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1. ΜΗ ΤΕΧΝΙΚΗ ΠΕΡΙΛΗΨΗ 

1.1. Γενικά στοιχεία Σχεδίου / Περιοχή μελέτης 

Η παρούσα Στρατηγική Μελέτη Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων (ΣΜΠΕ) εκπονείται στο πλαίσιο της 

διαδικασίας Στρατηγικής Περιβαλλοντικής Εκτίμησης για την “Πολεοδομική Μελέτη του Ειδικού 

Πολεοδομικού Σχεδίου σε ιδιωτικό ακίνητο της εταιρείας «STREEM LOGISTICS A.E» στο Δ. Χαϊδαρίου 

(Σκαραμαγκάς)”.  

Η περιοχή μελέτης/επέμβασης εμπίπτει στην Π.Ε. του Δυτικού Τομέα Αθηνών και πιο συγκεκριμένα στο 

δυτικό τμήμα των διοικητικών ορίων του Δήμου Χαϊδαρίου. Ο εν λόγω δήμος συνορεύει με τους 

Δήμους Ασπροπύργου της Π.Ε. Δυτικής Αττικής), Περάματος, Κερατσινίου - Δραπετσώνας, Νίκαιας - Αγ. 

Ιωάννη Ρέντη, Κορυδαλλού της Π.Ε. Πειραιά) και Αγίας Βαρβάρας, Αιγάλεω, Πετρούπολης και 

Περιστερίου της Π.Ε. του Δυτικού Τομέα Αθηνών.  Βρίσκεται στην είσοδο της Αθήνας, απέχει 8,0km 

περίπου από το κέντρο της Αθήνας και αναπτύσσεται στον «αυχένα» που ενώνει το Θριάσιο Πεδίο με 

το Λεκανοπέδιο της Αττικής. 

Ειδικότερα η περιοχή επέμβασης βρίσκεται στη θέση «Σκαραμαγκάς», σε εντός εγκεκριμένου 

ρυμοτομικού σχεδίου περιοχή του Δ. Χαϊδαρίου της Π.Ε. Δυτικού Τομέα Αθηνών της Περιφέρειας 

Αττικής και επί των οδών Έλλης Λαμπέτη 1 και Οδυσσέα Παλάσκα 16.  

Το ακίνητο εντοπίζεται έναντι και 

ανατολικά των ναυπηγείων 

Σκαραμαγκά σε μικρή απόσταση από 

την Ε.Ο. Αθηνών - Κορίνθου, τη 

Λεωφ. Σχιστού, τη σιδηροδρομική 

γραμμή Θριασίου – Νέου Ικονίου και 

από τον κόλπο Ελευσίνας. 

Το εξεταζόμενο ακίνητο έχει εμβαδό 

περί τα 16,0 στρεμ (15.704,40m2), 

περιλαμβάνει όλη σχεδόν την έκταση 

του Ο.Τ. 46 του εγκεκριμένου 

ρυμοτομικού σχεδίου Χαϊδαρίου από 

το 1934 (Α΄99), (Συνοικισμού 

Σκαραμαγκά), εντοπίζεται εντός των 

ορίων του ισχύοντος Γ.Π.Σ. του Δήμου Χαϊδαρίου (237/Δ/1990) και αγοράστηκε το 2022  από την 

εταιρεία Streem Logistics A.E.. 

Το εν λόγω ακίνητο αγοράστηκε το 2022  από την εταιρεία Streem Logistics A.E από την προηγούμενη 

ιδιοκτήτρια εταιρεία ΕΛΑΣΤΡΟΝ με αρ. συμβολαίου 1303/2022. 

O φορέας ανάπτυξης επιδιώκει με την έγκριση του ΕΠΣ να ρυθμίσει τις χρήσεις γης και τους λοιπούς 

όρους δόμησης, επεμβαίνοντας και διορθώνοντας το Γ.Π.Σ. του δήμου Χαϊδαρίου (Ν. Αττικής), που 

εγκρίθηκε με την αρ. 35883/1811/6.4.1990 Απόφαση του Υπουργού ΠΕΧΩΔΕ (Δ΄237), αποσαφηνίζοντας 

ότι η περιοχή αυτή όπως προγενέστερα περιλαμβανόταν στη Ζώνη ΕΟ του από 15. 06.1981 π.δ (Δ΄791) 

και προγενέστερα στη Ζώνη Β του από 1979 π.δ (Δ΄707), εξακολουθεί να παραμένει υποδοχέας 

παραγωγικών και δραστηριοτήτων χονδρεμπορίου, δεδομενου ότι προτίθεται να αναπτύξει στον εν 

Θέση ακινήτου 
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λόγω ακίνητο μιας επένδυση Εφοδιαστικής (logistics) υπερτοπικής κλίμακας και στρατηγικής 

σημασίας. 

Για την εν λόγω περιοχή και ρύθμιση των χρήσεων γης έχει ληφθεί ήδη η με Α.Π. 

ΥΠΕΝ/ΔΣΜΠ/17882/250/23.2.2022 απόφαση Υφυπουργού ΥΠΕΝ (ΑΔΑ: Ψ11Κ4653Π8-205) με την οποία 

έγινε προέγκριση Ειδικού Πολεοδομικού Σχεδίου μετά από σύμφωνη γνώμη του ΚΕΣΥΠΟΘΑ.  

1.2. Σκοπιμότητα & στόχοι του Σχεδίου 

1.2.1. Σκοπιμότητα και στόχος πραγματοποίησης του Σχεδίου 

O φορέας ανάπτυξης της περιοχής επέμβασης επιδιώκει με την έγκριση του παρόντος ΕΠΣ να ρυθμίσει 

τις χρήσεις γης και τους λοιπούς όρους δόμησης, επεμβαίνοντας και διορθώνοντας το Γενικό 

Πολεοδομικό Σχέδιο του δήμου Χαϊδαρίου (Ν. Αττικής), που εγκρίθηκε με την αρ. 35883/1811/6.4.1990 

Απόφαση του Υπουργού ΠΕΧΩΔΕ (Δ΄237), αποσαφηνίζοντας ότι η περιοχή αυτή όπως προγενέστερα 

περιλαμβανόταν στη Ζώνη ΕΟ του από 15. 06.1981 π.δ (Δ΄791) και προγενέστερα στη Ζώνη Β του από 

1979 π.δ (Δ΄707), εξακολουθεί να παραμένει υποδοχέας παραγωγικών και δραστηριοτήτων 

χονδρεμπορίου.  

Η παρούσα πρόταση, με την έγκριση ΕΠΣ, έρχεται να συμπληρώσει - αναθεωρήσει τον υφιστάμενο 

ανεπίκαιρο Πολεοδομικό σχεδιασμό 1ου επιπέδου, που έχει σημαντικές αστοχίες και αντιφάσεις και να 

επιλύσει προβλήματα εφαρμογής που έχουν δημιουργηθεί λόγω μη τροποποίησης/ αναθεώρησης του 

ΓΠΣ του Δήμου Χαϊδαρίου για μακρό χρόνο (25-30 χρόνια) αλλά και να συμπληρώσει τις ελλείψεις του 

Πολεοδομικού Σχεδίου 2ου επιπέδου με τον καθορισμό αριθμητικών πολεοδομικών μεγεθών (Σ.Δ, Π.Κ 

κλπ), σύμφωνα με τις γενικές αρχές για την οργάνωση και τον πολεοδομικό σχεδιασμό των 

καθοριζόμενων στην περιοχή επέμβασης παραγωγικών χρήσεων γης.  

Στόχος είναι να προσδιοριστούν οι χρήσεις γης και οι όροι δόμησης που θα επιτρέψουν την υλοποίηση 

του επενδυτικού προγράμματος ανάπτυξης μιας δυναμικά εξελισσόμενης επιχείρησης της Streem 

Logistics A.E.. 

Το εν ισχύ Γ.Π.Σ. (σύνταξη προ 30 ετών) δεν είχε αξιολογήσει τις υφιστάμενες νόμιμα στην περιοχή 

χρήσεις γης και τις ανάγκες που εξυπηρετούσαν και συνεχίζουν να εξυπηρετούν. Οι «ασαφείς» χρήσεις 

γης τόσο στην περιοχή μελέτης/επέμβασης όσο και στην άμεση περιοχή επιρροής δεν έχουν 

εφαρμοστεί, ενώ αντίθετα έχουν διατηρηθεί όλες οι βιομηχανικές/επιχειρηματικές χρήσεις που είχαν 

νόμιμα δημιουργηθεί στην συγκεκριμένη περιοχή, σύμφωνα με τις προγενέστερες ζώνες βιομηχανικών 

εγκαταστάσεων που καθορίστηκαν από το τέλος της δεκαετίας του 1970 και διατηρήθηκαν για ένα 

πολύ μεγάλο χρονικό διάστημα (και μέχρι σήμερα αφού το Γ.Π.Σ. δεν προέβλεψε κανένα χρονικό 

διάστημα για την απομάκρυνσή τους). 

1.2.2. Συσχέτιση με άλλα Σχέδια – Προγράμματα 

Το υπό εξέταση Σχέδιο, λειτουργεί εντός ενός ευρύτερου αναπτυξιακού και χωροταξικού πλαισίου όπως 

αυτό προσδιορίζεται από τις κατευθύνσεις της κείμενης εθνικής νομοθεσίας, αλλά και των οδηγιών των 

εγκεκριμένων Εθνικών και Ειδικών Χωροταξικών Πλαισίων. Έτσι, το ευρύτερο και ειδικότερο 

αναπτυξιακό και χωροταξικό πλαίσιο της περιοχής μελέτης διαμορφώνεται από τα ακόλουθα Σχέδια: 
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Αναπτυξιακά πλαίσια πολιτικής 

 Εταιρικό Σύμφωνο Περιφερειακής Ανάπτυξης (ΕΣΠΑ) 2021-2027 

 Περιφερειακό Πρόγραμμα (ΠΕΠ) Αττικής για την Προγραμματική Περίοδο 2021-2027 

 Εθνικό Σχέδιο Ανάκαμψης και Ανθεκτικότητας «Ελλάδα 2.0» 

 Εθνικο Πρόγραμμα Ανάπτυξης 2021-2027 

 Τομεακό Πρόγραμμα Ανάπτυξης του Υπ. Ανάπτυξης και Επενδύσεων της Προγραμματικής 
Περιόδου 2021-2025 

 Περιφερειακό Πρόγραμμα Ανάπτυξης (ΠΠΑ) Περιφέρειας Αττικής 2021-2025 

Γενικά & Ειδικά Χωροταξικά πλαίσια  

 Γενικό Πλαίσιο Χωροταξικού Σχεδιασμού και Αειφόρου Ανάπτυξης (ΦΕΚ 128Α/03.07.2008) 

 Ειδικό Πλαίσιο Χωροταξικού Σχεδιασμού και Αειφόρου Ανάπτυξης για τη Βιομηχανία (ΦΕΚ 
151ΑΑΠ/13.04.2009) 

 Νέο Ρυθμιστικό Σχέδιο Αθήνας - Αττικής (Ρ.Σ.Α.) 

 Σχέδιο Ολοκληρωμένης Αστικής Παρέμβασης (Σ.Ο.Α.Π.) Δυτικής Αττικής 

 Τοπικός χωροταξικός σχεδιασμός 

Ειδικά σχέδια διαχείρισης  

 Σχέδιο Διαχείρισης Λεκανών Απορροής Ποταμών για το Υδατικό Διαμέρισμα Αττικής (EL06) 

 Σχέδιο Διαχείρισης Κινδύνων Πλημμύρας για το Υδατικό Διαμέρισμα Αττικής (EL06) 

1.3. Συνοπτική περιγραφή του Σχεδίου 

1.3.1. Πρόταση χωρικής ανάπτυξης περιοχής επέμβασης 

Η προτεινόμενη χωρική οργάνωση της περιοχής παρέμβασης στοχεύει στην βέλτιστη δυνατή 

ικανοποίηση του αντικειμένου της παρέμβασης και της νέας χρήσης του ακινήτου, που είναι η 

λειτουργια ενός σύγχρονου κέντρου αποθήκευσης και διανομής. 

Οι προτεινόμενες χρήσεις γης και ο συνολικός σχεδιασμός του χώρου αποσκοπούν στην ανάδειξη των 

χαρακτηριστικών του ακινήτου, στην εύρυθμη λειτουργία ενός σύγχρονου οργανωμένου παραγωγικού 

υποδοχέα και στην ικανοποίηση των απαιτήσεων παροχής ενός ελκυστικού και ποιοτικού 

επιχειρηματικού περιβάλλοντος. 

Ειδικότερα, με την έγκριση Ειδικού Πολεοδομικού Σχεδίου (Ε.Π.Σ.), συμπεριλαμβανομένου και του 

Ρυθμιστικού Σχεδίου Εφαρμογής (ΡΣΕ) προτείνεται το εξεταζόμενο ακίνητο να λειτουργήσει ως 

υποδοχέας μιας επένδυσης Εφοδιαστικής (logistics) υπερτοπικής κλίμακας και στρατηγικής 

σημασίας. 

Συγκεκριμένα στην περιοχή επέμβασης θα αναπτυχθεί μία πρότυπη εγκατάσταση κέντρου 

αποθήκευσης διανομής κατηγορίας Ζ2 με εργονομικό και λειτουργικό σχεδιασμό και ενσωμάτωση 

τεχνολογιών αιχμής σε όλους τους τομείς δραστηριοποίησης, με επιτρεπόμενες χρήσεις γης σύμφωνα 

με το Π.Δ. 59/2018.  

Στην περιοχή μελέτης υπάρχει ήδη υφιστάμενο κτίριο βιομηχανικής αποθήκης και γραφεία, συνολικής 

υλοποιημένης δόμησης 11.695,08m2. Η πρώτη οικοδομική άδεια των κτιριακών εγκαταστάσεων 

εκδόθηκε το 1976 (υπ’ αριθμ. 861/1976) και το 1988 εκδόθηκε η δεύτερη (και τελευταία) οικοδομική 
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άδεια (υπ’αριθμ. 942/1988), με τίτλο «Προσθήκη ισόγειων υπόστεγων». Το ακίνητο έχει υπαχθεί στις 

διατάξεις του Ν.4178/2013 με την υπ’ αριθμό δήλωση 2318202/2022, οριστικής υπαγωγής). 

Στόχος του φορέα είναι να εκμεταλλευτεί την υφιστάμενη κτιριακή βιομηχανική/αποθηκευτική 

υποδομή και να την μετατρέψει σε έναν μεγάλο αποθηκευτικό χώρο για τα εμπορεύματα και σε χώρους 

γραφείων, εστίασης και αποδυτηρίων που θα εξυπηρετούν το προσωπικό που θα εργάζεται εκεί. 

Προβλέπεται, επίσης, να τοποθετηθούν 8 ράμπες φορτοεκφόρτωσης που θα εξυπηρετούν τις 

εισόδους/εξόδους εμπορευμάτων στην εγκατάσταση καθώς και χώροι φόρτισης των μηχανημάτων που 

θα εξυπηρετούν τις ανάγκες τις εγκατάστασης. Τα εμπορεύματα που προβλέπεται να αποθηκεύονται 

εντός της εγκατάστασης θα αφορούν ως επί το πλείστον μηχανολογικό εξοπλισμό (π.χ. φωτοβολταΐκα 

πάνελ, γεννήτριες, inverter) και πρώτη ύλη για βιομηχανίες. 

Στο πλαίσιο της λειτουργίας του ακίνητου ως κέντρου αποθήκευσης και διανομής, στην εγκατάσταση 

είναι πιθανό να δημιουργηθούν μικρές γραμμές συναρμολόγησης (assembly lines), γραμμές 

συσκευασίας όπως και υποστηρικτικοί χώροι Η/Μ εγκαταστάσεων. 

1.3.2. Καθορισμός χρήσεων γης και τυχόν πρόσθετων περιορισμών 

Με το Π.Δ. 59/2018 «Κατηγορίες και περιεχόμενο χρήσεων γης» (ΦΕΚ Α’ 114/29-06-2018) 

καθορίστηκαν οι χρήσεις  γης που αφορούν τον ρυθμιστικό σχεδιασμό και αντικατέστησε στην ουσία το 

από 23-02-1987 Π.Δ. «Κατηγορίες και περιεχόμενο χρήσεων γης»  (ΦΕΚ- Δ’ 166/06-031987). 

Σύμφωνα με το άρθρο 1 «κατηγορίες χρήσεων γης» του Π.Δ. 59/2018, οι χρήσεις γης που ρυθμίζονται 

από τον ρυθμιστικό σχεδιασμό, καθορίζονται σύμφωνα με τη γενική και ειδική χωρική τους λειτουργία 

σε:  

 Γενικές κατηγορίες χρήσεων 

 Ειδικές κατηγορίες χρήσεων. 

Στις ειδικές κατηγορίες χρήσεων ως περιεχόμενο των γενικών κατηγοριών χρήσεων κατατάσσονται, 

σύμφωνα με την ειδική χωρική τους λειτουργία, δραστηριότητες, λειτουργίες, εγκαταστάσεις και 

υποδομές.  

Επιπλέον σύμφωνα με το άρθρο 17 «Γενικές και Μεταβατικές Διατάξεις» του ιδίου Π.Δ. κατά τον 

πολεοδομικό σχεδιασμό και τον καθορισμό των γενικών κατηγοριών χρήσεων γης είναι δυνατόν να 

απαγορεύονται ή να επιτρέπονται μόνο υπό όρους, περιορισμούς ή προϋποθέσεις ορισμένες από τις 

ειδικές κατηγορίες χρήσεων που κατ` αρχήν επιτρέπονται σε αυτές σύμφωνα με τις διατάξεις του ως 

άνω διατάγματος. Η απαγόρευση ή οι όροι, οι περιορισμοί ή οι προϋποθέσεις του προηγουμένου 

εδαφίου μπορεί να αφορούν και τμήματα οικοδομικών τετραγώνων ή οικοπέδων ή και ορόφους 

κτιρίων.  

Επιπροσθέτως σύμφωνα με το άρθρο 43 του ν.4759/2020 (ΦΕΚ Α΄ 245) για τις γενικές κατηγορίες 

χρήσεων γης, ισχύουν τα εξής:  

α. Οι γενικές κατηγορίες χρήσεων προσδιορίζουν τον βασικό χωρικό χαρακτήρα μιας περιοχής και, 

καταρχήν καταλαμβάνουν διακριτές ζώνες του χωρικού σχεδιασμού.  

β. Κάθε γενική κατηγορία χρήσεων περιλαμβάνει έναν αριθμό ειδικών κατηγοριών χρήσεων γης, οι 

οποίες είναι λειτουργικά συμβατές μεταξύ τους.  
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γ. Κατά τον σχεδιασμό, στην έκταση που καταλαμβάνει μία γενική κατηγορία χρήσεων επιτρέπονται 

οι ειδικές κατηγορίες χρήσεων γης που, σύμφωνα με τη μελέτη, είναι συμβατές με τα ιδιαίτερα 

χαρακτηριστικά της έκτασης αυτής. 

Λαμβάνοντας υπόψη όλα τα παραπάνω, οι προτεινόμενες χρήσεις γης στην περιοχή παρέμβασης, 

σύμφωνα με τα οριζόμενα στο Π.Δ. 59/2018, είναι οι ακόλουθες: 

 «Παραγωγικές δραστηριότητες χαμηλής και μέσης όχλησης», σύμφωνα με το άρθρο 8 του Π.Δ. 

59/2018 (Α΄ 114), με επιτρεπόμενες τις ακόλουθες χρήσεις: 

 (1) Κατοικία για προσωπικό ασφαλείας των εγκαταστάσεων 

 (2) Κοινωνική πρόνοια 

 (4.1) Μικρές αθλητικές εγκαταστάσεις (κατηγορίες Α1, Α2, Β1, Δ, Ε1) 

 (9) Χώροι συνάθροισης κοινού 

 11) Γραφεία/ Κέντρα έρευνας/ Θερμοκοιτίδες επιχειρήσεων 

 (12) Εστίαση 

 (13) Αναψυκτήρια 

 (16) Στάθμευση (κτίρια γήπεδα) χωρίς περιορισμό είδους και βάρους 

 (17) Πρατήρια παροχής καυσίμων και ενέργειας  

 (18) Πλυντήρια-λιπαντήρια αυτοκινήτων  

 (19) Συνεργεία επισκευής και συντήρησης οχημάτων χωρίς περιορισμό είδους και βάρους, 

μηχανημάτων έργων (Σ.Ε.Μ.Ε.) και αγροτικών μηχανημάτων 

 (20) Αποθήκες (χαμηλής και μέσης όχλησης) 

 (21) Εγκαταστάσεις Εφοδιαστικής 

 (22) Επαγγελματικά εργαστήρια 

 (23) Βιοτεχνικές και βιομηχανικές εγκαταστάσεις χαμηλής και μέσης όχλησης 

 (27) Κέντρα τεχνικού ελέγχου οχημάτων (Κ.Τ.Ε.Ο. Ι.Κ.Τ.Ε.Ο.)  

 (29) Εγκαταστάσεις ανακύκλωσης συσκευασιών και υλικών (30) Πράσινα Σημεία 

 (34) Εγκαταστάσεις ΑΠΕ 

Οι πιο πάνω με κωδικό (2), (4.1), (9), (12) και (26) χρήσεις, επιτρέπονται με την προϋπόθεση ότι 

αποτελούν τμήμα των βιομηχανικών/βιοτεχνικών εγκαταστάσεων ή εξυπηρετούν τις ανάγκες των 

εργαζομένων σε αυτές. Οι χρήσεις αυτές δεν επιτρέπεται να υπερβαίνουν το 30% της συνολικής 

έκτασης των γηπέδων του υποδοχέα. Στο παραπάνω ποσοστό συμπεριλαμβάνονται και οι υπόλοιπες 

χρήσεις του τριτογενούς τομέα.  

Επίσης επιτρέπονται:  

 (48.1) Κατασκευές για: 

α) τη διαμόρφωση του εδάφους, όπως κλίμακες, τοίχοι, διάδρομοι, κεκλιμένα επίπεδα, 

μηχανικά μέσα κάλυψης υψομετρικών διαφορών, καθώς και κατασκευές για την 

εξυπηρέτηση ατόμων με αναπηρία ή/και εμποδιζόμενων ατόμων, 

β) τον εξωραϊσμό και την αισθητική τους αναβάθμιση, τον εξοπλισμό και την ασφάλειά τους και 

γενικά κατασκευές για την εξυπηρέτηση του προορισμού των χώρων αυτών, 
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 (48.2) Εγκαταστάσεις: 

α) Οι κατασκευές δικτύων υποδομής και εγκαταστάσεων κοινής ωφέλειας, μετά των 

παραρτημάτων αυτών (υπέργειων και υπόγειων) 

β) Η εγκατάσταση σταθμών μέτρησης ατμοσφαιρικής ρύπανσης, θορύβου και μετεωρολογικών 

παραμέτρων με τον αναγκαίο εξοπλισμό. 

γ) Υπέργειοι και υπόγειοι σταθμοί διανομής ή μέτρησης και ρύθμισης φυσικού αερίου. 

δ) Η εγκατάσταση κεντρικών λεβήτων ή μονάδων Συμπαραγωγής Ηλεκτρισμού και θερμότητας 

Υψηλής Αποδοτικότητας (ΣΗΘΥΑ) για τηλεθέρμανση. 

ε) Η εγκατάσταση σταθμών φόρτισης ηλεκτρικών οχημάτων. 

στ) Η εγκατάσταση μονάδων αφαλάτωσης και λοιπών συστημάτων επεξεργασίας νερού για την 

υδροδότηση δημοτικών δικτύων, μετά των συνοδών έργων που απαιτούνται, για την πλήρη 

λειτουργία αυτών. 

 (53) Έργα που αφορούν την αποκατάσταση και βελτίωση των υδατοαποθεμάτων. 

1.3.3. Προτεινόμενοι Όροι Δόμησης – Πολεοδομικός Κανονισμός 

Οι όροι και περιορισμοί δόμησης στην περιοχή επέμβασης είναι οι εξής: 

→ Ο μέσος συντελεστής δόμησης στο σύνολο της έκτασης του Ο.Τ. 46 (15.704,40m2) δεν υπερβαίνει 

το 0,9 και η συνολική επιφάνεια της δόμησης τα 14.133,96 m2 

→ Η μέγιστη επιτρεπόμενη κάλυψη ανέρχεται στο 70% που πραγματοποιείται εντός των κόκκινων 

περιγραμμάτων που καθορίζονται με το διάγραμμα δόμησης του ΡΣΕ / Π-2, σε κλίμακα 1: 1000  

→ Ως προς τα λοιπά καθορίζονται τα εξής: 

 διάγραμμα κάλυψης, όπως φαίνεται με τα δύο κόκκινα περιγράμματα  στο παραπάνω 

διάγραμμα του ΡΣΕ/Π-2, εντός των οποίων περιλαμβάνονται οι κτιριακές εγκαταστάσεις της 

παραγωγικής μονάδας και ο υποσταθμός της ΔΕΗ 

 το μέγιστο ύψος σε 17,25m σύμφωνα με το ΝΟΚ (παρ. 2 άρθρου 15 του ΝΟΚ) 

 ο όγκος υπολογίζεται από τη σχέση: (σ.ο.) = 7,00 x (σ.δ.), 

όπου: (σ.δ.) ο αντίστοιχος συντελεστής δόμησης του οικοπέδου κατά περίπτωση, ο οποίος 

αφορά σε κτίρια, ανεξάρτητα από το ύψος τους, σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 11 

του ν.4982/2022. 

 κατά τα λοιπά ισχύουν οι διατάξεις του ΝΟΚ.  

1.4. Εναλλακτικές δυνατότητες 

Για την επιλογή της πλέον αποδοτικής και αποδεκτής λύσης, έγινε χρήση συγκριτικών πινάκων 

αξιολόγησης των διάφορων επιλογών και λύσεων. 

Ειδικότερα, η τελική ανάπτυξη του ακινήτου της εταιρείας «STREEM LOGISTICS Α.Ε.» προσδιορίζεται 

μετά από συγκριτική αξιολόγηση τριών (3) κατά βάση εναλλακτικών δυνατοτήτων χωρικής ανάπτυξης 

του εν λόγω ακινήτου, ως προς: 
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 το δημοσιονομικό όφελος 

 την αναπτυξιακή προοπτική 

 τις κοινωνικές επιπτώσεις 

ενώ παράλληλα θα εκτιμηθεί τόσο η πολεοδομική συμβατότητα, όσο και οι περιβαλλοντικές επιπτώσεις 

του κάθε σεναρίου.  

Τα τρία (3) σενάρια / εναλλακτικές δυνατότητες που εξετάζονται είναι τα παρακάτω: 

 Μηδενικό Σενάριο: Μηδενική Λύση (Do nothing). 

 Σενάριο 1: Ανάπτυξη του ακινήτου σύμφωνα με το ισχύον Γ.Π.Σ. (business as  usual). 

 Σενάριο 2: Καθορισμός χρήσεων «Παραγωγικές δραστηριότητες χαμηλής και μέσης όχλησης,» 

με ΕΠΣ κατά το άρθρο 8 του νόμου 4447/2016. 

Η συγκριτική αξιολόγηση των εναλλακτικών δυνατοτήτων / λύσεων για τις ανάγκες της παρούσας 

μελέτης πραγματοποιήθηκε μέσα από μία διαδικασία που αποδίδει την καλύτερη δυνατή τεκμηρίωση 

σε σχέση με την εν γένει περιβαλλοντική συμπεριφορά τους.  

Η πρόβλεψη - εκτίμηση των εναλλακτικών δυνατοτήτων για τις ανάγκες της παρούσας μελέτης 

πραγματοποιείται μέσα από μία διαδικασία που αποδίδει την καλύτερη δυνατή τεκμηρίωση σε σχέση 

με την εν γένει περιβαλλοντική συμπεριφορά τους. 

Για το λόγο αυτό, τα εξεταζόμενα εναλλακτικά σενάρια συναρτήθηκαν με δώδεκα βασικά 

περιβαλλοντικά κριτήρια / παραμέτρους καθώς και επιμέρους περιβαλλοντικούς στόχους, έτσι ώστε να 

εκτιμηθεί η συνεισφορά του κάθε σεναρίου στην κάθε περιβαλλοντική παράμετρο. 

Οι παράμετροι, οι οποίες εξετάσθηκαν και αξιολογήθηκαν είναι οι εξής: 

 Φυσικό Περιβάλλον / Βιοποικιλότητα – Χλωρίδα – Πανίδα 

 Έδαφος 

 Υδατικοί πόροι 

 Ατμοσφαιρικό περιβάλλον 

 Κλίμα - Κλιματική αλλαγή 

 Ακουστικό περιβάλλον 

 Τοπίο 

 Πληθυσμός 

 Ανθρώπινη υγεία / ποιότητα ζωής 

 Κοινωνικο-οικονομικό περιβάλλον / απασχόληση 

 Υλικά περιουσιακά στοιχεία / Τεχνικές Υποδομές 

 Πολιτιστική κληρονομιά 

 Χρήσεις γης / Χωροταξικός σχεδιασμός / πολεοδομική συμβατότητα 

Όπως ήδη προαναφέρθηκε, ορίστηκε μία σειρά κριτηρίων, τα οποία ανταποκρίνονται στη συνολική 

επίδραση του αναπτυξιακού σχεδίου στο περιβάλλον. Το διαμορφούμενο πλαίσιο κριτηρίων πρέπει να 

λαμβάνει υπόψη το διττό ρόλο που διαδραματίζουν οι προτεινόμενες εναλλακτικές λύσεις, δηλαδή να 

εκτιμούν τη θετική επίδραση σε κάποιες περιβαλλοντικές παραμέτρους, με την παράλληλη ή 

ταυτόχρονη αρνητική επίδραση σε κάποιες άλλες. 
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Η συγκριτική αξιολόγηση των σεναρίων βασίζεται στην μεθοδολογία των μητρών αξιολόγησης και 

γίνεται με τη χρήση της παρακάτω σημειολογίας: 

- Η λύση θα προκαλέσει αρνητικές επιπτώσεις 

-/0 Η λύση θα προκαλέσει ουδέτερες/απροσδιόριστες ή αρνητικές επιπτώσεις 

0 Η λύση θα προκαλέσει ουδέτερες επιπτώσεις ή αβέβαιες επιπτώσεις 

+/0 Η λύση θα προκαλέσει ουδέτερες ή θετικές επιπτώσεις 

+ Η λύση θα προκαλέσει θετικές επιπτώσεις 

Σύμφωνα με τον ανωτέρω τρόπο αξιολόγησης, κάθε εναλλακτική λύση/δυνατότητα βαθμολογείται ως 

προς τις επιπτώσεις που θα προκαλέσει στα κριτήρια των περιβαλλοντικών στόχων που έχουν τεθεί, τα 

οποία και παρουσιάζονται συγκεντρωτικά στον Πίνακα 1-1 που ακολουθεί: 
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Πίνακας 1-1: Συγκριτική Αξιολόγηση Εναλλακτικών Λύσεων 

ΚΡΙΤΗΡΙΟ 
ΣΕΝΑΡΙΑ ΒΕΛΤΙΣΤΗ 

ΛΥΣΗ ΣΕΝΑΡΙΟ 0 ΣΕΝΑΡΙΟ 1 ΣΕΝΑΡΙΟ 2  

Φυσικό 
Περιβάλλον / 
Βιοποικιλότητα 
– Χλωρίδα - 
Πανίδα 

0 

Ουδέτερες επιπτώσεις, 

δεν υπάρχει άμεση ή έμμεση επίδραση στο 
φυσικό περιβάλλον, τη βιοποικιλότητα, τη 

χλωρίδα και την πανίδα της άμεσης και 
ευρύτερης περιοχής 

0 

Ουδέτερες επιπτώσεις, 

δεν υπάρχει άμεση ή έμμεση επίδραση 
στο φυσικό περιβάλλον, τη 

βιοποικιλότητα, τη χλωρίδα και την 
πανίδα της άμεσης και ευρύτερης 

περιοχής 

0 

Ουδέτερες επιπτώσεις, 

δεν υπάρχει άμεση ή έμμεση επίδραση στο 
φυσικό περιβάλλον, τη βιοποικιλότητα, τη 

χλωρίδα και την πανίδα της άμεσης και 
ευρύτερης περιοχής 

ΣΕΝΑΡΙΑ 
0, 1 & 2 

Έδαφος 

-/0 

Απροσδιόριστες ή αρνητικές επιπτώσεις με 
πιθανή την υποβάθμιση κυρίως λόγω των 

φαινομένων εγκατάλειψης των 
υφιστάμενων κτηριακών εγκαταστάσεων 

εντός του εξεταζόμενου ακινήτου 

-/0 

Απροσδιόριστες ή αρνητικές επιπτώσεις 
άμεσα εξαρτώμενες από τον τρόπο 
ανάπτυξης της περιοχής μελλοντικά 

+/0 

Θετικές ή ουδέτερες επιπτώσεις, προστασία και 
διατήρηση της ποιότητας των εδαφών 

αποτέλεσμα του σωστού σχεδιασμού & της 
οργανωμένης λειτουργίας της προβλεπόμενης 

επένδυσης 

ΣΕΝΑΡΙΟ 
2 

Υδατικοί πόροι 

-/0 

Απροσδιόριστες ή αρνητικές επιπτώσεις με 
πιθανή την υποβάθμιση κυρίως λόγω των 

φαινομένων εγκατάλειψης των 
υφιστάμενων κτηριακών εγκαταστάσεων 
εντός του εξεταζόμενου ακινήτου (πιθανή 

υποβάθμιση των υδατικών πόρων) 

-/0 

Απροσδιόριστες ή αρνητικές επιπτώσεις 
άμεσα εξαρτώμενες από τον τρόπο 
ανάπτυξης της περιοχής μελλοντικά 

(πιθανή υποβάθμιση και ανεξέλεγκτη 
χρήση των υδατικών πόρων) 

+/0 

Θετικές ή ουδέτερες επιπτώσεις, 

προστασία και διατήρηση των υδάτινων πόρων 
αποτέλεσμα του σωστού σχεδιασμού & της 

οργανωμένης λειτουργίας της προβλεπόμενης 
επένδυσης (καθορισμό χρήσεων μη ρυπογόνων 

και χαμηλής όχλησης,) 

ΣΕΝΑΡΙΟ 
2 

Ατμοσφαιρικό 
περιβάλλον 

0 

Ουδέτερες επιπτώσεις, συνέχιση της 
υφιστάμενης κατάστασης 

-/0 

Απροσδιόριστες ή αρνητικές επιπτώσεις 
άμεσα εξαρτώμενες από τον τρόπο 
ανάπτυξης της περιοχής μελλοντικά 

-/0 

Αβέβαιες επιπτώσεις κυρίως λόγω του γεγονότος 
ότι με το παρόν Σενάριο το επίπεδο της 

ποιότητας της ατμόσφαιρας (έκλυση αέριων 
ρύπων & ΑτΘ) σχετίζεται άμεσα με τρόπο 

«λειτουργίας» του προβλεπόμενου κέντρου 
αποθήκευσης και διανομής εντός του 

εξεταζόμενου ακινήτου. 

Η αναμενόμενη αύξηση των οδικών 
μετακινήσεων λόγω της λειτουργίας της 

ΣΕΝΑΡΙΑ 
0, 2 
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ΚΡΙΤΗΡΙΟ 
ΣΕΝΑΡΙΑ ΒΕΛΤΙΣΤΗ 

ΛΥΣΗ ΣΕΝΑΡΙΟ 0 ΣΕΝΑΡΙΟ 1 ΣΕΝΑΡΙΟ 2  

επένδυσης εφοδιαστικής, εκτιμάται ότι θα 
συμβάλλει στην αύξηση των αερίων 

θερμοκηπίου. Ωστόσο η επιβάρυνση της 
ατμόσφαιρας από τον επιπρόσθετο 

κυκλοφοριακό φόρτο στο οδικό δίκτυο εκτιμάται 
ότι θα είναι περιορισμένη και σε καμία 

περίπτωση δεν αναμένεται να προκληθεί 
υπέρβαση των θεσπισμένων ορίων ποιότητας της 

ατμόσφαιρας. 

Κλίμα – 
Κλιματική 
αλλαγή 

0 

Ουδέτερες επιπτώσεις, συνέχιση της 
υφιστάμενης κατάστασης 

-/0 

Απροσδιόριστες ή αρνητικές επιπτώσεις 
άμεσα εξαρτώμενες από τον τρόπο 
ανάπτυξης της περιοχής μελλοντικά 

+/0 

Θετικές ή ουδέτερες επιπτώσεις σε συνολικό 
επίπεδο εφαρμογής του Σχεδίου, δεδομένης της 

μικρότερης κατανάλωσης ορυκτών καυσίμων 
λόγω της εξοικονόμησης από εγκατάσταση ΑΠΕ. 

Η υιοθέτηση ενός ορθολογικού σχήματος 
οργάνωσης του συστήματος μεταφοράς - 

διανομής με απώτερο στόχο τη μείωση των 
απαιτούμενων δρομολογίων, καθώς και η 

αυξανόμενη χρήση της ηλεκτροκίνησης 
μελλοντικά  μπορεί να συμβάλλει στη μείωση 
των εκπομπών μεταφοράς στο μέγιστο βαθμό, 

άρα και την συμβολή τους στην κλιματική 
αλλαγή. 

ΣΕΝΑΡΙΟ 
2 

Ακουστικό 

περιβάλλον 

0 

Ουδέτερες επιπτώσεις, συνέχιση της 
υφιστάμενης κατάστασης 

-/0 

Απροσδιόριστες ή αρνητικές επιπτώσεις 
άμεσα εξαρτώμενες από τον τρόπο 
ανάπτυξης της περιοχής μελλοντικά 

+/0 

Θετικές ή ουδέτερες επιπτώσεις, το είδος της 
προβλεπόμενης επένδυσης δεν συνδέεται με 

δραστηριότητες που εκπέμπουν υψηλές στάθμες  
θορύβου. Οι επιπτώσεις του κυκλοφοριακού 
θορύβου από την πρόσβαση στο εξεταζόμενο 

ακίνητο θεωρούνται περιορισμένες, 
λαμβάνοντας υπόψη και τη γενικότερη 

φυσιογνωμία της περιοχής μελέτης 

ΣΕΝΑΡΙΟ 
2 
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ΚΡΙΤΗΡΙΟ 
ΣΕΝΑΡΙΑ ΒΕΛΤΙΣΤΗ 

ΛΥΣΗ ΣΕΝΑΡΙΟ 0 ΣΕΝΑΡΙΟ 1 ΣΕΝΑΡΙΟ 2  

Τοπίο  

 

- 

Αρνητικές επιπτώσεις 

με πιθανή την υποβάθμιση κυρίως λόγω της 
εγκατάλειψης του χώρου 

0 

Αβέβαιες επιπτώσεις, 

άμεσα εξαρτώμενες από τον τρόπο 
ανάπτυξης της περιοχής μελλοντικά 

+/0 

Θετικές επιπτώσεις, διατήρηση της 
φυσιογνωμίας (βιοτεχνικές/βιομηχανικές 

δραστηριότητες) και της συνεκτικότητας αυτού 
αποτρέποντας την διάχυση τέτοιου είδους 

δραστηριοτήτων στην  ευρύτερη εκτός σχεδίου 
περιοχή 

ΣΕΝΑΡΙΟ 
2 

Πληθυσμός 

0 

Ουδέτερες επιπτώσεις, 

δεν υπάρχει άμεση ή έμμεση επίδραση 
στον πληθυσμό της άμεσης και ευρύτερης 

περιοχής 

0 

Αβέβαιες επιπτώσεις, 

άμεσα εξαρτώμενες από τον τρόπο 
ανάπτυξης της περιοχής μελλοντικά 

0 

Ουδέτερες επιπτώσεις, 

δεν υπάρχει άμεση ή έμμεση επίδραση στον 
πληθυσμό της άμεσης και ευρύτερης περιοχής 

ΣΕΝΑΡΙΑ 
0, 1 & 2 

Ανθρώπινη  

Υγεία / ποιότητα 
ζωής 

0 

Ουδέτερες επιπτώσεις, συνέχιση της 
υφιστάμενης κατάστασης 

0 

Αβέβαιες επιπτώσεις, 

άμεσα εξαρτώμενες από τον τρόπο 
ανάπτυξης της περιοχής μελλοντικά 

0 

Ουδέτερες επιπτώσεις, το είδος και η κλίμακα 
του Σχεδίου είναι τέτοια που δεν δύναται σε 

επίπεδο περιοχής μελέτης να επηρεάσει ή/και να 
μεταβάλλει τα επίπεδα της ανθρώπινης υγείας 

ΣΕΝΑΡΙΑ 
0,  2 

Κοινωνικο-
οικονομικό 
περιβάλλον / 
Απασχόληση 

0 

Ουδέτερες επιπτώσεις, συνέχιση της 
υφιστάμενης κατάστασης 

0 

Αβέβαιες επιπτώσεις, 

άμεσα εξαρτώμενες από τον τρόπο 
ανάπτυξης της περιοχής μελλοντικά 

+/0 

Θετικές επιπτώσεις, με δημιουργία νέων θέσεων 
εργασίας & μείωση της ανεργίας 

ΣΕΝΑΡΙΟ 
2 

Υλικά 
περιουσιακά  

στοιχεία / 
Τεχνικές 
υποδομές 

0 

Ουδέτερες επιπτώσεις, συνέχιση της 
υφιστάμενης κατάστασης 

0 

Αβέβαιες επιπτώσεις, 

άμεσα εξαρτώμενες από τον τρόπο 
ανάπτυξης της περιοχής μελλοντικά 

+/0 

Θετικές επιπτώσεις, 

λόγω του γεγονότος ότι με το παρόν Σενάριο 
ενισχύεται ο βιοτεχνικός χαρακτήρας της 
περιοχής, δημιουργώντας έναν θύλακα 
επιχειρηματικών δραστηριοτήτων, όπου 

εμμέσως δύναται να οδηγήσει  στην αύξηση της 
αξίας της γης. Επίσης χρησιμοποιούνται 

ελεγχόμενα οι τεχνικές υποδομές της περιοχής 

ΣΕΝΑΡΙΟ 
2 
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ΚΡΙΤΗΡΙΟ 
ΣΕΝΑΡΙΑ ΒΕΛΤΙΣΤΗ 

ΛΥΣΗ ΣΕΝΑΡΙΟ 0 ΣΕΝΑΡΙΟ 1 ΣΕΝΑΡΙΟ 2  

Πολιτιστική 
κληρονομιά 

0 

Ουδέτερες επιπτώσεις, 

δεν υπάρχει άμεση ή έμμεση επίδραση στο 
πολιτιστικό περιβάλλον της άμεσης και 

ευρύτερης περιοχής 

0 

Ουδέτερες επιπτώσεις, 

δεν υπάρχει άμεση ή έμμεση επίδραση 
στο πολιτιστικό περιβάλλον της άμεσης 

και ευρύτερης περιοχής 

0 

Ουδέτερες επιπτώσεις, 

δεν υπάρχει άμεση ή έμμεση επίδραση στο 
πολιτιστικό περιβάλλον της άμεσης και 

ευρύτερης περιοχής 

ΣΕΝΑΡΙΑ 
0, 1 & 2 

Χρήσεις γης / 
Χωροταξικός 
σχεδιασμός / 
πολεοδομική 
συμβατότητα 

0 

Ουδέτερες επιπτώσεις, συνέχιση της 
υφιστάμενης κατάστασης 

+/0 

Απροσδιόριστες ή αρνητικές, δεδομένου 
ότι παρά την επαρκούς συμβατότητας ή 

συμμόρφωσης με τα ισχύοντα, βάσει του 
θεσμικού πλαισίου, δεν μπορεί να 

θεωρηθεί ότι ενισχύει δραστηριότητες 
περιφερειακής, εθνικής ή διεθνούς 

εμβέλειας. Απαιτείται 
επαναπροσδιορισμός των χρήσεων 

+ 

Θετικές επιπτώσεις, λόγω της συμβατότητας με 
τις κατευθύνσεις του υπερκείμενου σχεδιασμού 
(ΓΠΧΣΑΑ, ΡΣΑ, κλπ), αλλά και με τις σύγχρονες 

χωρικές πολιτικές, οι οποίες προωθούν τον 
περιορισμό της εκτός σχεδίου δόμησης και την 

ανάπτυξη εντός οργανωμένων υποδοχέων 

ΣΕΝΑΡΙΟ 
2 
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Μεταξύ των ανωτέρω εξετασθέντων Εναλλακτικών Σεναρίων καθίσταται σαφές ότι με το Σενάριο 2, 

παρέχεται η δυνατότητα δημιουργίας μιας πρότυπης εγκατάστασης κέντρου αποθήκευσης διανομής, η 

οποία αποτελεί μια επένδυση υπερτοπικής κλίμακας και στρατηγικής σημασίας, σε πολλαπλούς τομείς 

και εξασφαλίζονται οι βέλτιστες συνθήκες για τη βιώσιμη ανάπτυξή της, με τις μικρότερες για το φυσικό 

περιβάλλον επιπτώσεις. 

Πρόκειται για ένα σενάριο το οποίο δεν παρεκκλίνει από τους όρους που έχουν τεθεί από το ισχύον 

θεσμικό καθεστώς, συμβάλει στην ανάπτυξη της βιομηχανίας και των επενδύσεων και ακολουθεί τις 

στρατηγικές κατευθύνσεις ανάπτυξης του Ρ.Σ.Α του 2014 οι οποίες προτείνουν την υλοποίηση 

επενδυτικών σχεδίων στρατηγικής σημασίας για την ενίσχυση της βιομηχανίας και της 

επιχειρηματικότητας με παράλληλη προστασία του περιβάλλοντος και την επιδίωξη ανάπτυξης των 

επιχειρήσεων σε οργανωμένους υποδοχείς με πλήρη/ολοκληρωμένο πολεοδομικό σχεδιασμό καθώς 

και την αξιοποίηση κενών βιομηχανικών κελυφών. 

Η προτεινόμενη χωροθέτηση, βρίσκεται σε απόλυτη αρμονία και συσχέτιση με τον υπερκείμενο 

σχεδιασμό σε περιφερειακό και εθνικό επίπεδο και δη με το χωροταξικό βιομηχανίας με το οποίο 

προωθείται η διατήρηση και ο εκσυγχρονισμός των ήδη υφιστάμενων μονάδων αλλά και με το Νέο 

Ρυθμιστικό Σχέδιο Αθήνας – Αττικής, καθώς η περιοχή εντάσσεται και γειτνιάζει με τους αναπτυξιακούς 

πόλους εθνικής και μητροπολιτικής εμβέλειας του Θριασίου και του Εμπορευματικού Λιμένα Νέου 

Ικονίου (διεθνούς εμβέλειας), όπου συγκεντρώνονται εμπορευματικά πάρκα και ζώνες ΒΙΠΑ- ΒΙΟΠΑ- 

ΒΕΠΕ – Ε.Π, ζώνες χονδρεμπορίου και  Εμπορευματικό Λιμάνι - με διεθνή εμβέλεια. Τέλος, βρίσκεται σε 

πολύ καλή θέση/εξυπηρέτηση από τις οδικές και σιδηροδρομικές συνδέσεις Περιφερειακής και Εθνικής 

σημασίας και εμβέλειας. 

Το εν λόγω σενάριο αποτελεί τη μοναδική λύση που μπορεί να προσδώσει στο ακίνητο μια βιώσιμη 

ανάπτυξη, ενισχύοντας την ποιότητα των αποθηκευτικών υπηρεσιών και διακίνησης προϊόντων για την 

ευρύτερη περιοχή. Επίσης, κρίνεται ως η βέλτιστη λύση, με ικανοποιητική σχέση επίτευξης 

δημοσιονομικών στόχων, αναπτυξιακών στοχεύσεων και περιβαλλοντικών – κοινωνικών επιπτώσεων. 

Εν κατακλείδι, αναφέρεται ότι η προτεινόμενη επένδυση λαμβάνει υπόψη τις συνθήκες της οικονομικής 

κατάστασης στη χώρα, διευκολύνει την πολεοδομική ωρίμανση και την ανάπτυξη του ακινήτου, 

εξασφαλίζοντας την επιτυχή ολοκλήρωσή της. 

1.5. Περιγραφή υφιστάμενης κατάστασης περιβάλλοντος 

Στην παρούσα ενότητα δίνονται με συνοπτικό τρόπο τα κύρια χαρακτηριστικά της υφιστάμενης 

κατάστασης του φυσικού και ανθρωπογενούς περιβάλλοντος στην περιοχή μελέτης και την ευρύτερη 

περιοχή του προτεινόμενου Σχεδίου, σύμφωνα με τα προβλεπόμενα στην ΚΥΑ 107017/2006, όπως 

τροποποιήθηκε με τις υπ’ αριθ. 40238/28.9.2017 (Β’ 3759), 38181/2695/2022 (Β’ 1923), 

76515/5170/2022 (Β’ 3999) και 94750/6235/2023 (Β’ 5774) όμοιές τις και ισχύει. 

Ατμοσφαιρικό περιβάλλον – Ποιότητα αέρα 

Σύμφωνα με τα αποτελέσματα του έργου της «Επικαιροποίησης της χαρτογραφικής απεικόνισης της 

ατμοσφαιρικής ρύπανσης μέσω της καταγραφής ατμοσφαιρικών εκπομπών των πηγών και ανάπτυξης 

κατάλληλου υπολογιστικού εργαλείου»1 προκύπτει ότι η περιοχή του εξεταζόμενου ακινήτου, δεν 

                                                           
1 Αυτή στηρίχτηκε σε ενδεικτικές μετρήσεις σε θέσεις πέραν των σταθερών μετρήσεων του ΕΔΠΑΡ αλλά και για επιπλέον 

ρύπους από τους μετρούμενους σε θέσεις του ΕΔΠΑΡ. Η εκτίμηση επεκτάθηκε και στις υπόλοιπες περιοχές της χώρας με 
χρήση τεχνικών προσομοίωσης. 
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περιλαμβάνεται στις περιοχές που με βάση την ανωτέρω έρευνα χαρακτηρίζονται με αυξημένη 

ατμοσφαιρική ρύπανση, καθώς δεν υφίστανται στην περιοχή βιομηχανικές δραστηριότητες, τέτοιες που 

να προκαλούν σημαντικές εκπομπές αέριων ρύπων. 

Λαμβάνοντας υπόψη και το γεγονός ότι οι συνθήκες διασποράς των οποιωνδήποτε ρύπων στη περιοχή 

θεωρούνται ευνοϊκές λόγω της εμφάνισης κατά πλειοψηφία μετρίων έως και ισχυρών ανέμων, η 

ποιότητα του ατμοσφαιρικού περιβάλλοντος στην περιοχή του ακινήτου είναι πολύ καλή και εντός των 

προδιαγραφών. 

Κλιματολογικά χαρακτηριστικά 

Το κλίμα της Αττικής χαρακτηρίζεται ως εύκρατο και εντάσσεται στον μεσογειακό τύπο κλίματος ο 

οποίος χαρακτηρίζεται από ήπιους, αλλά υγρούς χειμώνες και ζεστά, αλλά ξηρά καλοκαίρια.  

Το μέσο ετήσιο ύψος βροχόπτωσης για την περιοχή της Αττικής είναι χαμηλό και κυμαίνεται μεταξύ 

400-450mm. Παρατηρείται τόσο μια εποχιακή κατανομή της βροχόπτωσης που εντοπίζεται κυρίως την 

περίοδο από το μήνα Οκτώβριο έως και τον μήνα Απρίλιο. Στην περιοχή του λεκανοπεδίου 

παρατηρούνται σπάνιες χιονοπτώσεις κυρίως στα βόρεια προάστια, ενώ στο κέντρο και στην παραλιακή 

ζώνη αυτές γίνονται ακόμα σπανιότερες.  

Γενικά η θερμοκρασία, καθ’ όλη την διάρκεια του έτους κυμαίνεται σε σχετικά υψηλά επίπεδα με την 

μέση ετήσια θερμοκρασία να είναι περίπου 18οC. Ειδικότερα τους χειμερινούς μήνες η μέση 

θερμοκρασία του μήνα Ιανουαρίου, που θεωρείται ο πιο ψυχρός μήνας, είναι περίπου στους 9οC, ενώ 

για τον πιο θερμό, τον μήνα Ιούλιο η μέση ετήσια θερμοκρασία είναι περίπου 34οC. Θα πρέπει να 

αναφερθεί ότι τους καλοκαιρινούς μήνες οι θερμοκρασίες μπορεί να φτάσουν σε πολύ υψηλά επίπεδα 

και δεν είναι λίγες οι φορές όπου παρατηρούνται φαινόμενα καύσωνα με τις θερμοκρασίες να 

ξεπερνούν ακόμα και τους 40οC. Τέλος οι επικρατέστεροι άνεμοι στην περιοχή είναι οι βόρειοι – 

βορειοδυτικοί και σπανιότερα οι νότιοι και νοτιοανατολικοί. 

Βιοκλιματικές συνθήκες 

Το σύνολο της περιοχής μελέτης εντάσσεται στις Θερμομεσογειακές διαπλάσεις (Oleo – Ceratonion) 

Ανατολικής Μεσογείου, με κύριο είδος το Pistacia lentiscus (σχίνος), ενώ στα ψυχροόρια της βλαστικής 

ζώνης απαντάται και το είδος Ceratonia siliqua.  

Από βιοκλιματική άποψη, η περιοχή μελέτης ανήκει στον ημίξηρο υπο-όροφο με θερμό χειμώνα 

(m>7οC) και στον έντονο θερμο-μεσογειακός τύπο βιοκλίματος με μεγάλη ξηρή περίοδο (125<Χ<150, 

όπου Χ ο αριθμός των βιολογικά ξηρών ημερών κατά τη θερμή και ξηρή περίοδο). 

Γεωμορφολογικά χαρακτηριστικά 

Ο Δήμος Χαϊδαρίου, όπου και εντοπίζεται το εξεταζόμενο ακίνητο, θεωρείται «ημιορεινός» διότι 

μεγάλα τμήματα αυτού περιλαμβάνουν τις ανατολικές υπώρειες των δυτικών ορεινών όγκων του 

λεκανοπεδίου, με τις μεγαλύτερες κλίσεις να εμφανίζονται προς βορρά, προς την πλευρά του Ποικίλου 

Όρους και προς νότο, προς την πλευρά του όρους Αιγάλεω. Ουσιαστικά ο πολεοδομικός ιστός του 

Χαϊδαρίου εκτείνεται στα πρανή των δύο παραπάνω ορεινών όγκων και στην κοιλάδα που σχηματίζεται 

ανάμεσα τους.  

Ειδικότερα, η θέση του εξεταζόμενου ακίνητου αναπτύσσεται στην παραλıακή Ζώνη Σκαραμαγκά, όπου 

είναι επίπεδη και χαρακτηριζεται από ήπιες κλίσεις. 
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Τοπιολογικά χαρακτηριστικά 

Στην άμεση περιοχή μελέτης, τα κυριότερα φυσικά στοιχεία του τοπίου, περιλαμβάνουν, την παράκτια 

περιοχή του Σκαραμαγκά (στα ανατολικά) και τις υπώρειες του όρου Αιγάλεω στα νότια και του 

Ποικίλου όρους στα βόρεια. 

Ως προς τα τεχνητά – δομημένα στοιχεία του τοπίου, στην άμεση περιοχή μελέτης, κυριαρχούν οι 

χερσαίες λιμενικές εγκαταστάσεις του Σκαραμαγκά και της ναυπηγοεπισκευαστικής βάσης αυτού, το 

οδικό δίκτυο της περιοχής, με κυριότερο οδικό άξονα τη λεωφόρο Σχιστού, βιομηχανικές/βιοτεχνικές 

δραστηριότητες, αποθήκες, επαγγελματικά εργαστήρια, επιχειρηματικές και εν γένει εξυπηρέτησης των 

μεγάλων παραγωγικών δραστηριοτήτων και των μεταφορών δραστηριότητες. 

Πέραν των ανωτέρω, εντός της ευρύτερης περιοχής μελέτης εντοπίζονται κάποιες χρήσεις ιδιαίτερης 

σημασίας όπως, η σχολή Μόνιμων Υπαξιωματικών Ναυτικού (ΣΜΥΝ), και το κέντρο Εκπαίδευσης 

Παλάσκα (ΣΕΚΓ), η ναυτική βάση Κανελλόπουλος εγκαταστάσεις παροχής υγείας/ περίθαλψης, όπως το 

Κρατικό Ψυχιατρικό Νοσοκομείο καθώς και εγκαταστάσεις Εθνικής Άμυνας όπως τα πρώην Στρατόπεδα 

(ΚΕΒΟΠ Χαϊδαρίου) τα οποία έχουν μετατραπεί σε χώρο πρασίνου και αθλητικές εγκαταστάσεις, οι 

χερσαίες λιμενικές εγκαταστάσεις του Πορθμείου και της ναυπηγοεπισκευαστικής βάσης Περάματος 

(με τις πλωτές δεξαμενές), οι αστικές δομημένες εκτάσεις του Περάματος, ΒΙΠΑ Σχιστού, οι Σταθμοί 

εμπορευματοκιβωτίων Κερατσινίου και  Διαλογής−Εμπορευματικού Σταθμού ΟΣΕ /Θριασίου Πεδίου, το 

δημοτικό κοιμητήριο Σχιστού, οι εγκαταστάσεις του σταθμού μεταφόρτωσης απορριμμάτων, του 

κέντρου μετεγκατάστασης προσφύγων, της ΔΕΠΑ και του περιβαλλοντικού πάρκου Σχιστού, καθώς και 

ορισμένες διάσπαρτες εγκαταστάσεις κοινής ωφέλειας και κοινωνικής υποδομής (σχολεία, γήπεδα 

ποδοσφαίρου, κ.α.). 

Γεωλογικά, τεκτονικά & εδαφολογικά χαρακτηριστικά 

Σύμφωνα με τον γεωλογικό χάρτη της Ελλάδας, φύλλα Αθήναι-Ελευσίς και Αθήναι-Πειραιεύς κλίμακας 

1:50.000 (ΙΓΜΕ), η περιοχή του επέμβασης εντοπίζεται σε ριπίδια χειμάρρων, κώνους κορημάτων, 

πλευρικά κορήματα και προσχωσιγενή υλικά κοιλάδων (Pt.cs,sc).  

Εντός του εξεταζόμενου ακινήτου γηπέδου ή πέριξ αυτού δεν εντοπίζονται τεκτονικές δομές όπως 

ρήγματα, κλπ.  

Σύμφωνα με τον ισχύοντα Ελληνικό Αντισεισμικό Κανονισμό (ΕΑΚ), ΦΕΚ 2184Β/20.12.1999, όπως 

τροποποιήθηκε με την υπουργική απόφαση αριθμ. Δ17α/115/9/φν275 (ΦΕΚ 1154Β/12.8.2003), από την 

άποψη της γεωγραφικής κατανομής της σεισμικής επικινδυνότητας στην Ελλάδα, η περιοχή του έργου 

βρίσκεται στη Ζώνη Ι σεισμικής επικινδυνότητας. Για τη Ζώνη Ι η εδαφική επιτάχυνση ισούται με α = 

0,16 και συνεπώς η μέγιστη σεισμική επιτάχυνση εδάφους είναι Α = 0,16 g, με πιθανότητα υπέρβασης 

10% στα επόμενα 50 χρόνια. 

Από την άποψη της σεισμικής επικινδυνότητας των εδαφών, οι γεωλογικοί σχηματισμοί της περιοχής 

επέμβασης κατατάσσονται στην Κατηγορία Γ. 

Από υδρολιθολογικής άποψης, το εξεταζόμενο γήπεδο συμφώνα και με τον υδρολιθολογικό χάρτη που 

έχει συνταχθεί στο πλαίσιο κατάρτισης του Σχεδίου Διαχείρισης Κινδύνων Πλημμύρας των Λεκανών 

Απορροής Ποταμών του ΥΔ  Αττικής (EL06) βρίσκεται σε ημιπερατούς σχηματισμούς (Β1) μέτριας 

υδροπερατότητας.  
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Τέλος, σύμφωνα με τον εδαφολογικό χάρτη, όπως αυτός συντάχθηκε για τις ανάγκες του Σχεδίου 

Διαχείρισης Κινδύνων Πλημμύρας των Λεκανών Απορροής Ποταμών του ΥΔ  Αττικής (EL06), η άμεση 

περιοχή του έργου εντοπίζεται σε εδαφικό τύπο Α (ιλυοπηλώδη, πηλοαμμώδη, εδάφη). 

Υδατικό περιβάλλον 

Η περιοχή μελέτης εντοπίζεται εντός του Υδατικού Διαμερίσματος Αττικής (EL06), για το οποίο 

σύμφωνα με το ΦΕΚ 4672Β/29.12.2017 έχει εγκριθεί η 1η Αναθεώρηση του ΣΔΛΑΠ του ΥΔ Αττικής και 

της αντίστοιχης ΣΜΠΕ αυτού. 

Ποτάμια, λιμναία και μεταβατικά υδατικά συστήματα δεν εντοπίζονται εντός της περιοχής του Δήμου 

Χαϊδαρίου, όπου και χωροθετείται το εξεταζόμενο ακίνητο. Το μοναδικό επιφανειακό υδάτικό σύστημα 

που σχετίζεται με το δήμο είναι το παράκτιο υδατικό σύστημα «Ανατολικός Κόλπος Ελευσίνας» 

(EL0626C0007H). Η απόσταση μεταξύ του εξεταζόμενου ακινήτου και το εν λόγω παράκτιου ΥΣ 

ανέρχεται σε 410m περίπου, με την ζώνη των Ναυπηγείων του Σκαραμαγκά να παρεμβάλλεται μεταξύ 

τους. 

Πέριξ της περιοχής επέμβασης δεν διέρχονται υαδατορέματα. 

Ως προς τα υπόγεια ΥΣ, το εξεταζόμενο ακίνητο εντοπίζεται εντός του ΥΥΣ EL0600082: Βορειο-

ανατολικής Πάνηθας (β- Αιγάλεω). Το εν λόγω σύστημα είναι καρστικής υδροφορίας και αναπτύσσεται 

στις μάζες ανθρακικών πετρωμάτων του κυρίως ορεινού όγκου της Πάρνηθας που εκτείνεται στην 

Αττική, νότια της νοητής γραμμής Αυλώνας-Σκούρτα Ερυθρές, ενώ περιλαμβάνει και το όρος Αιγάλεω 

μέχρι τον όρμο του Κερατσινίου. 

Τέλος, σύμφωνα με το Εθνικό Μητρώο Σημείων Υδροληψίας (ΕΜΣΥ) και την ΕΓΥ στην άμεση περιοχή 

του έργου δεν υπάρχουν σημεία άντλησης ύδατος από υπόγεια ύδατα. Τα δυο (2) σημεία άντλησης 

ύδατος, όπως αυτά εντοπίζονται εντός περιοχής αναφέρονται σε παράκτια σημεία άντλησης, τα οποία 

έχουν λάβει άδεια χρήσεις θαλασσινού νερού και χρησιμοποιούνται για βιομηχανική χρήση και 

συγκεκριμένα για πυρόσβεση. 

Σχέδιο Διαχείρισης Κινδύνων Πλημμύρας 

Σύμφωνα με το εγκεκριμένο ΣΔΚΠ (ΦΕΚ 2693Β/6-07-2018), η περιοχή όπου αναπτύσσεται το 

εξεταζόμενο ακίνητο εντοπίζεται εκτός οποιασδήποτε Ζώνης Δυνητικά Υψηλού Κινδύνου (ΖΔΥΚ), με 

την πλησιέστερη να εντοπίζεται σε πολύ μεγάλες αποστάσεις. 

Αντιθέτως σύμφωνα με την 1η Αναθεώρηση της Προκαταρκτικής Αξιολόγησης Κινδυνών Πλημμύρας 

(ΠΑΚΠ) κατά την Οδηγία 2007/60/ΕΚ, κατ΄ εφαρμογή της ΚΥΑ ΗΠ31822/1542/ε103 της ΕΓΥ/ΥΠΕΚΑ, η 

οποία βρίσκεται σε εξέλιξη, αναθεωρήθηκαν οι Ζώνες Δυνητικά Υψηλού Κινδύνου Πλημμύρας στο ΥΔ 

EL06, με την περιοχή επέμβασης να εντοπίζεται εντός της ΖΔΥΚ EL06APSFR011: Λεκάνη π. Κηφισού, τα 

όρια της οποίας διευρύνθηκαν με βάση τα αποτελέσματα για πλημμυρικά συμβάντα Τ1000. Στην εν 

λόγω διευρυμένη ΖΔΥΚ εντάσσεται τμήμα της Λεκάνης ΤΛ Μαραθώνα και χαμηλές ζώνες πλησίον της 

περιοχής όπου έχουν καταγραφεί πλημμυρικά. 

Βιοποικιλότητα – Χλωρίδα – Πανίδα 

Το σύνολο της ευρύτερης περιοχής μελέτης εντάσσεται στις Θερμομεσογειακές διαπλάσεις (Oleo – 

Ceratonion) Ανατολικής Μεσογείου, με κύριο είδος το Pistacia lentiscus (σχίνος), ενώ στα ψυχροόρια 

της βλαστικής ζώνης απαντάται και το είδος Ceratonia siliqua. 
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Στην ευρύτερη περιοχή συνυπάρχουν και αλληλεπιδρούν τέσσερεις επί μέρους τύποι οικοτόπων: α) 

Οικότοπος της Χαλεπίου πεύκης (Pinus halepensis), β) Οικότοπος της μακκίας βλάστησης ή αείφυλλων 

σκληρόφυλλων θάμνων, γ) Οικοτοπος των Φρυγάνων και δ) Βλάστηση ασβεστολιθικών βράχων και 

σχηματισμών. 

Η μακροχρόνια όμως επίδραση του ανθρώπου (αστικοποίηση, τουρισμός, καλλιέργειες, εξορυκτική 

δραστηριότητα) στα οικοσυστήματα της περιοχής έχει σαν αποτέλεσμα τη διαφοροποίηση της φυσικής 

βλάστησης και τη δημιουργία μίας ποικιλίας τύπων ενδιαιτημάτων. Το δε πραγματικό πρότυπο 

κατανομής της βλάστησης στην περιοχή αναφοράς χαρακτηρίζεται τόσο από τις προαναφερόμενες 

κλιματικές φυτοκοινότητες, όσο και από μεγάλες επιφάνειες που καλύπτονται από στάδια 

υποβάθμισης της, εξαιτίας των ανθρωπογενών πιέσεων που λειτούργησα από το παρελθόν μέχρι 

σήμερα, συνθέτοντας ένα μωσαϊκό τοπίο με διαρκείς εναλλαγές.  

Η πανίδα της περιοχής μελέτης δεν χαρακτηρίζεται από σημαντική ποικιλία ή αξία και περιορίζεται σε 

είδη, οι μηχανισμοί βιολογικής προσαρμογής των οποίων δείχνουν ανοχή σε υποβαθμισμένα 

περιβάλλοντα και στις ανθρωπογενείς δραστηριότητες. Ως κυριότερα αναφέρονται η χελώνα (Testudo 

hermanni), η τρανόσαυρα (Lacerta trilineata), η πρασινόσαυρα (Lacerta viridis), η αλεπού (Vulpes 

vulpes) μικρά τρωκτικά (Rattus, Apodemus, Mus) καθώς και μεγαλύτερα ζώα όπως ο σκαντζόχοιρος 

(Erinaceus concolor), το κουνάβι (Martes foina) που συχνά ευνοούνται από τις ανθρωπογενείς 

δραστηριότητες απαντώνται σίγουρα στην περιοχή. 

Προστατευόμενες περιοχές 

Η θέση του έργου βρίσκεται εκτός περιοχών του Δικτύου Natura 2000. Η πλησιέστερη στο εξεταζόμενο 

ακίνητο περιοχή του Δικτύου Natura 2000, βρίσκεται σε ευθεία απόσταση μεγαλύτερη των 10,0km και 

είναι η χαρακτηρισμένη ως Ζώνη Ειδικής Προστασίας (ΖΕΠ) με κωδικό GR3000001 και ονομασία «Όρος 

Πάρνηθα». 

Αντίστοιχα, η ελάχιστη ευθεία απόσταση μεταξύ του ορίου του πλησιέστερου ΚΑΖ (Όρος Αιγάλεω 

Δήμων Καματερού, Πετρούπολης, Περιστερίου, Χαϊδαρίου, Κορυδαλλού, Αιγάλεω και Ασπροπύργου) 

και του ορίου του εξεταζόμενου ακινήτου ανέρχεται περί τα 670m. 

Το εξεταζόμενο ακίνητο δεν γειτνιάζει με χαρακτηρισμένα Τοπία Ιδιαίτερου Φυσικού Κάλλους (ΤΙΦΚ), 

ούτε προστατευόμενες περιοχές του Μητρώου Προστατευόμενων Περιοχών (ΜΠΠ) βάσει της Οδηγίας 

2000/60/ΕΚ. 

Τέλος, το εξεταζόμενο ακίνητο εντοπίζεται εκτός των ζωνών, όπως αυτές έχουν οριοθετηθεί με την υπ. 

αριθμ. 25683/27.3.1969 απόφαση του Υφυπουργού Προεδρίας της Κυβερνήσεως 'Περί κηρύξεως ορέων 

Υμηττού, Πεντελικού, Πάρνηθας, Κορυδαλλού και Αιγάλεω ως τόπων χρηζόντων ειδικής προστασίας' 

(ΦΕΚ 236 Β') και βρίσκεται στην εκτός σχεδίου περιοχή των Δήμων Περάματος, Κερατσινίου, Νίκαιας, 

Κορυδαλλού, Αγίας Βαρβάρας Χαιδαρίου, Περιστεριού, Πετρουπόλεως, Νέων Λιοσίων, Καματερού, Άνω 

Λιοσίων, Φυλής, Ασπροπύργου. 

Δάση & δασικές εκτάσεις 

Σύμφωνα με το ΦΕΚ 952Δ/12-12-2022 έχει κυρωθεί ο δασικός χάρτης των Δήμων Αγίας Βαρβάρας, 

Αιγάλεω, Αγίων Αναργύρων, Καματερού, Ιλίου, Περιστερίου, Πετρούπολης, Χαιδαρίου της Π.Ε. Δυτικού 

Τομέα και Ασπροπύργου, Ελευσίνας, Μάνδρας - Ειδυλλίας, Μαγούλας, Νέας Περάμου, Οινόης 

Ερυθρών, Βιλίων της Π.Ε. Δυτικής Αττικής και Κορυδαλλού της Π.Ε. Πειραιώς, όπου το εξεταζόμενο 

ακίνητο εντοπίζεται σε εκτός ανάρτησης περιοχές. 
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Χωροταξικά χαρακτηριστικά – Χρήσεις γης 

Σύμφωνα με τα στοιχεία κάλυψης του εδάφους της Ευρωπαϊκής Βάσης γεωχωρικών δεδομένων 

χρήσεων-καλύψεων γης CORINE Land Cover το 2018, η περιοχή επέμβασης καθώς και η ευρύτερη 

περιοχή (ακόμα και στους όμορους, του Δήμου Χαϊδαρίου, Δήμους Ασπροπύργου και Κερατσινίου-

Δραπετσώνας και Περάματος) περιλαμβάνουν κυρίως βιομηχανικές και βιοτεχνικές ζώνες, ζώνες 

Χονδρεμπορίου- αποθηκών – εμπορευματικών σταθμών, οδικό και σιδηροδρομικό δίκτυο, ναυπηγικές 

ζώνες, διυλιστήρια πετρελαίου, αστικές υποδομές, λιμενικές εμπορευματικές Ζώνες (CARGO κλπ), 

παράλληλα με τις οικιστικές ζώνες και τις Ζώνες Προστασίας και Περιαστικού Πρασίνου του όρους 

Αιγάλεω και του Ποικίλου όρους. 

Εντός της ευρύτερης περιοχής μελέτης εντοπίζονται κάποιες χρήσεις ιδιαίτερης σημασίας, όπως τα 

ναυπηγεία Σκαραμαγκά, η σχολή Μόνιμων Υπαξιωματικών Ναυτικού (ΣΜΥΝ), το κέντρο Εκπαίδευσης 

Παλάσκα (ΣΕΚΓ), η ναυτική βάση «Κανελλόπουλος», εγκαταστάσεις παροχής υγείας/περίθαλψης, όπως 

το Κρατικό Ψυχιατρικό Νοσοκομείο καθώς και εγκαταστάσεις Εθνικής Άμυνας, όπως τα πρώην 

Στρατόπεδα (ΚΕΒΟΠ Χαϊδαρίου) τα οποία έχουν μετατραπεί σε χώρο πρασίνου και αθλητικές 

εγκαταστάσεις. Επιπροσθέτως στην ευρύτερη περιοχή (συμπεριλαμβάνονται και περιοχές των όμορψν 

δήμων) αναπτύσσονται σημαντικές δραστηριότητες ή/και υποδομές, όπως η ναυπηγο-επισκευαστική 

ζώνη Περάματος, το ΒΙΠΑ Σχιστού, οι σταθμοί εμπορευματοκιβωτίων Κερατσινίου και Διαλογής − 

Εμπορευματικού Σταθμού ΟΣΕ/Θριασίου Πεδίου), ο ΣΜΑ Σχιστού, το νεκροταφείο Σχιστού, το Ναυτικό 

Οχυρό Σκαραμαγκά, Κέντρο φιλοξενίας προσφύγων και μεταναστών Σχιστού, κλπ.  

Ειδικότερα, η περιοχή επέμβασης βρίσκεται σε εντός εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου (Ο.Τ. 46), 

Χαϊδαρίου Αττικής (Συνοικισμού Σκαραμαγκά) από το 1934 (Α΄99) και εντός των ορίων του ισχύοντος 

Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου του Δήμου Χαϊδαρίου (237Δ/1990). Το υπόψη Ο.Τ., σύμφωνα με το 

ισχύον ΓΠΣ του 1996 βρίσκεται ανατολικά από την Βιομηχανική Περιοχή/Ζώνη των Ναυπηγείων 

Σκαραμαγκά, σε τμήμα της Π.Ε. 8 (που περιλαμβάνει τέσσερα ανεξάρτητα τμήματα) και οι χρήσεις γης 

είναι αυτές της «Γενικής Κατοικίας» και της «Βιομηχανίας». 

Δίκτυα μεταφορών 

Δίκτυα μεταφορών 

Πλησίον της περιοχής μελέτης διέρχεται η Λεωφόρος Σχιστού - Σκαραμαγκά και η Λεωφόρος Αθηνών-

Κορίνθου που αποτελούν άξονες διαπεριφερειακής σημασίας. Σε επίπεδο άμεσης περιοχής και 

σύμφωνα με το Ρυμοτομικό Σχέδιο του Συνοικισμού Σκαραμαγκά, εγκρίθηκαν οι οδοί που περιβάλουν 

την περιοχή μελέτης, δηλ. το O.T. 46, με τους περισσότερους από αυτούς να έχουν διανοιχτεί, 

ακολουθώντας το ρυμοτομικό σχέδιο, όπως η οδός Παλάσκα, Λαμπέτη, Μελιγαλά και Πενταγιών. 

Αναφορικά με τα δίκτυα των ΜΜΜ, από την περιοχή μελέτης διέρχονται λεωφορεία και συγκεκριμένα 

η Γραμμή 801 (Πειραιάς – Παλάσκα) και η Γραμμή 836 (Πλατεία Κουμουνδούρου – Παλάσκα). Επίσης 

από την Λεωφόρο Σκαραμαγκά διέρχεται η Γραμμή 871 (Πειραιάς – Ελευσίνα) μέσω Λεωφόρου Εθνικής 

Αντιστάσεως. 

Από την ζώνη άμεσης επιρροής της περιοχής μελέτης διέρχεται, μέσω υπόγειας σήραγγας υπό την 

λεωφόρο Σχιστού – Σκαραμαγκά η εμπορική γραμμή του Ικονίου – Θριασίου. 

Η πιο σημαντική λιμενική υποδομή στην ευρύτερη περιοχή μελέτης είναι το διεθνές λιμάνι του Πειραιά, 

με δεύτερο σημαντικότερο το λιμάνι του Νέου Ικονίου που απέχει από την περιοχή μελέτης 5,0km 

αποτελεί έναν από τους σημαντικότερους εμπορευματικούς λιμένες τόσο για τις εθνικές μεταφορές 
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τόσο και για τις μεταφορές γειτονικών χωρών ανήκει στο κεντρικό δίκτυο και στο Διάδρομο Orient/East-

Med. 

Δίκτυα ύδρευσης - αποχέτευσης 

Το παρόν ακίνητο είναι συνδεδεμάνο με το δίκτυο της ΕΥΔΑΠ. 

Στην περιοχή του ακινήτου δεν υπάρχει δίκτυο αποχέτευσης, με αποτέλεσμα η προβλεπόμενη νέα 

δραστηριότητα να εξυπηρετείται σχετικώς με τον ίδιο τρόπο με τον οποίο γίνεται μέχρι και σήμερα. 

Συγεκριμένα εντός του ακινήτου υπάρχει εγκατεστημένος στεγανός βόθρος (κατ’ εκτίμηση 15m3), στον 

οποίο συγκεντρώνονται τα λύματα (άνευ οποιασδήποτε επεξεργασίας) από τους χώρους υγιεινής των 

γραφείων διοίκησης και μόνο, και ο οποίος εκκενώνεται σε τακτά χρονικά διαστήματα. 

Υποδομές επεξεργασίας & διαχείρισης στερεών αποβλήτων 

Η περιοχή μελέτης και το σύνολο του Δήμου Χαϊδαρίου εξυπηρετείται από τον Σταθμό Μεταφόρτωσης 

Απορριμμάτων (ΣΜΑ) Σχιστού. 

Λοιπά δίκτυα υποδομής 

Σε ότι αφορά το δίκτυο ηλεκτροδότησης, η περιοχή του Δήμου Χαϊδαρίου καλύπτεται κατά 100%. 

Υπάρχουν συνδέσεις όλων των κατηγοριών τιμολογίων ηλεκτρικού ρεύματος, οικιακές, εμπορικές, 

βιοτεχνικές, και βιομηχανικές.. 

Στην περιοχή μελέτης εντοπίζονται επί της οδού Παλάσκα τρεις (3) υπόγειοι αγωγοί πετρελαίου, οι 

οποίοι πιθανόν μεταφέρουν πετρέλαιο από τα Ελληνικά Διυλιστήρια Ασπροπύργου προκειμένου να 

εξυπηρετούν τόσο τα Ναυπηγεία όσο και τις λιπαντικές εγκαταστάσεις ΕΚΟ και γενικά τη μεταφορά και 

πώληση πετρελαίου και άλλων πετρελαϊκών παραγώγων. 

Στην ευρύτερη περιοχή εντοπίζεται και ο Μετρητικός Σταθμός Σχιστού (ΑΔΑ: 7Χ9ΓΙΔΞ-23Ρ), η χρήση του 

οποίου προβλέπεται και στο Άρθρο 21, του Νόμου 2742/1999 (ΦΕΚ 207/Α/07.10.1999) με το οποίο 

καθορίστηκαν τα όρια, οι χρήσεις γης και οι όροι δόμησης του Όρους Αιγάλεω (Ζώνη Ε4: Περιοχή για τις 

εγκαταστάσεις της Δημόσιας Επιχείρησης Αερίου). 

Πολιτιστική κληρονομιά 

Σύμφωνα με τον Διαρκή Κατάλογο των κηρυγμένων Αρχαιολογικών Χώρων και Μνημείων της Ελλάδος 

σε επίπεδο δήμου Χαϊδαρίου εντοπίζονται οκτώ (8) κηρυγμένα μνημεία και αρχαιολογικοί χώροι, τα 

οποία βρίσονται σε αποστάσεις μεγαλύτερες των 500m. Επίσης, στην ευρύτερη περιοχή του έργου 

εντοπίζεται το Σπήλαιο Σχιστού, το οποίο βρίσκεται σε υψόμετρο 250m περίπου στις νοτιοδυτικές 

κλιτύες του όρους Αιγάλεω και σε μικρή απόσταση από το ΒΙΟ.ΠΑ. Σχιστού Κερατσινίου Πειραιά. Το εν 

λόγω σπήλαιο δεν αποτελεί οργανωμένο αρχαιολογικό χώρο. 

1.6. Εκτίμηση, αξιολόγηση & αντιμετώπιση των περιβαλλοντικών επιπτώσεων 

Για την εκτίμηση - αξιολόγηση των περιβαλλοντικών επιπτώσεων λαμβάνονται υπόψη και 

συναξιολογούνται οι εξής κύριες καθοριστικές παράμετροι:  

 το θεσμικό πλαίσιο προστασίας περιβάλλοντος, όπως αυτό εξειδικεύεται με τη θέσπιση μέτρων 

για τα διαφορετικά περιβαλλοντικά μέσα,  
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 η περιοχή εφαρμογής, η οποία σχετίζεται άμεσα με το είδος και την ευαισθησία - τρωτότητα 

των περιβαλλοντικών μέσων που ενδέχεται να δεχτούν περιβαλλοντικές πιέσεις από τον 

προτεινόμενο σχεδιασμό,  

 ο σχεδιασμός των χαρακτηριστικών των προτάσεων του Σχεδίου,  

 τα τεχνικοοικονομικά μέτρα πρόληψης και αντιμετώπισης των περιβαλλοντικών επιπτώσεων 

αλλά και αποκατάστασης του περιβάλλοντος, που δύνανται να εφαρμοστούν. 

Η εκτίμηση των επιπτώσεων αναφέρεται λοιπόν στον τρόπο με τον οποίο το σχέδιο θα επηρεάσει τον 

καθένα από τους περιβαλλοντικούς στόχους των περιβαλλοντικών παραμέτρων. 

Η εκτίμηση των δυνητικών περιβαλλοντικών επιπτώσεων του Σχεδίου της υπό μελέτη έκτασης 

εφαρμογής του, πραγματοποιήθηκε με την εισαγωγή και χρήση κατάλληλων κριτηρίων αξιολόγησης σε 

κάθε ένα από τους παραπάνω περιβαλλοντικούς τομείς. Τα εν λόγω κριτήρια αξιολόγησης παρατίθενται 

στον ακόλουθο πίνακα. 

Οι περιβαλλοντικοί στόχοι / κριτήρια που υιοθετήθηκαν για να εκτιμηθούν οι επιπτώσεις δίνονται 

αναλυτικά στον ακόλουθο πίνακα. 

Πίνακας 1-2: Περιβαλλοντικοί στόχοι / κριτήρια μέσω των οποίων θα επιτευχθεί η αξιολόγηση των 
επιπτώσεων 

Περιβαλλοντική παράμετρος Περιβαλλοντικός στοχος / κριτήριο αξιολόγησης 

Φυσικό Περιβάλλον / 
Βιοποικιλότητα – Χλωρίδα - 

Πανίδα 

Επίδραση στην έκταση προστατευόμενων περιοχών και οικοτόπων 

Επίδραση στη διατήρηση και προστασία προστατευόμενων περιοχών 
και οικοτόπων 

Επιπτώσεις στη χλωρίδα & πανίδα (αποφυγή πρόκλησης βλαβών) 

Προστασία / διατήρηση δασικών εκτάσεων 

Προστασία/διατήρηση και ενίσχυση αστικού πρασίνου 

Έδαφος 

Προστασία του εδάφους από διάβρωση και ερημοποίηση 

Επίδραση στα φυσικά και χημικά χαρακτηριστικά του εδάφους 

Έλεγχος επιπέδων ρύπων από απόβλητα 

Βελτίωση της κατάστασης και της έκτασης των υποβαθμισμένων 
περιοχών 

Πρόκληση απωλειών εδάφους 

Ασφαλής διάθεση στερεών και υγρών αποβλήτων και αστικών λυμάτων 

Υδατικοί πόροι 

Προστασία υδροφόρου ορίζοντα 

Προστασία / διατήρηση επιφανειακών υδάτων 

Διασφάλιση της καλής χημικής και οικολογικής κατάστασης των υδάτων  

Ορθολογική χρήση νερού για άρδευση και ύδρευση 

Έλεγχος, διατήρηση και βελτίωση ποιότητας και ποσότητας των υδάτων 
(επιφανειακά & υπόγεια) 

Ατμοσφαιρικό περιβάλλον 

Προστασία της ποιότητας του αέρα / Διασφάλιση ικανοποιητικών 
συνθηκών της ατμόσφαιρας στον αστικό χώρο 

Μείωση της αέριας ρύπανσης  

Μείωση των εκπομπών αερίων του Θερμοκηπίου (οξείδια άνθρακα, 
οξείδια αζώτου, οξείδια θείου, όζον κ.ά. 
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Περιβαλλοντική παράμετρος Περιβαλλοντικός στοχος / κριτήριο αξιολόγησης 

Βελτίωση της κινητικότητας, της προσβασιμότητας και των 
κυκλοφοριακών συνθηκών 

Κλίμα – Κλιματική αλλαγή 

Περιορισμός παραγωγής αερίων θερμοκηπίου (μετριασμός κλιματικής 
αλλαγής) 

Μείωση των ενεργειακών απαιτήσεων / Επίδραση στους ενεργειακούς 
πόρους 

Ενίσχυση δράσεων εξοικονόμησης ενέργειας στα κτίρια (μετριασμός 
κλιματικής αλλαγής) 

Χρήση Ανανεώσιμων Πηγών Ενέργειας βάσει σχεδιασμού 

Προσαρμοστικότητα στην κλιματική αλλαγή 

Ακουστικό περιβάλλον Επίδραση στην ποιότητα του ακουστικού περιβάλλοντος 

Τοπίο 

Προστασία και ανάδειξη φυσικού τοπίου 

Διατήρηση των φυσικών περιοχών στο μέγιστό δυνατό ποσοστό 

Αποφυγή αυθαίρετης δόμησης 

Προστασία και βελτίωση του τοπίου 

Διατήρηση της συνεκτικότητας και της φυσιογνωμίας του τοπίου 

Πληθυσμός 

Προφύλαξη και προαγωγή της κοινωνικής συνοχής 

Επίδραση στην πληθυσμιακή μεταβολή 

Επίδραση στην πληθυσμιακή σύνθεση  

Διατήρηση υφιστάμενων θέσεων εργασίας 

Ανθρώπινη υγεία / ποιότητα 
ζωής 

Προστασία της ανθρώπινης υγείας  

Έλεγχος επιπέδων θορύβου και ρύπων  

Αποτελεσματική διαχείριση των αποβλήτων  

Βελτίωση συνθηκών διαβίωσης του τοπικού πληθυσμού 

Κοινωνικο-οικονομικό 
περιβάλλον / απασχόληση 

Δημιουργία θέσεων εργασίας 

Ανάπτυξη επιχειρηματικότητας – Αύξηση έμμεσης απασχόλησης 

Αύξηση άμεσης απασχόλησης 

Υλικά περιουσιακά στοιχεία 
/ Τεχνικές Υποδομές 

Μεταφορές και επικοινωνίες 

Προστασία ιδιωτικής και δημόσιας ακίνητης περιουσίας 

Επιρροή υλικών περιουσιακών στοιχείων του πληθυσμού και 
δυνατότητα βιώσιμης ανάπτυξης 

Πολιτιστική κληρονομιά 

Προστασία και ανάδειξη πολιτιστικού κεφαλαίου 

Διαφύλαξη και ανάδειξη μνημείων  πολιτιστικής – ιστορικής – 
αρχιτεκτονικής κληρονομιάς 

Χρήσεις γης / Χωροταξικός 
σχεδιασμός / πολεοδομική 

συμβατότητα 

Συμβατότητα Σχεδίου με χωροταξικές και πολεοδομικές κατευθύνσεις 

Συμβατότητα και βιωσιμότητα χρήσεων γης 

Συνεκτικότητα δόμησης  

Συγκεντρωτικά οι επιπτώσεις από την υλοποίηση του Ε.Π.Σ., παρουσιάζονται συνοπτικά στον κάτωθι 

πίνακα: 
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Πίνακας 1-3: Συγκεντρωτική αξιολόγηση των επιπτώσεων του Σχεδίου 

Περιβαλλοντικός 

Στόχος / Κριτήριο 
αξιολόγησης 

Χαρακτηρισμός επιπτώσεων / Συνολική αξιολόγηση 

Είδος 

Ένταση 
Χρονικός 
ορίζοντας 

Διάρκεια 
επίπτωσης 

Μηχανισμός 
εμφάνισης 
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Φυσικό περιβάλλον / 
Βιοποικιλότητα - Χλωρίδα – 

Πανίδα 

Ουδέτερη 
0 

           

ΟΧΙ 
Οι επιπτώσεις ως προς την παρούσα περιβαλλοντική παράμετρο 
χαρακτηρίζονται έως ουδέτερες 

Συνέργεια: 

Συνέργεια παρουσιάζεται με το ΣΔΛΑΠ Υδατικού Διαμερίσματος Αττικής (EL06) ως 
προς την ορθολογική διαχείριση των υδατικών πόρων και τη διατήρηση και 
βελτίωση των ποσοτικών και ποιοτικών χαρακτηριστικών τους. Επιπλέον, υπάρχει 
άμεση συνέργεια και με το σύνολο σχεδόν των υπολοίπων περιβαλλοντικών 
παραμέτρων. 

Έδαφος 

Θετική 
(++) 

 x   x    x x  

ΝΑΙ Οι επιπτώσεις ως προς το είδος και το μέγεθός τους χαρακτηρίζονται έως 
θετικές μέτριας έντασης, ως προς τον χρονικό ορίζοντα βραχυπρόθεσμες, ως 
προς τη διάρκειά τους μόνιμες και ως προς την αμεσότητά τους πρωτογενείς 

Συνέργεια: 

Συνέργεια παρουσιάζεται με το ευρωπαϊκό και εθνικό θεσμικό και κανονιστικό 
πλαίσιο ως προς την προστασία των εδαφών. Επιπλέον, υπάρχει άμεση 
συνέργεια με τον πληθυσμό και την ανθρώπινη υγεία, το τοπίο, τους υδάτινους 
πόρους και τα υλικά περιουσιακά στοιχεία. 

Υδατικοί πόροι 

Ουδέτερη 

0 
           

ΟΧΙ 
Οι επιπτώσεις ως προς την παρούσα περιβαλλοντική παράμετρο 
χαρακτηρίζονται έως ουδέτερες 

Συνέργεια: 

Συνέργεια παρουσιάζεται με το ΣΔΛΑΠ Υδατικού Διαμερίσματος Αττικής (EL06) ως 
προς την ορθολογική διαχείριση των υδατικών πόρων και τη διατήρηση και 
βελτίωση των ποσοτικών και ποιοτικών χαρακτηριστικών τους. Επιπλέον, υπάρχει 
άμεση συνέργεια και με το σύνολο σχεδόν των υπολοίπων περιβαλλοντικών 
παραμέτρων. 

 

Ατμοσφαιρικό περιβάλλον 

Αρνητική 
(-) 

   x   x  x x  

ΝΑΙ 
Οι επιπτώσεις ως προς το είδος και το μέγεθός τους χαρακτηρίζονται ως 
αρνητικές μεν αμελητέας κλίμακας, ως προς τον χρονικό ορίζοντα 
μακροπρόθεσμες, ως προς τη διάρκειά τους μόνιμες και ως προς την αμεσότητά 
τους πρωτογενείς 

Συνέργεια: 

Συνέργεια -στο μέτρο του δυνατού λόγω της κλίμακας του έργου- παρουσιάζεται 
με τους στόχους του ευρωπαϊκού και εθνικού θεσμικού και κανονιστικού πλαίσιο 
ως προς την προστασία της ποιότητας της ατμόσφαιρας. Επιπλέον, υπάρχει 
άμεση συνέργεια με τα υλικά περιουσιακά στοιχεία, τον πληθυσμό και την 
ανθρώπινη υγεία καθώς και το κοινωνικο-οικονομικό περιβάλλον. 
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Κλίμα – Κλιματική αλλαγή 

Θετική  
(+++) 

   x   x  x x  

ΝΑΙ 
Οι επιπτώσεις ως προς το είδος και το μέγεθός τους χαρακτηρίζονται ως θετικές 
από αμελητέας έως ισχυρής κλίμακας, ως προς τον χρονικό ορίζοντα 
μακροπρόθεσμες, ως προς τη διάρκειά τους μόνιμες και ως προς την αμεσότητά 
τους πρωτογενείς 

Συνέργεια: 

Συνέργεια -στο μέτρο του δυνατού λόγω της κλίμακας του έργου- παρουσιάζεται 
με τους στόχους του ευρωπαϊκού και εθνικού θεσμικού και κανονιστικού πλαίσιο 
ως προς την προστασία του κλίματος. Επιπλέον, υπάρχει άμεση συνέργεια με τα 
υλικά περιουσιακά στοιχεία, τον πληθυσμό και την ανθρώπινη υγεία καθώς και 
το κοινωνικο-οικονομικό περιβάλλον. 

Ακουστικό περιβάλλον 

Ουδέτερη 
0 

           

ΟΧΙ 
Οι επιπτώσεις ως προς την παρούσα περιβαλλοντική παράμετρο 
χαρακτηρίζονται έως ουδέτερες 

Συνέργεια: - 

Τοπίο 

Θετική 

(+) 
 x   x    x x  

ΟΧΙ Οι επιπτώσεις ως προς το είδος και το μέγεθός τους χαρακτηρίζονται ως θετικές 
ασθενείς, ως προς τον χρονικό ορίζοντα βραχυοπρόθεσμες, ως προς τη 
διάρκειά τους μόνιμες και ως προς την αμεσότητά τους πρωτογενείς 

Συνέργεια: 

Θετική συνέργεια με το χωροταξικό σχεδιασμό / πολεοδομική συμβατότητα και 
τα κανονιστικό πλαίσιο ως προς την προστασία, ανάδειξη και αειφορική 
διαχείριση του τοπίου, καθώς και τη διατήρηση των περιβαλλοντικών 
χαρακτηριστικών της περιοχής, ενισχύοντας συγχρόνως και την τοπική οικονομία. 
Επιπλέον, υπάρχει άμεση συνέργεια με το σύνολο των λοιπών περιβαλλοντικων 
παραμέτρων που εξετάζονται. 

Πληθυσμός 

Ουδέτερη 
0 

           

ΟΧΙ Οι επιπτώσεις ως προς την παρούσα περιβαλλοντική παράμετρο 
χαρακτηρίζονται έως ουδέτερες 

Συνέργεια: - 

Ανθρώπινη υγεία / 
ποιότητα ζωής 

Θετική 
(+) 

x     x   x x  

ΝΑΙ Οι επιπτώσεις ως προς το είδος και το μέγεθός τους χαρακτηρίζονται θετικές 
μικρής έντασης (ασθενής), ως προς τον χρονικό ορίζοντα μεσοπρόθεσμες, ως 
προς τη διάρκειά τους μόνιμες και ως προς την αμεσότητά τους πρωτογενείς  

Συνέργεια: 
Θετική συνέργεια παρουσιάζεται με το χωροταξικό σχεδιασμό/πολεοδομική 
συμβατότητα, καθώς και με τις πολιτικές για την αστική ανάπτυξη και την 
προστασία του φυσικού περιβάλλοντος. Επιπλέον, υπάρχει άμεση συνέργεια με 
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Περιβαλλοντικός 

Στόχος / Κριτήριο 
αξιολόγησης 

Χαρακτηρισμός επιπτώσεων / Συνολική αξιολόγηση 
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τα υλικά περιουσιακά στοιχεία, το τοπίο, τον πληθυσμός και το κοινωνικο-
οικονομικό περιβάλλον. 

Κοινωνικο-οικονομικό 
περιβάλλον / απασχόληση 

Θετική 
(++) 

 x     x  x x x 

ΝΑΙ 
Οι επιπτώσεις ως προς το είδος και το μέγεθός τους χαρακτηρίζονται θετικές 
και μέτριας έντασης, ως προς τον χρονικό ορίζοντα μακροπρόθεσμες, ως προς 
τη διάρκειά τους μόνιμες και ως προς την αμεσότητά τους τόσο πρωτογενείς 
όσο και δευτερογενείς 

Συνέργεια: 

Θετική συνέργεια παρουσιάζεται με το χωροταξικό σχεδιασμό/πολεοδομική 
συμβατότητα, καθώς και με τις πολιτικές για την αστική ανάπτυξη. Επιπλέον, 
υπάρχει άμεση συνέργεια με τα υλικά περιουσιακά στοιχεία και τον πληθυσμό. 

Υλικά περιουσιακά στοιχεία 
/ Τεχνικές Υποδομές 

Θετική 
(+) 

x    x    x x x 

ΝΑΙ 
Οι επιπτώσεις ως προς το είδος και το μέγεθός τους χαρακτηρίζονται θετικές 
μικρής έντασης (ασθενείς), ως προς τον χρονικό ορίζοντα βραχυπρόθεσμες, ως 
προς τη διάρκειά τους μόνιμες και ως προς την αμεσότητά τους τόσο 
πρωτογενείς όσο και δευτερογενείς 

Συνέργεια: 

Θετική συνέργεια παρουσιάζεται με τον χωροταξικό σχεδιασμό/πολεοδομική 
συμβατότητα, καθώς και με τις πολιτικές για την αστική ανάπτυξη. Επιπλέον, 
υπάρχει άμεση συνέργεια με το κοινωνικο-οικονομικό περιβάλλον, τον πληθυσμό 
– ανθρώπινη υγεία και το τοπίο. 

Πολιτιστική κληρονομιά 

Ουδέτερη 
0 

           

ΟΧΙ 
Οι επιπτώσεις ως προς την παρούσα περιβαλλοντική παράμετρο 
χαρακτηρίζονται έως ουδέτερες 

Συνέργεια: - 

Χρ ήσεις γης (Χωροταξικός 
σχεδιασμός/Πολεοδομική 

συμβατότητα) 

Θετική 

(+++)  
  x  x    x x  

ΟΧΙ 

 

Συνέργεια: 

Θετική συνέργεια παρουσιάζεται με όλα τα επίπεδα χωροταξικού & 
πολεοδομικού σχεδιασμού, όπως Γενικό & Ρυθμιστικό Σχέδιο, τοπικός 
χωροταξικός σχεδιασμός κλπ., καθώς και με τις πολιτικές για την αστική 
ανάπτυξη και της απόρροιες αυτής στον πληθυσμό και το κοινωνικο-οικονομικό 
περιβάλλον. 

Από τη διαδικασία αξιολόγησης των επιπτώσεων της εφαρμογής του Σχεδίου που προηγήθηκε 

προκύπτει ότι η προτεινόμενη επένδυση σε στρατηγικό επίπεδο έχει, κατά κανόνα, θετικές 

επιπτώσεις στις περιβαλλοντικές παραμέτρους που εξετάστηκαν.  
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Οι όποιες αρνητικές επιβαρύνσεις δύναται να προκύψουν στο περιβάλλον από την ανάπτυξη της εν 

λόγω δραστηριότητας (όπως άλλωστε συμβαίνει για κάθε υπό ανάπτυξη δραστηριότητα) 

ελαχιστοποιούνται εκ των προτέρων λόγω του «προσεγμένου» σχεδιασμού του έργου. 

Συγκεκριμένα, η επένδυση σχεδιάζεται με τρόπο ώστε να εναρμονίζεται στο μέγιστο δυνατό βαθμό στα 

δεδομένα του φυσικού και ανθρωπογενούς περιβάλλοντος της ευρύτερης περιοχής, υπακούοντας στις 

αρχές της βιώσιμης ανάπτυξης και ακολουθώντας μια ορθή περιβαλλοντική πολιτική. 

Η βασική αρχή της επενδυτικής πρότασης είναι οι προτεινόμενες χρήσεις της περιοχής παρέμβασης και 

ειδικότερα το είδος της μελλοντικής δραστηριότητας που επιθυμεί ο επενδυτής να αναπτύξει, να 

λειτουργήσει διατηρώντας το υφιστάμενο κτηριακό κέλυφος, συντελώντας στην διατήρηση της 

φυσιογνωμίας (βιοτεχνικές/βιομηχανικές δραστηριότητες) και της συνεκτικότητας τοπίου. 

Ωστόσο, ενδεικτικά μέτρα που προτείνεται να ληφθούν είναι τα ακόλουθα:  

 αυστηρή τήρηση των επιμέρους περιβαλλοντικών όρων που θα αφορούν την λειτουργία της 

προβλεπομενης στο εξεταζομενο ακίνητο επένδυσης 

 ορθολογική διαχείριση των υδάτων 

 ορθολογική διαχείριση των υγρών αποβλήτων 

 ορθολογική διαχείριση των απορριμμάτων με προγράμματα διαλογής και ανακύκλωσης 

 ενθάρρυνση της χρήσης καθαρών τεχνολογιών (λειτουργία φωτοβολταϊκών συστημάτων) 

 εφαρμογή σύγχρονων αντιρρυπαντικών τεχνολογιών.  

1.7. Σύστημα παρακολούθησης σημαντικότερων περιβαλλοντικών επιπτώσεων 

Το προτεινόμενο σύστημα παρακολούθησης, περιλαμβάνει τη μέτρηση δεικτών που μπορούν να 

διασφαλίσουν μια αξιόπιστη σχέση μεταξύ της συνολικής εφαρμογής των δράσεων και της πιθανής 

σημαντικής επίπτωσης που παρακολουθείται. 

Ακολούθως παρατίθενται προτεινόμενοι δείκτες παρακολούθησης ώστε να εξασφαλιστεί η ορθή 

λειτουργία του Σχεδίου κατά τα προβλεπόμενα πρότυπα περιβαλλοντικής διαχείρισης: 

 Έλεγχος της ορθολογικής διαχείρισης των υδατικών πόρων, με την καταγραφή του υδατικού 

ισοζυγίου του Σχεδίου. Ενδεικτικά και όχι περιοριστικά προτείνεται: 

o Καταγραφή καταναλώσεων νερού  

o Καταγραφή ποσοτήτων νερού που χρησιμοποιείται για άρδευση 

 Καταγραφή παραγόμενων υγρών αποβλήτων σε μηνιαία βάση 

 ποσότητες που παράγονται συνολικά και ανά κατηγορία στερεού αποβλήτου  

 ποσότητες στερεών αποβλήτων που διατίθενται σε ΧΥΤΑ 

 ποσοστό αποβλήτων που οδηγούνται προς ανακύκώση ετησίως (συνολικά και ανά κατηγορία 

αποβλήτου) 

 Αξιολόγηση ενεργειακής απόδοσης κτιρίων 

 Συνολική ετήσια κατανάλωση ενέργειας εκφραζόμενη σε kWh. 
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 Μέτρηση απόδοσης (%) των χρησιμοποιούμενων Ανανεώσιμων Πηγών Ενέργειας (Α.Π.Ε.) σε 

σχέση με τα προεκτιμημένα στοιχεία απόδοσης, καθώς και καταγραφή της καταναλισκόμενης 

ενέργειας που προέρχεται από Α.Π.Ε., ως ποσοστό της συνολικά καταναλισκόμενης ενέργειας 

 Ποσοστό εξοικονόμησης ενέργειας 

 Συνολικό CO2 (αποτύπωμα άνθρακα) 

 Συνολικό CO2  ανά τοννοχιλιόμετρο (CO2/tn,km) για μεταφορά /διανομή 

 Εκπομπές από τη χρήση ηλεκτρικής ενέργειας 

 Καταγραφή δεδομένων απασχολούμενων εργαζομένων σε σχέση με το καθεστώς εργασίας 

(πλήρους / μερικής απασχόλησης). 
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2. ΓΕΝΙΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ 

2.1. Στοιχεία σχεδίου / Περιοχή μελέτης 

Η παρούσα Στρατηγική Μελέτη Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων (ΣΜΠΕ) εκπονείται στο πλαίσιο της 

διαδικασίας Στρατηγικής Περιβαλλοντικής Εκτίμησης για την “Πολεοδομική Μελέτη του Ειδικού 

Πολεοδομικού Σχεδίου σε ιδιωτικό ακίνητο της εταιρείας «STREEM LOGISTICS A.E» στο Δ. Χαϊδαρίου 

(Σκαραμαγκάς)”.  

Η περιοχή μελέτης/επέμβασης βρίσκεται εντός της Περιφέρειας Αττικής και συγκεκριμένα εμπίπτει 

στην Π.Ε. του Δυτικού Τομέα Αθηνών και πιο συγκεκριμένα στο δυτικό τμήμα των διοικητικών ορίων 

του Δήμου Χαϊδαρίου. Ο Δήμος Χαϊδαρίου συνορεύει με τους Δήμους Ασπροπύργου της Π.Ε. Δυτικής 

Αττικής), Περάματος, Κερατσινίου - Δραπετσώνας, Νίκαιας - Αγ. Ιωάννη Ρέντη, Κορυδαλλού της Π.Ε. 

Πειραιά) και Αγίας Βαρβάρας, Αιγάλεω, Πετρούπολης και Περιστερίου της Π.Ε. του Δυτικού Τομέα 

Αθηνών. Βρίσκεται στην είσοδο της Αθήνας, απέχει 8,0km περίπου από το κέντρο της Αθήνας και 

αναπτύσσεται στον «αυχένα» που ενώνει το Θριάσιο Πεδίο με το Λεκανοπέδιο της Αττικής. Αποτελεί 

την δυτική πύλη της πρωτεύουσας και τη φυσική διέξοδό της προς τις δυτικές ακτές της Αττικής στον 

κόλπο της Ελευσίνας. 

 

Σχήμα 2-1: Χάρτης ευρύτερης περιοχής μελέτης (Δ. Χαϊδαρίου) με σημειωμένη την περιοχή μελέτης 

Θέση ακινήτου 
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Ειδικότερα η περιοχή επέμβασης βρίσκεται στη θέση «Σκαραμαγκάς», σε εντός εγκεκριμένου 

ρυμοτομικού σχεδίου περιοχή του Δ. Χαϊδαρίου της Π.Ε. Δυτικού Τομέα Αθηνών της Περιφέρειας 

Αττικής και επί των οδών Έλλης Λαμπέτη 1 και Οδυσσέα Παλάσκα 16.  

Το ακίνητο εντοπίζεται έναντι και ανατολικά των ναυπηγείων Σκαραμαγκά σε μικρή απόσταση από την 

Ε.Ο. Αθηνών - Κορίνθου, τη Λεωφ. Σχιστού, τη σιδηροδρομική γραμμή Θριασίου – Νέου Ικονίου και από 

τον κόλπο Ελευσίνας. 

Το εξεταζόμενο ακίνητο έχει εμβαδό περί τα 16,0 στρεμ (15.704,40m2), περιλαμβάνει όλη την έκταση 

του Ο.Τ. 46 του εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου Χαϊδαρίου από το 1934 (Α΄99), (Συνοικισμού 

Σκαραμαγκά), εντοπίζεται εντός των ορίων του ισχύοντος Γ.Π.Σ. του Δήμου Χαϊδαρίου (237/Δ/1990) και 

αγοράστηκε το 2022  από την εταιρεία Streem Logistics A.E.. 

Με βάση την ΚΥΑ 107017/2006 (ΦΕΚ 1225/Β) ως περιοχή μελέτης ορίζεται μια ευρύτερη περιοχή από 

εκείνη του γεωγραφικού πεδίου εφαρμογής του σχεδίου ή προγράμματος, στην οποία αναμένονται 

σημαντικές περιβαλλοντικές επιπτώσεις από την εφαρμογή του. Η περιοχή αυτή ορίζεται κάθε φορά 

από το μελετητή της ΣΜΠΕ σε συνεργασία με τη αρχή σχεδιασμού του σχεδίου. 

Ο χωρικός προσδιορισμός της περιβαλλοντικής διερεύνησης αποτελεί απαραίτητο στοιχείου του 

πλαισίου περιβαλλοντικής εκτίμησης ακόμη και στο στρατηγικό επίπεδο το οποίο αφορά η παρούσα 

ΣΜΠΕ. 

Η περιοχή περιβαλλοντικής εκτίμησης για το προτεινόμενο σχέδιο (εις το εξής Περιοχή μελέτης) 

οριοθετείται ο Δήμος Χαϊδαρίου. 

Ως περιοχή εφαρμογής/επέμβασης του σχεδίου ορίζεται ορίζεται το γεωτεμάχιο συνολικής επιφάνειας 

15.704,40m2, στη θέση «Σκαραμαγκά». 

Τέλος, αναφέρεται ότι η ΣΜΠΕ συντάχθηκε σύμφωνα με τα προβλεπόμενα στην ΚΥΑ 107017/2006 (ΦΕΚ 

1225/Β/05.09.2006), όπως τροποποιήθηκε και ισχύει.  

2.2. Σύντομο ιστορικό 

Η παρούσα μελέτη ΣΜΠΕ συντάσσεται στο πλαίσιο έγκρισης του Ειδικού Πολεοδομικού Σχεδίου (Ε.Π.Σ.) 

σε ιδιωτικό ακίνητο της εταιρείας «STREEM LOGISTICS A.E» στο Δ. Χαϊδαρίου (Σκαραμαγκάς)”. 

Το εν λόγω ακίνητο αγοράστηκε το 2022  από την εταιρεία Streem Logistics A.E από την προηγούμενη 

ιδιοκτήτρια εταιρεία ΕΛΑΣΤΡΟΝ με αρ. συμβολαίου 1303/2022. 

O φορέας ανάπτυξης επιδιώκει με την έγκριση του ΕΠΣ να ρυθμίσει τις χρήσεις γης και τους λοιπούς 

όρους δόμησης, επεμβαίνοντας και διορθώνοντας το Γ.Π.Σ. του δήμου Χαϊδαρίου (Ν. Αττικής), που 

εγκρίθηκε με την αρ. 35883/1811/6.4.1990 Απόφαση του Υπουργού ΠΕΧΩΔΕ (Δ΄237), αποσαφηνίζοντας 

ότι η περιοχή αυτή όπως προγενέστερα περιλαμβανόταν στη Ζώνη ΕΟ του από 15. 06.1981 π.δ (Δ΄791) 

και προγενέστερα στη Ζώνη Β του από 1979 π.δ (Δ΄707), εξακολουθεί να παραμένει υποδοχέας 

παραγωγικών και δραστηριοτήτων χονδρεμπορίου, δεδομενου ότι προτίθεται να αναπτύξει στον εν 

λόγω ακίνητο μιας επένδυση Εφοδιαστικής (logistics) υπερτοπικής κλίμακας και στρατηγικής 

σημασίας. 

Για την εν λόγω περιοχή και ρύθμιση των χρήσεων γης έχει ληφθεί ήδη η με Α.Π. 

ΥΠΕΝ/ΔΣΜΠ/17882/250/23.2.2022 απόφαση Υφυπουργού ΥΠΕΝ (ΑΔΑ: Ψ11Κ4653Π8-2Ο5) με την οποία 

έγινε προέγκριση Ειδικού Πολεοδομικού Σχεδίου μετά από σύμφωνη γνώμη του ΚΕΣΥΠΟΘΑ.  
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2.3. Αρχή σχεδιασμού  

Τα στοιχεία της Αρχής σχεδιασμού δίνονται ακολούθως:  

ΥΠΟΥΡΓΕΙΟ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ ΚΑΙ ΕΝΕΡΓΕΙΑΣ  
ΓΕΝΙΚΗ ΓΡΑΜΜΑΤΕΙΑ ΧΩΡΟΤΑΞΙΑΣ & ΑΣΤΙΚΟΥ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ  
Γενική Διεύθυνση Χωρικού Σχεδιασμού  
Διεύθυνση Σχεδιασμού Μητροπολιτικών Αστικών Και Περιαστικών Περιοχών  
Τμήμα Μητροπολιτικού Σχεδιασμού Αθήνας - Αττικής (Α’) 
Διεύθυνση: Πανόρμου 2, 115 23, Αθήνα 
Τηλ: 210 6463261 
 
Τα στοιχεία του Φορέα της Πρότασης δίνονται ακολούθως:  

Streem Logistics A.E. 

Διεύθυνση: Λεωφόρος Κηφισίας 32, 151 25, Μαρούσι 
ΑΦΜ: 801817138 
ΔΥΟ: ΦΑΕ ΑΘΗΝΩΝ, 
Νόμιμος εκπρόσωπος: Μπήτρος Κωνσταντίνος, 
Τηλ: 210 6829492 
 

2.4. Διαδικασία Στρατηγικής Περιβαλλοντικής Εκτίμησης (ΣΠΕ) – Μεθοδολογία 

ΣΜΠΕ 

Η Στρατηγική Περιβαλλοντική Εκτίμηση (ΣΠΕ) αποτελεί τη διαδικασία εκτίμησης των περιβαλλοντικών 

επιπτώσεων ενός σχεδίου ή προγράμματος και έχει θεσμοθετηθεί στη χώρα μας με την ΚΥΑ 

107017/28.08.2006 (ΦΕΚ 1225/Β/05.09.2006), στο πλαίσιο εναρμόνισης με τις διατάξεις της Οδηγίας 

2001/42/ΕΚ του Ευρωπαϊκού Συμβουλίου και του Συμβουλίου της 27ης Ιουνίου 2001 των Ευρωπαϊκών 

Κοινοτήτων «σχετικά με την εκτίμηση των περιβαλλοντικών επιπτώσεων ορισμένων σχεδίων και 

προγραμμάτων». 

Σκοπός της ΚΥΑ 107017/28.08.2006 είναι η θέσπιση των αναγκαίων μέτρων, όρων και διαδικασιών για 

την εκτίμηση και αξιολόγηση των επιπτώσεων στο περιβάλλον. Με τον τρόπο αυτό, η περιβαλλοντική 

διάσταση ενσωματώνεται με τα μέτρα και τις διαδικασίες αυτές πριν την υιοθέτηση των σχεδίων και 

προγραμμάτων, στο πλαίσιο μιας ισόρροπης ανάπτυξης και στην προσπάθεια επίτευξης αειφόρου 

ανάπτυξης και υψηλού επιπέδου περιβαλλοντικής προστασίας. 

Πρόκειται για πιστή μεταφορά της Οδηγίας 2001/42/ΕΚ στα μέτρα και τα ιδιαίτερα χαρακτηριστικά της 

ελληνικής πραγματικότητας, στην οποία τηρείται τόσο ο διπλός στόχος όσο και τα τέσσερα επίπεδα της 

διαδικασίας. Τα νέα, ειδικότερα στοιχεία της σε σχέση με την Οδηγία 2001/42/ΕΚ είναι: 

 Ο σαφέστερος καθορισμός του πεδίου εφαρμογής, στο οποίο εντάσσονται συγκεκριμένα είδη 

σχεδίων και προγραμμάτων, όπως Επιχειρησιακά Προγράμματα του Κοινοτικού Πλαισίου 

Στήριξης και άλλα σχέδια και προγράμματα που συγχρηματοδοτούνται από την Ευρωπαϊκή 

Ένωση, Ειδικά ή Περιφερειακά Πλαίσια Χωροταξικού Σχεδιασμού και Αειφόρου Ανάπτυξης, 

καθώς και σημαντικός αριθμός άλλων συγκεκριμένων ειδών σχεδίων και προγραμμάτων 

 Η θέσπιση της διαδικασίας περιβαλλοντικού προελέγχου, ώστε να διαπιστώνεται εάν για ένα 

σχέδιο ή πρόγραμμα απαιτείται όντως να τηρηθεί η διαδικασία ΣΠΕ 
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 Η ρύθμιση του τρόπου διαβούλευσης, τόσο στο εσωτερικό όσο και διασυνοριακά 

 Ο καθορισμός των απαιτήσεων από την περιβαλλοντική μελέτη, για την οποία εισάγεται ο όρος 

«Στρατηγική Μελέτη Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων» (ΣΜΠΕ) 

Ειδικότερα, στο άρθρο 6 της εν λόγω ΚΥΑ ορίζονται μια σειρά χαρακτηριστικών που πρέπει να διαθέτει 

η ΣΜΠΕ: 

 Στη ΣΜΠΕ εντοπίζονται, περιγράφονται και αξιολογούνται οι ενδεχόμενες σημαντικές 

επιπτώσεις που θα έχει στο περιβάλλον η εφαρμογή του σχεδίου ή προγράμματος, καθώς και 

λογικές εναλλακτικές δυνατότητες, σε περιεκτική μορφή, λαμβανομένων υπόψη των στόχων και 

του γεωγραφικού πεδίου εφαρμογής του σχεδίου ή προγράμματος 

 Η ΣΜΠΕ περιλαμβάνει τις πληροφορίες που μπορεί να απαιτούνται για την εκτίμηση των 

ενδεχόμενων σημαντικών επιπτώσεων που θα έχει στο περιβάλλον η εφαρμογή του σχεδίου ή 

προγράμματος, λαμβάνοντας υπόψη τις υφιστάμενες γνώσεις και μεθόδους εκτίμησης, το 

περιεχόμενο και το επίπεδο λεπτομερειών του σχεδίου ή του προγράμματος, το στάδιο της 

διαδικασίας εκπόνησής του και το βαθμό στον οποίο οι περιβαλλοντικές επιπτώσεις δύνανται 

να αξιολογηθούν καλύτερα σε διαφορετικά επίπεδα σχεδιασμού ώστε να αποφεύγεται η 

επανάληψη εκτίμησής τους 

Πέραν των παραπάνω χαρακτηριστικών, το περιεχόμενο της ΣΜΠΕ καθορίζεται στο Παράρτημα ΙΙΙ της 

ΚΥΑ 107017/28.08.2006. Συνοπτικά, τα κεφάλαια της ΣΜΠΕ είναι τα παρακάτω:  

1. ΜΗ ΤΕΧΝΙΚΗ ΠΕΡΙΛΗΨΗ ΤΗΣ ΜΕΛΕΤΗΣ  

2. ΓΕΝΙΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ  

3. ΣΚΟΠΙΜΟΤΗΤΑ ΚΑΙ ΣΤΟΧΟΙ ΤΟΥ ΣΧΕΔΙΟΥ  

4. ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΤΟΥ ΣΧΕΔΙΟΥ  

5. ΕΝΑΛΛΑΚΤΙΚΕΣ ΔΥΝΑΤΟΤΗΤΕΣ  

6. ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΤΗΣ ΥΦΙΣΤΑΜΕΝΗΣ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗΣ ΤΟΥ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ  

7. ΕΚΤΙΜΗΣΗ, ΑΞΙΟΛΟΓΗΣΗ ΚΑΙ ΑΝΤΙΜΕΤΩΠΙΣΗ ΤΩΝ ΕΠΙΠΤΩΣΕΩΝ ΣΤΟ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝ ΤΟΥ ΣΧΕΔΙΟΥ  

8. ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΚΑΝΟΝΙΣΤΙΚΗΣ ΠΡΑΞΗΣ  

9. ΔΥΣΚΟΛΙΕΣ ΠΟΥ ΑΝΕΚΥΨΑΝ ΚΑΤΑ ΤΗΝ ΕΚΠΟΝΗΣΗ ΤΗΣ ΣΜΠΕ  

10. ΒΑΣΙΚΕΣ ΜΕΛΕΤΕΣ ΚΑΙ ΕΡΕΥΝΕΣ  

11. ΠΑΡΑΡΤΗΜΑΤΑ 

Η εφαρμογή της προαναφερθείσας ΚΥΑ επιβάλλει την εκπόνηση Στρατηγικής Μελέτης Περιβαλλοντικών 

Επιπτώσεων (Σ.Μ.Π.Ε.), η οποία θα προσδιορίζει, θα εκτιμά και θα αξιολογεί τις σημαντικότερες, 

ενδεχόμενες επιπτώσεις στο περιβάλλον. Ειδικότερα, εξετάζονται οι επιπτώσεις που αφορούν σε 

περιβαλλοντικούς τομείς όπως ο πληθυσμός, η ανθρώπινη υγεία, η χλωρίδα, η πανίδα, η 

βιοποικιλότητα, το έδαφος, τα ύδατα, ο αέρας, οι κλιματικοί παράγοντες, τα υλικά περιουσιακά 

στοιχεία, η πολιτιστική κληρονομιά – συμπεριλαμβανομένης και της αρχιτεκτονικής και αρχαιολογικής 

κληρονομιάς - το τοπίο, αλλά και στις σχέσεις και αλληλεπιδράσεις που έχουν μεταξύ τους οι 

προαναφερθέντες παράγοντες.  

Επιπλέον, η ΣΜΠΕ περιλαμβάνει προτάσεις, κατευθύνσεις και μέτρα που απαιτούνται για την πρόληψη, 

τον περιορισμό και την αντιμετώπιση – κατά το δυνατόν – τυχόν σημαντικών περιβαλλοντικών 
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επιπτώσεων, καθώς και κατάλληλο πρόγραμμα παρακολούθησης των σημαντικών αυτών επιπτώσεων 

από την υλοποίηση του προτεινόμενου ΕΠΣ. 

Η διαδικασία ΣΠΕ περιλαμβάνει τα παρακάτω στάδια:  

 Εκπόνηση Στρατηγικής Μελέτης Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων (ΣΜΠΕ) 

 Διεξαγωγή διαβουλεύσεων με τις δημόσιες αρχές, τους φορείς και με το άμεσα ή έμμεσα 

ενδιαφερόμενο κοινό 

 Συνεκτίμηση των αποτελεσμάτων των διαβουλεύσεων για την έκδοση της απόφασης ΣΠΕ 

 Ενημέρωση του κοινού σχετικά με την τελική απόφαση της διαδικασίας 

Σύμφωνα με τα προβλεπόμενα στο άρθρο 7 παρ. 9 της ΚΥΑ 107017/2006, η ΣΜΠΕ εγκρίνεται από τη 

Διεύθυνση Περιβαλλοντικής Αδειοδότησης (ΔΙΠΑ) του Υπουργείου Περιβάλλοντος και Ενέργειας που 

είναι η αρμόδια Υπηρεσία για την προώθηση έγκρισης της ΣΜΠΕ με Υ.Α. ή Κ.Υ.Α. ύστερα από την 

προβλεπόμενη διαβούλευση. 

Επιπλέον, η μεθοδολογία της παρούσης μελέτης λαμβάνει υπόψη τη διεθνή βιβλιογραφία και εμπειρία 

στην εκπόνηση στρατηγικών μελετών. Ενδεικτικά αναφέρονται τα ακόλουθα κείμενα:  

 Strategic Environmental Assessment, Better Practice Guide – Methodological guidance for 

strategic thinking in SEA, Portuguese Environmental Agency, 2012. 

 Handbook on SEA for Cohesion Policy 2007 – 2013, Greening Regional Development Programmes 

Network, 2006. 

 The Relationship between the EIA and SEA Directives, Final Report to the European Commission, 

Imperial College London, 2005. 

Η έγκριση της ΣΜΠΕ αποτελεί μια διοικητική πράξη, δεσμευτική για την Αρχή Σχεδιασμού, στην οποία 

τίθενται αναλυτικοί όροι και προϋποθέσεις για τη μορφή που θα πρέπει να λάβει το πρόγραμμα, ώστε 

να ενσωματωθούν σε αυτό οι αναγκαίες δράσεις αντιμετώπισης και παρακολούθησης των 

περιβαλλοντικών του επιπτώσεων. 

Η έγκριση της ΣΜΠΕ είναι απαραίτητη προϋπόθεση για την έγκριση του Σχεδίου. 

2.5. Στοιχεία μελετητή – Ομάδα μελέτης 

Η παρούσα ΣΜΠΕ ανατέθηκε στον μελετητή Παναγιώτη Ζαφειρίου, πτυχιούχο Περιβαλλοντολόγο – Msc 

διαχείριση αποβλήτων, με αριθμό μητρώου ΓΕΜ 14221. Το μελετητικό του πτυχίο είναι σε ισχύ έως το 

2026 και αντίγραφό του επισυνάπτεται σε σχετικό παράρτημα της παρούσας. Τα στοιχεία επικοινωνίας 

του μελετητή είναι: 

Ονοματεπώνυμο: 
Παναγιώτης Ζαφειρίου  
Πτυχ. Περιβαλλοντολόγος – MSc διαχείριση αποβλήτων 

Ταχ. Διεύθυνση: Πύρρου 2β, ΤΚ 14564 Κηφισιά 

Τηλ. - Fax: 210 6207620 

Κινητό: 6977 532613 

Email:    panzafir@yahoo.gr 

Η επιστημονική ομάδα που ασχολήθηκε με την εκπόνηση της παρούσας Σ.Μ.Π.Ε. απαρτίζεται από τους 

κάτωθι: 

mailto:panzafir@yahoo.gr
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 Παναγιώτης Ζαφειρίου Πτυχιούχος Περιβαλλοντολόγος Πανεπιστημίου Αιγαίου –  

MSc διαχείριση αποβλήτων 

 Βαρβάρα Εμμανουηλίδη Πτυχιούχος Περιβαλλοντολόγος Πανεπιστημίου Αιγαίου –  

MSc γεωπληροφορικής 

 Θεόδωρος 
Παπαθανασίου 

Πτυχιούχος Περιβαλλοντολόγος Πανεπιστημίου Αιγαίου 

Η επί μέρους μελέτη που συνοδεύει το φάκελο της παρούσας ΣΜΠΕ και επί της οποίας στηρίχθηκε η 

παρούσα ΣΜΠΕ, αφορά στην “Πολεοδομική Μελέτη του Ειδικού Πολεοδομικού Σχεδίου σε ιδιωτικό 

ακίνητο της εταιρείας «STREEM LOGISTICS A.E» στο Δ. Χαϊδαρίου (Σκαραμαγκάς)”, η οποία εκπονήθηκε 

από τον κ. Παναγιώτη Βουλέλλη, Πολεοδόμος Μηχανικός MSc, υπ. δρ ΕΜΠ.  
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3. ΣΚΟΠΙΜΟΤΗΤΑ ΚΑΙ ΣΤΟΧΟΙ ΤΟΥ ΣΧΕΔΙΟΥ 

3.1. Σκοπιμότητα και στόχος πραγματοποίησης του σχεδίου 

O φορέας ανάπτυξης της περιοχής επέμβασης επιδιώκει με την έγκριση του παρόντος ΕΠΣ να ρυθμίσει 

τις χρήσεις γης και τους λοιπούς όρους δόμησης, επεμβαίνοντας και διορθώνοντας το Γενικό 

Πολεοδομικό Σχέδιο του δήμου Χαϊδαρίου (Ν. Αττικής), που εγκρίθηκε με την αρ. 35883/1811/6.4.1990 

Απόφαση του Υπουργού ΠΕΧΩΔΕ (Δ΄237), αποσαφηνίζοντας ότι η περιοχή αυτή όπως προγενέστερα 

περιλαμβανόταν στη Ζώνη ΕΟ του από 15. 06.1981 π.δ (Δ΄791) και προγενέστερα στη Ζώνη Β του από 

1979 π.δ (Δ΄707), εξακολουθεί να παραμένει υποδοχέας παραγωγικών και δραστηριοτήτων 

χονδρεμπορίου.  

Η παρούσα πρόταση, με την έγκριση ΕΠΣ, έρχεται να συμπληρώσει - αναθεωρήσει τον υφιστάμενο 

ανεπίκαιρο Πολεοδομικό σχεδιασμό 1ου επιπέδου, που έχει σημαντικές αστοχίες και αντιφάσεις και να 

επιλύσει προβλήματα εφαρμογής που έχουν δημιουργηθεί λόγω μη τροποποίησης/ αναθεώρησης του 

ΓΠΣ του Δήμου Χαϊδαρίου για μακρό χρόνο (25-30 χρόνια) αλλά και να συμπληρώσει τις ελλείψεις του 

Πολεοδομικού Σχεδίου 2ου επιπέδου με τον καθορισμό αριθμητικών πολεοδομικών μεγεθών (Σ.Δ, Π.Κ 

κλπ), σύμφωνα με τις γενικές αρχές για την οργάνωση και τον πολεοδομικό σχεδιασμό των 

καθοριζόμενων στην περιοχή επέμβασης παραγωγικών χρήσεων γης.  

Στόχος είναι να προσδιοριστούν οι χρήσεις γης και οι όροι δόμησης που θα επιτρέψουν την υλοποίηση 

του επενδυτικού προγράμματος ανάπτυξης μιας δυναμικά εξελισσόμενης επιχείρησης της Streem 

Logistics A.E.. 

Το εν ισχύ Γ.Π.Σ. (σύνταξη προ 30 ετών) δεν είχε αξιολογήσει τις υφιστάμενες νόμιμα στην περιοχή 

χρήσεις γης και τις ανάγκες που εξυπηρετούσαν και συνεχίζουν να εξυπηρετούν. Οι «ασαφείς» χρήσεις 

γης τόσο στην περιοχή μελέτης/επέμβασης όσο και στην άμεση περιοχή επιρροής δεν έχουν 

εφαρμοστεί, ενώ αντίθετα έχουν διατηρηθεί όλες οι βιομηχανικές/επιχειρηματικές χρήσεις που είχαν 

νόμιμα δημιουργηθεί στην συγκεκριμένη περιοχή, σύμφωνα με τις προγενέστερες ζώνες βιομηχανικών 

εγκαταστάσεων που καθορίστηκαν από το τέλος της δεκαετίας του 1970 και διατηρήθηκαν για ένα 

πολύ μεγάλο χρονικό διάστημα (και μέχρι σήμερα αφού το Γ.Π.Σ. δεν προέβλεψε κανένα χρονικό 

διάστημα για την απομάκρυνσή τους). 

3.2. Διεθνείς / Κοινοτικοί / Εθνικοί στόχοι προστασίας και ενσωμάτωση αυτών 
στο προτεινόμενο σχέδιο 

Στο παρόν κεφάλαιο παρουσιάζονται συνοπτικά οι διεθνείς και ευρωπαϊκοί στόχοι της προστασίας του 

περιβάλλοντος, καθώς και οι απαιτήσεις της Εθνικής Νομοθεσίας και του αντίστοιχου Εθνικού 

Στρατηγικού Σχεδιασμού με σκοπό να διαφανούν οι απαιτήσεις περιβαλλοντικής προστασίας που 

σχετίζονται με την εφαρμογή του σχεδίου. 

Οι στόχοι που προσδιορίζονται στις νομοθετικές απαιτήσεις και τα στρατηγικά κείμενα (ευρωπαϊκές, 

εθνικές, αλλά και διεθνείς) θα δημιουργήσουν τις κατευθύνσεις και το πλαίσιο για τον καθορισμό των 

Περιβαλλοντικών Στόχων, στη βάση των οποίων θα εκτιμηθούν και θα αξιολογηθούν οι ενδεχόμενες 

επιπτώσεις του προτεινόμενου σχεδίου στο περιβάλλον. 
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3.2.1. Γενικοί στόχοι 

3.2.1.1. Στόχοι για τη Βιώσιμη Ανάπτυξη 

Η υιοθέτηση της Agenda 2030 των Ηνωμένων Εθνών για τη Βιώσιμη Ανάπτυξη και των 17 Στόχων 

Βιώσιμης Ανάπτυξης (SDGs) με τους 169 υπο-στόχους (targets) τους, τον Σεπτέμβριο του 2015, από όλα 

τα κράτη-μέλη του ΟΗΕ, αποτελεί ορόσημο για τη διεθνή κοινότητα καθώς για πρώτη φορά τέθηκαν 

διεθνώς «οικουμενικοί» στόχοι, τους οποίους καλούνται να υλοποιήσουν όλες οι χώρες από κοινού, 

τόσο ανεπτυγμένες όσο και αναπτυσσόμενες.  

Η Agenda 2030 αποτελεί το Θεματολόγιο της διεθνούς κοινότητας για την επίτευξη της βιώσιμης 

ανάπτυξης για όλους -δηλαδή μίας οικονομικής ανάπτυξης, που θα εγγυάται την κοινωνική ευημερία 

χωρίς αποκλεισμούς και την προστασία του περιβάλλοντος και των φυσικών πόρων, προς όφελος όχι 

μόνο των σημερινών αλλά και των μελλοντικών γενεών- έως το 2030. 

Οι Στόχοι για την Βιώσιμη Ανάπτυξη (ΣΒΑ) είναι μία δέσμη στόχων που αφορά την μελλοντική διεθνή 

ανάπτυξη και προβλήθηκαν ως οι παγκόσμιοι στόχοι για την βιώσιμη ανάπτυξη, αντικαθιστώντας τους 

στόχους ανάπτυξης για τη χιλιετία, των οποίων το χρονοδιάγραμμα επίτευξης εξέπνευσε στο τέλος του 

2015. Το θεματολόγιο των στόχων για την βιώσιμη ανάπτυξη προωθεί την ενσωμάτωση και των τριών 

διαστάσεων της βιώσιμης ανάπτυξης – κοινωνική, περιβαλλοντική και οικονομική – σε όλες τις 

τομεακές πολιτικές, ενώ παράλληλα προάγει τη διασύνδεση και τη συνοχή των, σχετικών με τους 

Στόχων Βιώσιμης Ανάπτυξης (ΣΒΑ), πολιτικών και νομοθετικών πλαισίων. 

Η δέσμη αποτελείται από 17 στόχους και 169 συνδεόμενους σκοπούς με αυτούς τους στόχους. 

Αποτελούν δε τον οδικό χάρτη επίτευξης ενός καλύτερου και βιώσιμου μέλλοντος για όλους, είναι 

αλληλένδετοι και αδιαίρετοι, με αποτέλεσμα η επίτευξη ενός Στόχου να ασκεί επίδραση σε άλλους. 

Ειδικότερα οι 17 Στόχοι Βιώσιμης Ανάπτυξης των Ηνωμένων Εθνών για την περίοδο 2015-2030 είναι οι 

εξής: 

 Στόχος 1: Μηδενική Φτώχεια 

 Στόχος 2: Μηδενική Πείνα 

 Στόχος 3: Καλή υγεία και ευημερία 

 Στόχος 4 Ποιοτική εκπαίδευση 

 Στόχος 5: Ισότητα των φύλων 

 Στόχος 6: Καθαρό νερό και αποχέτευση 

 Στόχος 7: Φτηνή και καθαρή ενέργεια 

 Στόχος 8: Αξιοπρεπής εργασία και οικονομική 
ανάπτυξη 

 Στόχος 9: Βιομηχανία, καινοτομία και υποδομές 

 Στόχος 10: Λιγότερες ανισότητες 

 Στόχος 11: Βιώσιμες πόλεις και κοινότητες  

 Στόχος 12: Υπεύθυνη κατανάλωση και 
παραγωγή 

 Στόχος 13: Δράση για το κλίμα 

 Στόχος 14: Ζωή στο νερό 

 Στόχος 15: Ζωή στη στεριά 

 Στόχος 16: Ειρήνη, δικαιοσύνη και ισχυροί 
θεσμοί 

 Στόχος 17: Συνεργασία για τους στόχους 

https://el.wikipedia.org/w/index.php?title=%CE%94%CE%B9%CE%B5%CE%B8%CE%BD%CE%AE_%CE%B1%CE%BD%CE%AC%CF%80%CF%84%CF%85%CE%BE%CE%B7&action=edit&redlink=1
https://el.wikipedia.org/w/index.php?title=%CE%94%CE%B9%CE%B5%CE%B8%CE%BD%CE%AE_%CE%B1%CE%BD%CE%AC%CF%80%CF%84%CF%85%CE%BE%CE%B7&action=edit&redlink=1
https://el.wikipedia.org/w/index.php?title=%CE%A3%CF%84%CF%8C%CF%87%CE%BF%CF%85%CF%82_%CE%B1%CE%BD%CE%AC%CF%80%CF%84%CF%85%CE%BE%CE%B7%CF%82_%CE%B3%CE%B9%CE%B1_%CF%84%CE%B7%CE%BD_%CF%87%CE%B9%CE%BB%CE%B9%CE%B5%CF%84%CE%AF%CE%B1&action=edit&redlink=1
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Σχήμα 3-1: Στόχοι Βιώσιμης Ανάπτυξης της Ατζέντας 2030 των Ηνωμένων Εθνών 

Οι στόχοι για τη βιώσιμη ανάπτυξη εφαρμόζονται σε όλες τις χώρες και η ΕΕ έχει δεσμευτεί να 

πρωτοστατήσει στην υλοποίησή τους.  

Αντίστοιχα, η Εθνική Στρατηγική για τη Βιώσιμη και Δίκαιη Ανάπτυξη 2030 καταρτίστηκε από την 

Ελληνική Κυβέρνηση και παρουσιάστηκε στο Eurogroup της 27ης Απριλίου 2018, λαμβάνοντας ομόφωνα 

τη θετική αποδοχή των μελών του.  

Για τη διαμόρφωσή της διενεργήθηκε ευρύς και ανοικτός κύκλος διαβουλεύσεων σε πολλά επίπεδα, με 

κορυφαία τη διαδικασία των Περιφερειακών Αναπτυξιακών Συνεδρίων. Η Στρατηγική υιοθετεί τον 

ολιστικό τρόπο σχεδιασμού και ενσωματώνει τις τρεις διαστάσεις (οικονομική, κοινωνική, 

περιβαλλοντική) που ορίζονται στους Στόχους Βιώσιμης Ανάπτυξης (ΣΒΑ).  

Η Εθνική Στρατηγική θέτει τις βάσεις για τη μετάβαση σε ένα νέο υπόδειγμα Δίκαιης, Βιώσιμης και 

Χωρίς Αποκλεισμούς Ανάπτυξης. Στο πλαίσιο της δίκαιης και χωρίς αποκλεισμούς ανάπτυξης 

προβλέπεται επίσης από την Εθνική Στρατηγική η Ενίσχυση της Περιφερειακής και Αστικής Ανάπτυξης. 

Πρωταρχικός στόχος της Εθνικής Στρατηγικής είναι η ενίσχυση της εθνικής εδαφικής συνοχής και η 

μείωση των περιφερειακών ανισοτήτων μέσω της υλοποίησης του ολοκληρωμένου συνόλου 

νησιωτικών πολιτικών, με βασικές προτεραιότητες του οποίου είναι: η βελτίωση της πρόσβασης στα 

νησιά μέσω των ενισχυμένων δικτύων μεταφορών, η διασφάλιση της αποτελεσματικότητας με την 

έξυπνη διαχείριση των υδάτων και των αποβλήτων, η αναβάθμιση των υποδομών και η διασφάλιση 

βιώσιμης πρόσβασης στην ενέργεια, η αύξηση της πρόσβασης στις ψηφιακές υπηρεσίες, η ανάπτυξη 

της γεωργίας και της αλιείας, καθώς και η ενίσχυση της πρόσβασης στη δημόσια υγειονομική 

περίθαλψη.  

3.2.1.2. 8ο Πρόγραμμα Δράσης για το Περιβάλλον 

Το 8ο ΠΔΠ αποσκοπεί στην επιτάχυνση της πράσινης μετάβασης κατά τρόπο δίκαιο και χωρίς 

αποκλεισμούς, με μακροπρόθεσμο στόχο για το 2050 την «Ευημερία εντός των ορίων του πλανήτη μας» 

όπως θεσπίστηκε με το 7ο ΠΔΠ.  

Το 8ο ΠΔΠ έχει τους ακόλουθους έξι θεματικούς στόχους προτεραιότητας:  
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α)  μη αναστρέψιμη και σταδιακή μείωση των εκπομπών αερίων του θερμοκηπίου και ενίσχυση των 

απορροφήσεων από φυσικές και άλλες καταβόθρες στην Ένωση για την εκπλήρωση του στόχου 

μείωσης των εκπομπών αερίων του θερμοκηπίου έως το 2030 και την επίτευξη κλιματικής 

ουδετερότητας έως το 2050, όπως προβλέπεται στον κανονισμό (ΕΕ) COM(2020) 80 final. 

β)  συνεχής πρόοδος όσον αφορά τη βελτίωση της ικανότητας προσαρμογής, την ενίσχυση της 

ανθεκτικότητας και τη μείωση της ευπάθειας στην κλιματική αλλαγή· 

γ)  προώθηση ενός μοντέλου ανατροφοδοτικής ανάπτυξης που επιστρέφει στον πλανήτη περισσότερα 

από όσα του αφαιρεί, αποσύνδεση της οικονομικής ανάπτυξης από τη χρήση των πόρων και την 

υποβάθμιση του περιβάλλοντος, και επιτάχυνση της μετάβασης σε μια κυκλική οικονομία·  

δ)  επιδίωξη μιας φιλοδοξίας μηδενικής ρύπανσης για ένα περιβάλλον χωρίς τοξικές ουσίες, μεταξύ 

άλλων για τον αέρα, τα ύδατα και το έδαφος, και προστασία της υγείας και της ευημερίας των 

πολιτών από κινδύνους και επιπτώσεις που σχετίζονται με το περιβάλλον· 

ε)  προστασία, διατήρηση και αποκατάσταση της βιοποικιλότητας και ενίσχυση του φυσικού 

κεφαλαίου, ιδίως του αέρα, των υδάτων, του εδάφους και των δασών, των γλυκών υδάτων, των 

υγροτόπων και των θαλάσσιων οικοσυστημάτων·  

στ)  προώθηση της περιβαλλοντικής βιωσιμότητας και μείωση των κύριων περιβαλλοντικών και 

κλιματικών πιέσεων που συνδέονται με την παραγωγή και την κατανάλωση, ιδίως στους τομείς της 

ενέργειας, της βιομηχανικής ανάπτυξης, των κτιρίων και των υποδομών, της κινητικότητας και του 

συστήματος τροφίμων. 

Ειδικότερα, σύμφωνα με τα συμπεράσματα του Συμβούλιου της ΕΕ σχετικά με το 8ο Πρόγραμμα Δράσης 

για το Περιβάλλον τονίζεται ότι η κλιματική αλλαγή, η ρύπανση, η απώλεια βιοποικιλότητας και οι 

αυξανόμενες απαιτήσεις για φυσικούς πόρους θέτουν σε κίνδυνο την ευημερία και τις προοπτικές των 

σημερινών και των μελλοντικών γενεών, ενώ υπογραμμίζεται η ανάγκη να αναληφθεί πρόσθετη δράση 

για την προστασία και την αποκατάσταση της βιοποικιλότητας. Επιπλέον διαπιστώνεται η ανάγκη 

χάραξης μιας ενωσιακής στρατηγικής για ένα μη τοξικό περιβάλλον καθώς και της κατάρτισης ενός νέου 

σχεδίου δράσης για την κυκλική οικονομία και ενός μακροπρόθεσμου στρατηγικού πλαισίου, 

περιλαμβανομένου ενός κοινού οράματος, για την κυκλική οικονομία. 

3.2.1.3. Ευρωπαϊκή Πράσινη Συμφωνία (Green Deal) – Νέα Στρατηγική της ΕΕ για την Αειφόρο 

Ανάπτυξη 

Η Ευρωπαϊκή Πράσινη Συμφωνία εγκαινιάζει νέα αναπτυξιακή στρατηγική για την ΕΕ, η οποία 

αποσκοπεί στη μετατροπή της ΕΕ σε μια δίκαιη και ευημερούσα κοινωνία, βελτιώνοντας την ποιότητα 

ζωής της σημερινής και των μελλοντικών γενεών, με μια σύγχρονη, αποδοτική ως προς τη χρήση των 

πόρων και ανταγωνιστική οικονομία με μηδενικές καθαρές εκπομπές αερίων του θερμοκηπίου το 2050 

και όπου η οικονομική ανάπτυξη θα είναι αποσυνδεδεμένη από τη χρήση των πόρων. Αποσκοπεί 

επίσης στην προστασία, τη διατήρηση και την ενίσχυση του φυσικού κεφαλαίου της ΕΕ, καθώς και στην 

προστασία της υγείας και της ευημερίας των πολιτών από κινδύνους και επιπτώσεις που σχετίζονται με 

το κλίμα και το περιβάλλον. 

Η Ευρωπαϊκή Πράσινη Συμφωνία επιβεβαιώνει τη φιλοδοξία της Επιτροπής να καταστήσει την Ευρώπη 

την πρώτη κλιματικά ουδέτερη ήπειρο έως το 2050. Η Πράσινη Συμφωνία αποτελεί αναπόσπαστο 

τμήμα της στρατηγικής της Ευρωπαϊκής Επιτροπής για την υλοποίηση του Θεματολογίου των Ηνωμένων 

Εθνών για το 2030 και των στόχων βιώσιμης ανάπτυξης. 
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Με την Ανακοίνωση της Ευρωπαϊκής Επιτροπής [COM(2019) 640 final] παρουσιάζεται ένας αρχικός 

χάρτης πορείας των βασικών πολιτικών και μέτρων που απαιτούνται για την επίτευξη της Ευρωπαϊκής 

Πράσινης Συμφωνίας, κατά το επόμενο διάστημα για τους παρακάτω τομείς:  

 Σχεδιασμός μιας δέσμης πολιτικών που επιφέρουν βαθύ μετασχηματισμό: 

 Αύξηση του επιπέδου φιλοδοξίας της ΕΕ για το κλίμα για το 2030 και το 2050 

 Εφοδιασμός με καθαρή, προσιτή και ασφαλή ενέργεια  

 Κινητοποίηση της βιομηχανίας για καθαρή και κυκλική οικονομία 

 Οικοδόμηση και ανακαίνιση κτιρίων με αποδοτικό τρόπο ως προς την κατανάλωση ενέργειας και 

πόρων 

 Επιτάχυνση της μετάβασης στη βιώσιμη και έξυπνη κινητικότητα  

 Από «το αγρόκτημα στο πιάτο»: σχεδιασμός ενός δίκαιου, υγιεινού και φιλικού προς το 

περιβάλλον συστήματος τροφίμων 

 Διατήρηση και αποκατάσταση των οικοσυστημάτων και της βιοποικιλότητας 

 Φιλοδοξία μηδενικής ρύπανσης για ένα περιβάλλον χωρίς τοξικές ουσίες 

 Ενσωμάτωση της βιωσιμότητας σε όλες τις πολιτικές της ΕΕ: 

 Επιδίωξη πράσινης χρηματοδότησης και πράσινων επενδύσεων και διασφάλιση δίκαιης 

μετάβασης 

 Οικολογικός προσανατολισμός των εθνικών προϋπολογισμών και αποστολή των σωστών 

μηνυμάτων όσον αφορά τις τιμές 

 Κινητοποίηση της έρευνας και προώθηση της καινοτομίας 

 Ενεργοποίηση της εκπαίδευσης και της κατάρτισης 

 Πράσινος όρκος: «Μη βλάπτειν» 

Για τους παραπάνω τομείς παρουσιάζεται, πέραν του χάρτη πορείας με τις βασικές δράσεις 

παρουσίαζονται και αντίστοιχα ενδεικτικά χρονοδιαγράμματα (παράρτημα της υπ. αρ.640 

(COM2019)/11.12.2019 Ανακοίνωσης της ΕΕ) για την εφαρμογή των επιμέρους στόχων και δεσμεύσεων.  

Στο παρακάτω σχεδιάγραμμα απεικονίζονται τα διάφορα στοιχεία της Πράσινης Συμφωνίας όπως αυτά 

αποτυπώνονται στην Ανακοίνωση της Ευρωπαϊκής Επιτροπής, COM(2019) 640 final: 
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Σχήμα 3-2: Συνιστώσες της Ευρωπαϊκής Πράσινης Συμφωνίας (Green Deal) 

Η Ευρωπαϊκή Πράσινη Συμφωνία παρέχει ένα σχέδιο δράσης για την ενίσχυση της αποδοτικής χρήσης 

των πόρων με τη μετάβαση σε μια καθαρή, κυκλική οικονομία την αποκατάσταση της βιοποικιλότητας 

και τη μείωση της ρύπανσης.  

3.2.1.4. Σχέδιο δράσης της ΕΕ για Μηδενική ρύπανση του αέρα, του νερού και του εδάφους 

Το Μάιο του 2021 η ΕΕ ενέκρινε το «Σχέδιο δράσης της ΕΕ για μηδενική ρύπανση του αέρα, του νερού 

και του εδάφους», ένα βασικό παραδοτέο της Ευρωπαϊκής Πράσινης Συμφωνίας. 

Το σχέδιο δράσης σκιαγραφεί ένα ολοκληρωμένο όραμα για το 2050: έναν κόσμο όπου η ρύπανση θα 

έχει μειωθεί σε επίπεδα που δεν είναι πια επιβλαβή για την ανθρώπινη υγεία και τα φυσικά 

οικοσυστήματα, και περιγράφει τα βήματα για την επίτευξη του οράματος αυτού. Το σχέδιο συνδυάζει 

όλες τις σχετικές πολιτικές της ΕΕ με σκοπό την αντιμετώπιση και την πρόληψη της ρύπανσης, με 

ιδιαίτερη έμφαση στον τρόπο χρήσης ψηφιακών λύσεων για την αντιμετώπιση της ρύπανσης. 

Προβλέπεται η επανεξέταση της σχετικής ενωσιακής νομοθεσίας, ώστε να εντοπιστούν τα κενά που 

εξακολουθούν να υπάρχουν και να προσδιοριστούν οι τομείς όπου χρειάζεται καλύτερη υλοποίηση για 

την εκπλήρωση αυτών των νομικών υποχρεώσεων. 
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Σχήμα 3-3: Ιεραρχία μηδενικής ρύπανσης-αντιστροφή της πυραμίδας δράσης, δίνοντας προτεραιότητα 

στις προσεγγίσεις για την αντιμετώπιση της ρύπανσης 

Για να οδηγήσει την ΕΕ στην πορεία προς έναν υγιή πλανήτη για υγιείς ανθρώπους έως το 2050, το 

σχέδιο δράσης θέτει βασικούς στόχους για το 2030 για τη μείωση της ρύπανσης στην πηγή, σε σύγκριση 

με τη σημερινή κατάσταση. Συγκεκριμένα, πρόκειται για τους εξής στόχους: 

 βελτίωση της ποιότητας του αέρα για να μειωθεί ο αριθμός των πρόωρων θανάτων που 

προκαλούνται από την ατμοσφαιρική ρύπανση κατά 55% 

 βελτίωση της ποιότητας του νερού, την οποία θα επιτύχουμε μειώνοντας τα απόβλητα και τα 

πλαστικά απορρίμματα στη θάλασσα (κατά 50%), καθώς και τα μικροπλαστικά που 

απελευθερώνονται στο περιβάλλον (κατά 30%) 

 βελτίωση της ποιότητας των εδαφών, την οποία θα επιτύχουμε μειώνοντας τις απώλειες σε 

θρεπτικές ουσίες και τη χρήση χημικών φυτοφαρμάκων κατά 50% 

 μείωση κατά 25% των οικοσυστημάτων της ΕΕ στα οποία η ατμοσφαιρική ρύπανση απειλεί τη 

βιοποικιλότητα 

 μείωση κατά 30% του ποσοστού των ατόμων που υφίστανται χρόνια ενόχληση από τον θόρυβο 

από μέσα μεταφοράς, και 

 σημαντική μείωση της παραγωγής αποβλήτων και μείωση κατά 50% των υπολειμματικών αστικών 

αποβλήτων 

Στο σχέδιο δράσης περιγράφονται ορισμένες εμβληματικές πρωτοβουλίες και δράσεις, μεταξύ των 

οποίων: 

 η μεγαλύτερη ευθυγράμμιση των προτύπων ποιότητας του αέρα με τις πλέον πρόσφατες 

συστάσεις του Παγκόσμιου Οργανισμού Υγείας 

 η επανεξέταση των προτύπων για την ποιότητα του νερού, μεταξύ άλλων και για τους ποταμούς 

και τις θάλασσες της ΕΕ 

 η μείωση της ρύπανσης του εδάφους και η ενίσχυση της αποκατάστασής του 
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 η επανεξέταση των περισσότερων ενωσιακών νόμων για τα απόβλητα ώστε να προσαρμοστούν 

στις αρχές της καθαρής και κυκλικής οικονομίας 

 η προώθηση της μηδενικής ρύπανσης από την παραγωγή και την κατανάλωση 

 η παρουσίαση ενός πίνακα αποτελεσμάτων με τις οικολογικές επιδόσεις των περιφερειών της ΕΕ, 

ώστε να προωθηθεί η μηδενική ρύπανση σε όλες τις περιφέρειες 

 η μείωση των ανισοτήτων στον τομέα της υγείας που προκαλούνται από το δυσανάλογο μερίδιο 

των επιβλαβών επιπτώσεων στην υγεία που σήμερα επωμίζονται τα πιο ευάλωτα τμήματα του 

πληθυσμού 

 η μείωση του εξωτερικού αποτυπώματος ρύπανσης της ΕΕ, την οποία θα επιτύχουμε 

περιορίζοντας τις εξαγωγές σε τρίτες χώρες προϊόντων και αποβλήτων που έχουν επιβλαβείς και 

τοξικές επιπτώσεις 

 η δημιουργία «ζωντανών εργαστηρίων» για πράσινες ψηφιακές λύσεις και έξυπνη μηδενική 

ρύπανση 

 η εδραίωση των κέντρων γνώσεων της ΕΕ για μηδενική ρύπανση και η συγκέντρωση των 

ενδιαφερόμενων μερών στην «Πλατφόρμα ενδιαφερόμενων μερών για μηδενική ρύπανση» 

 η αυστηρότερη επιβολή της μηδενικής ρύπανσης από κοινού με τις περιβαλλοντικές και άλλες 

αρχές 

Από κοινού με τη στρατηγική για τη βιωσιμότητα των χημικών προϊόντων που εγκρίθηκε το 2020, αυτό 

το σχέδιο δράσης υλοποιεί τη φιλοδοξία της ΕΕ για μηδενική ρύπανση με στόχο ένα περιβάλλον χωρίς 

τοξικές ουσίες. Συμβαδίζει με τους στόχους της ΕΕ για κλιματική ουδετερότητα, υγεία, βιοποικιλότητα 

και αποδοτική χρήση των πόρων, και αξιοποιεί υφιστάμενες πρωτοβουλίες στους τομείς της ενέργειας, 

της βιομηχανίας, της κινητικότητας, των τροφίμων, της κυκλικής οικονομίας και της γεωργίας.  

Η ΕΕ έχει ήδη θέσει πολλούς στόχους που συνδέονται με τη ρύπανση. Η υπάρχουσα νομοθεσία για τον 

αέρα, το νερό, τη θάλασσα και τον θόρυβο καθορίζει στόχους για την ποιότητα του περιβάλλοντος, ενώ 

πολλοί νόμοι έχουν ως αντικείμενο τις πηγές ρύπανσης. Επιπλέον, η Επιτροπή, στη στρατηγική «Από το 

αγρόκτημα στο πιάτο» και τη στρατηγική για τη βιοποικιλότητα, έχει ανακοινώσει ορισμένους γενικούς 

στόχους μέσω των οποίων θα μειωθούν οι απώλειες σε θρεπτικές ουσίες και η χρήση φυτοφαρμάκων, 

έτσι ώστε να επιτευχθούν οι επιδιώξεις για τη βιοποικιλότητα. 

3.2.2. Βιοποικιλότητα 

Το κοινοτικό νομικό και θεσμικό πλαίσιο που διέπει την προστασία της βιοποικιλότητας, της χλωρίδας 

και της πανίδας αποτελείται από τα εξής: 

 Οδηγία 92/43/ΕΟΚ (L 206/ 22.7.1992) «για τη διατήρηση των φυσικών οικοτόπων, καθώς και της 

άγριας πανίδας και χλωρίδας»  

 Οδηγία 2009/147/ΕΚ (πρώην 79/409/ΕΟΚ L 103/25.4.1979) «περί της διατηρήσεως των αγρίων 

πτηνών»  

 Απόφαση 93/626/ΕΟΚ σχετικά με τη σύναψη της σύμβασης για τη βιολογική ποικιλομορφία, η 

οποία επικυρώνει την Συνθήκη των Ηνωμένων Εθνών σχετικά με τη βιολογική ποικιλομορφία 

Τον Μάιο του 2020, η Ευρωπαϊκή Επιτροπή ενέκρινε τη νέα Στρατηγική της ΕΕ για τη βιοποικιλότητα με 

ορίζοντα το 2030 «Επαναφορά της φύσης στη ζωή μας».  
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Η στρατηγική της ΕΕ για τη βιοποικιλότητα με ορίζοντα το 2030 αποτελεί την πρόταση για τη συμβολή 

της ΕΕ στις επικείμενες διεθνείς διαπραγματεύσεις σχετικά με το παγκόσμιο πλαίσιο για τη 

βιοποικιλότητα μετά το 2020. Πρόκειται για βασικό τμήμα της Ευρωπαϊκής Πράσινης Συμφωνίας που 

θα στηρίξει επίσης την πράσινη ανάκαμψη μετά την πανδημία του COVID-19.  

Στη μετά τη νόσο COVID-19 εποχή, η στρατηγική αποσκοπεί στην οικοδόμηση της ανθεκτικότητας των 

κοινωνιών μας σε μελλοντικές απειλές, όπως:  

o Οι επιπτώσεις της κλιματικής αλλαγής 

o οι δασικές πυρκαγιές 

o η επισιτιστική ανασφάλεια 

o οι επιδημικές εκρήξεις ασθενειών, μεταξύ άλλων με την προστασία των άγριων ειδών και την 

καταπολέμηση του παράνομου εμπορίου άγριων ειδών  

Ο γενικός στόχος της ΕΕ για το 2030 είναι να θέσει τη βιοποικιλότητα της Ευρώπης σε τροχιά 

ανάκαμψης με ορίζοντα το 2030, προς όφελος των πολιτών, του κλίματος και του πλανήτη. 

Προκειμένου να τεθεί η βιοποικιλότητα σε πορεία ανάκαμψης, η στρατηγική θέτει μια σειρά στόχων 

και δεσμεύσεων προς εκπλήρωση το αργότερο έως το 2030, στους εξής τέσσερις τομείς: α) ένα 

συνεκτικό δίκτυο προστατευόμενων περιοχών σε ξηρά και θάλασσα, β) σχέδιο αποκατάστασης της 

φύσης της ΕΕ, γ) θέσπιση μέτρων για να καταστεί δυνατή η αναγκαία μετασχηματιστική αλλαγή και δ) 

ένα φιλόδοξο παγκόσμιο θεματολόγιο για τη βιοποικιλότητα.  

Στην Ελλάδα, η έγκριση της Εθνικής Στρατηγικής για τη Βιοποικιλότητα για τα έτη 2014 - 2029 και του 

πενταετούς Σχεδίου Δράσης πραγματοποιήθηκε με την ΥΑ 40332/8-9-2014 (ΦΕΚ Β΄2383/2014). Η 

Στρατηγική απαρτίζεται από 13 Γενικούς Στόχους, οι οποίοι εξειδικεύονται περαιτέρω σε Ειδικούς 

Στόχους και εξειδικεύεται με το πρώτο πρόγραμμα Δράσης πενταετούς διάρκειας. 

Σε ότι αφορά τη σχέση της βιοποικιλότητας με το χωρικό σχεδιασμό γίνεται αναφορά στον Γενικό Στόχο 

5: «Ενίσχυση της συνέργειας των κύριων τομεακών πολιτικών με τη διατήρηση της βιοποικιλότητας – 

θέσπιση κινήτρων», με ειδικότερες κατευθύνσεις την ενσωμάτωση των αναγκών διατήρησης της 

βιοποικιλότητας και προώθηση της αειφορικής διαχείρισης των οικοσυστημάτων σε όλες τις πολιτικές 

και σε όλα τα επίπεδα σχεδιασμού (αναπτυξιακού, χωροταξικού και πολεοδομικού) και όσον αφορά τις 

αστικές - βιομηχανικές περιοχές ο Γενικός Στόχος εξειδικεύεται στη διασφάλιση συμβατότητας των 

δραστηριοτήτων οικιστικής και βιομηχανικής ανάπτυξης με τη διατήρηση της βιοποικιλότητας.  

Το εθνικό θεσμικό πλαίσιο σε σχέση με την προστασία και διαχείριση της φύσης και της 

βιοποικιλότητας αφορά κυρίως στις Κοινές Υπουργικές Αποφάσεις (ΚΥΑ) με τις οποίες έγινε η 

εναρμόνιση των Οδηγιών 92/43/ΕΟΚ και 2009/147/ΕΚ.  

Ο Νόμος (ν.3937/2011) για τη «Διατήρηση της Βιοποικιλότητας», όπως τροποποιήθηκε με το Νόμο 

4685/2020, στοχεύει στην επικαιροποίηση των κατευθύνσεων και του θεσμικού πλαισίου του 

Ν.1650/1986 (όπως ισχύει) για την προστασία του περιβάλλοντος. Η σημαντικότερη χωρική διάσταση 

του νόμου είναι η «θεσμική κατοχύρωση» των περιοχών Natura 2000, με την παρουσίαση του εθνικού 

καταλόγου περιοχών που έχουν ενταχθεί στο Κοινοτικό δίκτυο και τον καθορισμό ελάχιστων ρυθμίσεων 

για την προστασία και διαχείρισή τους. 

Ο εθνικός κατάλογος περιοχών του Δικτύου Natura 2000 αναθεωρήθηκε σύμφωνα με την ΚΥΑ (ΦΕΚ 

4432/Β/2017). Σύμφωνα με το Ν.4685/2020 (ΦΕΚ 92/Α/7-5-2020) συστήνονται είκοσι τέσσερις (24) 
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Μονάδες Διαχείρισης Προστατευόμενων Περιοχών (ΜΔΠΠ) που καλύπτουν το σύνολο των 

Προστατευόμενων Περιοχών. 

Τα σημαντικότερα εργαλεία του Συστήματος Διακυβέρνησης Προστατευόμενων Περιοχών (ΠΠ), είναι τα 

εξής:  

 η Εθνική Στρατηγική για τη Βιοποικιλότητα και το Πενταετές Σχέδιο Δράσης  

 το Πλαίσιο Δράσεων Προτεραιότητας για το δίκτυο Natura 2000  

 τα Προεδρικά Διατάγματα χαρακτηρισμού, οριοθέτησης και όρων προστασίας και χρήσεων γης 

των προστατευόμενων περιοχών  

 τα εγκεκριμένα Σχέδια Διαχείρισης των προστατευόμενων περιοχών  

 τα εγκεκριμένα Σχέδια Δράσης προστασίας ειδών και τύπων οικοτόπων 

Πέραν των ανωτέρω στη χώρα έχει εγκριθεί και η Εθνική Στρατηγική για τα Δάση, η οποία είναι ένα 

στρατηγικό κείμενο με το οποίο καθορίζονται οι αρχές και οι κατευθύνσεις της δασικής πολιτικής για 

την περίοδο 2018-2038, προσδιορίζονται συγκεκριμένοι στόχοι της πολιτικής αυτής, καθώς και οι 

αναγκαίοι πόροι και τα μέσα εφαρμογής της. Η Εθνική Στρατηγική για τα Δάση έχει 3 οριζόντιους άξονες 

(διακυβέρνηση δασικού τομέα, απογραφή-παρακολούθηση, έρευνα - καινοτομία) και 4 κάθετους 

άξονες (οικονομία του δάσους, κλιματική αλλαγή, προστασία δασικών οικοσυστημάτων και 

βελτιστοποίηση υπηρεσιών οικοσυστήματος, διεθνείς και ευρωπαϊκές πολιτικές). Σε κάθε άξονα 

περιγράφονται οι γενικοί του στόχοι, οι κατευθύνσεις δράσεων τους, καθώς και οι δείκτες 

παρακολούθησης υλοποίησής τους. Ακόμη, ορίζονται τα μέσα υλοποίησης και ο τρόπος σύνταξης των 

Σχεδίων Δράσης. Τα Σχέδια Δράσης Δασών (ΣΔΔ) για την υλοποίηση της Εθνικής Στρατηγικής των Δασών 

θα εξειδικεύσουν τις κατά περίπτωση δράσεις και θα καταγράψουν τις άμεσες και ιεραρχημένες 

δράσεις που μπορεί να αντιστοιχούν σε έναν ή περισσότερους οριζόντιους ή κάθετους θεματικούς 

άξονες της Εθνικής Στρατηγικής για τα Δάση.  

Τέλος, ο Ν. 998/1979 «Για την προστασία των δασών και των δασικών εν γένει εκτάσεων της χώρας» 

(ΦΕΚ 289/Α), όπως τροποποιήθηκε με το Ν. 3208/2003 (ΦΕΚ 303/Α/24.12.2003), το Ν. 3818/2010 (ΦΕΚ 

17/Α/16.12.2010), το Ν. 3889/2011 (ΦΕΚ 182/Α/2010) και το Ν. 4280/2014 (ΦΕΚ159Α΄/8.8.2014) και 

ισχύει, επιχειρεί να εναρμονίσει την προστασία των δασών και των εν γένει δασικών εκτάσεων ως 

στοιχείων του φυσικού περιβάλλοντος, αφενός μεν με τα άλλα εκ του Συντάγματος προστατευόμενα 

δικαιώματα και αφετέρου με το γενικό δημόσιο συμφέρον. 

Στο πλαίσιο αυτό, τα δάση και οι εν γένει δασικές εκτάσεις αποτελούν εθνικό κεφάλαιο, του οποίου η 

προστασία αποτελεί υποχρέωση τόσο των κρατικών οργάνων κατά την ενάσκηση των αρμοδιοτήτων 

τους όσο και των πολιτικών. Τίθεται γενικός κανόνας για την προστασία των δασών και των δασικών 

εκτάσεων, ανεξαρτήτως ιδιοκτησίας, ο οποίος ως εξαιρετικό μέτρο κάμπτεται μόνο όταν προέχει η 

εθνική οικονομία, η αγροτική εκμετάλλευση ή άλλη χρήση του που επιβάλλεται από το δημόσιο 

συμφέρον.  

3.2.3. Ατμοσφαιρική ρύπανση 

Στη θεματική στρατηγική με αντικείμενο την προστασία και τη διατήρηση της ατμόσφαιρας 

καθορίζονται υγειονομικοί και περιβαλλοντικοί στόχοι, καθώς και στόχοι μείωσης των εκπομπών για 

τους κυριότερους ρύπους. Με τον καθορισμό στόχων που είχαν καθοριστεί έως το 2020, σκοπός είναι η 

προστασία των πολιτών της ΕΕ από την έκθεση σε σωματίδια και όζον στην ατμόσφαιρα και των 
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οικοσυστημάτων της Ευρώπης από την όξινη βροχή, το πλεόνασμα θρεπτικού αζώτου και το όζον. Για 

την επίτευξη των ανωτέρω στόχων μέχρι το 2020, είχαν καθοριστεί μειώσεις των εκπομπών 

συγκεκριμένων ρύπων (SO2, NOx, VOCs, αμμωνίας και πρωτογενών ΑΣ2,5) σε σχέση με τις εκπομπές του 

2000. Ο στόχος είναι να μειωθεί η ατμοσφαιρική ρύπανση σε επίπεδα τα οποία να ελαχιστοποιούν τις 

βλαβερές συνέπειες για την ανθρώπινη υγεία και το περιβάλλον σε ολόκληρη την επικράτεια της ΕΕ.  

Το πρόγραμμα «Καθαρός αέρας για την Ευρώπη» του 2013 επιβεβαίωσε το στόχο να επιτευχθεί το 

ταχύτερο δυνατόν πλήρης συμμόρφωση με τα ισχύοντα πρότυπα ποιότητας του αέρα σε όλη την ΕΕ και 

έθεσε στόχους για το 2020 και το 2030. 

Οι νέοι στόχοι της πολιτικής που αφορά τον ατμοσφαιρικό αέρα για το 2030 είναι η μείωση των 

επιπτώσεων στην υγεία (πρόωρη θνησιμότητα οφειλόμενη στα αιωρούμενα σωματίδια και στο όζον) 

κατά 52% και της έκτασης των οικοσυστημάτων που υπερβαίνει τα όρια ευτροφισμού στο 35%. Τα 

μέτρα που λαμβάνονται για την επίτευξη των στόχων περιλαμβάνουν:  

 Αναθεώρηση της οδηγίας για τα εθνικά ανώτατα όρια εκπομπών. 

 Πλήρης αξιοποίηση του δυναμικού των υφιστάμενων ελέγχων και πηγών: βιομηχανικές 

εκπομπές, οικολογικός σχεδιασμός και κινητά μηχανήματα εκτός των οδικών. Εκτιμάται μείωση 

από 57% για τις VOC έως 72% για τα NOx. 

 Πρόταση οδηγίας για τις μεσαίου μεγέθους μονάδες καύσης. Εκτιμάται μείωση της ρύπανσης 

λόγω NOx, SO2 και PM. 

 Μέτρα για τη μείωση των εκπομπών αμμωνίας από τη γεωργία. 

 Έλεγχος των εκπομπών από τις θαλάσσιες μεταφορές. 

 Λήψη άλλων μέτρων, εκτός των ρυθμιστικών. 

 Ενεργός συμμετοχή του γεωργικού τομέα. 

 Προώθηση της έρευνας και της καινοτομίας. 

Οι στόχοι της Εθνικής Στρατηγικής για την αντιμετώπιση της ατμοσφαιρικής ρύπανσης αναφέρονται 

κυρίως στην τήρηση των ορίων που θέτουν οι Οδηγίες για την ποιότητα της ατμόσφαιρας στο αστικό 

περιβάλλον, καθώς και στην επίτευξη των στόχων της Οδηγίας 2001/81. 

Με Κοινή Υπουργική Απόφαση (ΦΕΚ 182Β/2021) Εγκρίθηκε το Εθνικό Πρόγραμμα Ελέγχου της 

Ατμοσφαιρική Ρύπανσης (ΕΠΕΑΡ) βάσει του οποίου προβλέπονται μέτρα για τη μείωση των εθνικών 

εκπομπών ορισμένων ατμοσφαιρικών ρύπων για τα έτη 2020 έως 2029 και από το 2030 και μετά, για 

τους ρύπους διοξειδίου του θείου (SO2), οξειδίων του αζώτου (NOx), πτητικών οργανικών ενώσεων 

εκτός του μεθανίου (NMVOC), αμμωνίας (NH3) και λεπτών αιωρούμενων σωματιδίων (ΑΣ2,5). Οι στόχοι 

του ΕΠΕΑΡ στον τομέα της ενέργειας είναι οι ακόλουθοι: 

1. Αύξηση του μεριδίου ΑΠΕ στην ηλεκτροπαραγωγή 

2. Απόσυρση λιγνιτικών μονάδων παραγωγής και διασύνδεση αυτόνομων νησιωτικών συστημάτων 

3. Βελτίωση ενεργειακής απόδοση 

4. Σύστημα Εμπορίας Δικαιωμάτων Εκπομπών στην Ε 

5. Αύξηση του μεριδίου του φυσικού αερίου στη βιομηχανία και στον οικιακό - τριτογενή τομέα. 

Βασίζεται κυρίως στα μέτρα και τις πολιτικές που περιέχονται στο θεσμοθετημένο Εθνικό Σχέδιο για την 

Ενέργεια και το Κλίμα (ΕΣΕΚ) αλλά και σε μέτρα και πολιτικές που αφορούν στον αγροτικό τομέα, στον 

τομέα διαχείρισης αποβλήτων και στον τομέα των μεταφορών. Από την εκτίμηση των συνεπειών των 
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μέτρων και πολιτικών (που υλοποιούνται ήδη ή προβλέπεται να υλοποιηθούν βάσει των παραπάνω) 

στις εκπομπές ατμοσφαιρικών ρύπων προκύπτει ότι η χώρα μας θα επιτύχει τις προβλεπόμενες 

μειώσεις εκπομπών των ατμοσφαιρικών ρύπων βάσει των δεσμεύσεών της.  

Στον πίνακα που ακολουθεί δίνονται οι εθνικές δεσμεύσεις μείωσης των εκπομπών, για την Ελλάδα, σε 

σύγκριση με το έτος αναφοράς το οποίο είναι το 2005 (σε ποσοστό %): 

Εθνικές δεσμεύσεις ποσοστιαίας μείωσης των εκπομπών σε σύγκριση με το έτος αναφοράς 2005 (%) 

 SΟ2 NOx 
VOC 

(εκτός του μεθανίου) 
NH3 PM2,5 

2020 – 2029 (Υ) 74 31 54 7 35 

Από το 2030 και μετά (Υ) 88 55 62 10 50 

Στο πλαίσιο επίτευξης των προαναφερθέντων στόχων και της μείωσης των εκπομπών, εφαρμόζονται 

συγκεκριμένα μέτρα και πολιτικές, που επικεντρώνονται στους τομείς της ποιότητας του 

ατμοσφαιρικού αέρα και της ατμοσφαιρικής ρύπανσης.  

Πέραν των ανωτέρω στην Ελλάδα ισχύουν νομοθετημένα όρια για αέριους και σωματιδιακούς ρύπους, 

σύμφωνα με τα όρια ποιότητας ατμόσφαιρας που έχουν καθιερωθεί στην Ευρωπαϊκή Ένωση. Με μία 

σειρά από οδηγίες σχετικά με την ατμοσφαιρική ρύπανση, θεσπίστηκαν από την Ευρωπαϊκή Ένωση, 

πέραν των άλλων, νέα όρια για τους διάφορους ατμοσφαιρικούς ρύπους. Τα όρια αυτά αναφέρονται 

τόσο στην προστασία της ανθρώπινης υγείας όσο και των οικοσυστημάτων. Οι οδηγίες που ισχύουν 

όσον αφορά στα όρια είναι:  

 Οδηγία 1996/62/ΕΚ για την εκτίμηση και διαχείριση της ποιότητας του αέρα του περιβάλλοντος, η 

οποία ενσωματώθηκε στην εθνική νομοθεσία με την ΚΥΑ 3277/209/2000 (ΦΕΚ 180/Β/17-2-2000) 

 Οδηγία 2000/69/ΕΚ για τις οριακές τιμές βενζολίου και μονοξειδίου του άνθρακα στον αέρα του 

περιβάλλοντος, η οποία ενσωματώθηκε στην εθνική νομοθεσία με την ΚΥΑ 9238/332 (ΦΕΚ 

405Β/27.2.05) 

 Οδηγία 2002/3/ΕΚ σχετικά με το όζον στον ατμοσφαιρικό αέρα, η οποία ενσωματώθηκε στην 

εθνική νομοθεσία με την ΚΥΑ ΗΠ 38638/2016 (ΦΕΚ 1334Β/21.9.05) 

 Οδηγία 2004/107/ΕΚ σχετικά με το αρσενικό, το κάδμιο, τον υδράργυρο, το νικέλιο και τους 

πολυκυκλικούς υδρογονάνθρακες στον ατμοσφαιρικό αέρα, η οποία ενσωματώθηκε στην εθνική 

νομοθεσία με την ΚΥΑ ΗΠ 22306/1075/Ε103 (ΦΕΚ 920Β/8.6.07), όπως τροποποιήθηκε από τις Υ.Α. 

Η.Π. 14122/549/Ε.103/2011, (ΦΕΚ 488/Β/30.3.2011) και Υ.Α. 174505/607/2017, (ΦΕΚ 1311/Β` 

13.4.2017) 

 Οδηγία 2008/50/ΕΚ του για την ποιότητα του ατμοσφαιρικού αέρα και καθαρότερο αέρα για την 

Ευρώπη, η οποία ενσωματώθηκε στην εθνική νομοθεσία με την Υ.Α. Η.Π. 14122/549/Ε.103/2011 

(ΦΕΚ 488Β/2011) «Μέτρα για τη βελτίωση της ποιότητας της ατμόσφαιρας, σε συμμόρφωση με τις 

διατάξεις της οδηγίας 2008/50/ΕΚ» 

Τα εθνικά όρια ποιότητας της ατμόσφαιρας δίνονται από την Κ.Υ.Α. Αριθμ. Η.Π. 14122/549/Ε.103 (ΦΕΚ 

488Β/2011) «Μέτρα για τη βελτίωση της ποιότητας της ατμόσφαιρας, σε συμμόρφωση με τις διατάξεις 

της Οδηγίας 2008/50/ΕΚ «για την ποιότητα του ατμοσφαιρικού αέρα και καθαρότερο αέρα για την 

Ευρώπη» του Ευρωπαϊκού Κοινοβουλίου και του Συμβουλίου της Ευρωπαϊκής Ένωσης της 21ης Μαΐου 

2008». 
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3.2.4. Ενέργεια & Κλιματική αλλαγή  

H Συμφωνία του Παρισιού για την κλιματική αλλαγή αποτελεί την πρώτη οικουμενική, νομικά 

δεσμευτική παγκόσμια συμφωνία για το κλίμα. Υπογράφηκε στις 22 Απριλίου 2016 και κυρώθηκε από 

την Ευρωπαϊκή Ένωση στις 5 Οκτωβρίου 2016. Η εν λόγω συμφωνία, αποσκοπεί στην ενίσχυση της 

παγκόσμιας αντιμετώπισης της απειλής της κλιματικής αλλαγής, στο πλαίσιο της αειφόρου ανάπτυξης 

και των προσπαθειών για την εξάλειψη της φτώχειας, μεταξύ άλλων: 

α)  μέσω της διατήρησης της αύξησης της μέσης θερμοκρασίας του πλανήτη αρκετά κάτω από τους 2 °C 

πάνω από τα προβιομηχανικά επίπεδα και της συνέχισης των προσπαθειών για τον περιορισμό της 

αύξησης της θερμοκρασίας σε 1,5 °C πάνω από τα προβιομηχανικά επίπεδα, αναγνωρίζοντας ότι 

αυτό θα μειώσει σημαντικά τους κινδύνους και τις επιπτώσεις της κλιματικής αλλαγής· 

β)  μέσω της αύξησης της ικανότητας προσαρμογής στις δυσμενείς επιπτώσεις της κλιματικής αλλαγής 

και της ενίσχυσης της ανθεκτικότητας στις κλιματικές μεταβολές και της ανάπτυξης με χαμηλές 

εκπομπές αερίων του θερμοκηπίου, με τρόπο που δεν απειλεί την παραγωγή τροφίμων· και 

γ)  καθιστώντας τις χρηματοδοτικές ροές συμβατές με την κατεύθυνση προς την ανάπτυξη με χαμηλές 

εκπομπές αερίων του θερμοκηπίου και την ανθεκτικότητα στις κλιματικές μεταβολές. 

Από πλευράς Ευρωπαϊκού Συμβουλίου και του Συμβουλίου της ΕΕ η κλιματική μετάβαση αποτελεί 

βασική προτεραιότητα.  

Στο πλαίσιο αυτό, ο ευρωπαϊκός νόμος για το κλίμα (Κανονισμός (ΕΕ) 2018/1999), αποτελεί μέρος μιας 

ευρύτερης δέσμης φιλόδοξων δράσεων που εξαγγέλλονται στην ανακοίνωση της Επιτροπής για την 

Ευρωπαϊκή Πράσινη Συμφωνία, με στόχο να καταστούν η οικονομία και η κοινωνία της Ευρώπης 

κλιματικά ουδέτερες έως το 2050. Αυτό σημαίνει την επίτευξη μηδενικών καθαρών εκπομπών αερίων 

του θερμοκηπίου για τις χώρες της ΕΕ συνολικά, κυρίως μέσω της μείωσης των εκπομπών, των 

επενδύσεων σε πράσινες τεχνολογίες και της προστασίας του φυσικού περιβάλλοντος. Με την ψήφιση 

του νέου Ευρωπαϊκού Νόμου για το κλιμα καθορίζεται ένας δεσμευτικός ενωσιακός στόχος για καθαρή 

μείωση των εκπομπών αερίων του θερμοκηπίου έως το 2030, προκειμένου να επιτευχθεί κλιματική 

ουδετερότητα, σε τουλάχιστον 55 % σε σύγκριση με τα επίπεδα του 1990, συμπεριλαμβανομένων των 

εκπομπών και των απορροφήσεων.  

Ο ευρωπαϊκός νόμος για το κλίμα πραγματεύεται επίσης τα αναγκαία βήματα για την επίτευξη του 

στόχου του 2050: 

 Βάσει μιας ολοκληρωμένης εκτίμησης επιπτώσεων, η Επιτροπή έχει προτείνει ως νέο στόχο της ΕΕ 

για το 2030 τη μείωση των εκπομπών αερίων του θερμοκηπίου κατά τουλάχιστον 55% σε σύγκριση 

με τα επίπεδα του 1990. Συναφώς, η Επιτροπή έχει προτείνει τη συμπερίληψη του νέου στόχου της 

ΕΕ για το 2030 στον νόμο. 

 Έως τον Ιούλιο του 2021 η Επιτροπή θα επανεξετάσει όλα τα σχετικά μέσα πολιτικής και, όπου 

συντρέχει ανάγκη, θα προτείνει την αναθεώρησή τους, προκειμένου να επιτευχθούν οι πρόσθετες 

μειώσεις εκπομπών έως το 2030. 

 Η Επιτροπή προτείνει να θεσπιστεί μια πορεία σε επίπεδο ΕΕ για τη μείωση των εκπομπών αερίων 

του θερμοκηπίου την περίοδο 2030-2050, με σκοπό τη μέτρηση της προόδου και την εξασφάλιση 

προβλεψιμότητας για τις δημόσιες αρχές, τις επιχειρήσεις και τους πολίτες. 
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 Έως τον Σεπτέμβριο του 2023, και στη συνέχεια ανά πενταετία, η Επιτροπή θα αξιολογήσει τη 

συνέπεια των ενωσιακών και των εθνικών μέτρων με τον στόχο της κλιματικής ουδετερότητας και 

με την πορεία της περιόδου 2030-2050. 

 Η Επιτροπή θα έχει την εξουσία να εκδίδει συστάσεις προς τα κράτη μέλη των οποίων οι δράσεις 

δεν συνάδουν με τον στόχο της κλιματικής ουδετερότητας, τα δε κράτη μέλη θα είναι 

υποχρεωμένα να λαμβάνουν δεόντως υπόψη τις συστάσεις αυτές ή να εξηγούν τους λόγους για 

τους οποίους δεν το έπραξαν. 

 Τα κράτη μέλη θα πρέπει επίσης να αναπτύξουν και να εφαρμόσουν στρατηγικές προσαρμογής για 

την ενίσχυση της ανθεκτικότητας και τον περιορισμό της ευπάθειας στις επιπτώσεις της κλιματικής 

αλλαγής. 

Κύριος άξονας αναφοράς της Ευρωπαϊκής Ενεργειακής πολιτικής είναι η σταθερή προσήλωση στην 

ανάγκη αύξησης της ενεργειακής απόδοσης. Η βελτίωση της ενεργειακής απόδοσης θα συμβάλει 

σημαντικά στην επίτευξη των στόχων που τίθενται σε εθνικό επίπεδο και αφορούν μέτρα και 

επενδύσεις ενεργειακής απόδοσης στον κτιριακό τομέα, τη βιομηχανία και τις μεταφορές. Για το σκοπό 

αυτό έχουν θεσμοθετηθεί οι νόμοι:  

− Ν. 3855/2010 (ΦΕΚ 95Α/2010) «Μέτρα για τη βελτίωση της ενεργειακής απόδοσης κατά την τελική 

χρήση, ενεργειακές υπηρεσίες και άλλες διατάξεις» σύμφωνα με τον οποίο εναρμονίζεται η 

ελληνική νομοθεσία με την Οδηγία 2006/32/ΕΚ, όπως ο πρώτος τροποποιήθηκε από το Ν. 

4342/2015 

− Ν. 4122/2013 (ΦΕΚ 42Α/2013) «Ενεργειακή Απόδοση Κτιρίων – Εναρμόνιση με την Οδηγία 

2010/31/ΕΕ του Ευρωπαϊκού Κοινοβουλίου και του Συμβουλίου και λοιπές διατάξεις» σύμφωνα με 

τον οποίο εναρμονίζεται η ελληνική νομοθεσία με την Οδηγία 2010/31/ΕΕ η οποία αντικαθιστά την 

προγενέστερη Οδηγία 2002/91/ΕΚ, όπως τροποποιήθηκε από το Ν. 4685/2020. Για το σκοπό αυτό 

έχουν εκδοθεί ο Κανονισμός Ενεργειακής Απόδοσης Κτιρίων (ΚΕΝΑΚ) (ΦΕΚ Β’ 2367/2017) και οι 

Τεχνικές Οδηγίες ΤΕΕ για την ενεργειακή απόδοση κτιρίων (ΦΕΚ Β’ 4003/2017).  

− Ν. 4685/2020 (ΦΕΚ 92Α/7.5.2020) «Εκσυγχρονισμός περιβαλλοντικής νομοθεσίας, ενσωμάτωση 

στην ελληνική νομοθεσία των Οδηγιών 2018/844 και 2019/692 του Ευρωπαϊκού Κοινοβουλίου και 

του Συμβουλίου και λοιπές διατάξεις» 

− Ν. 4843/2021 (ΦΕΚ 193Α/2021) «Ενσωμάτωση της Οδηγίας (ΕΕ) 2018/2002 του Ευρωπαϊκού 

Κοινοβουλίου και του Συμβουλίου της 11ης Δεκεμβρίου 2018 «σχετικά με την τροποποίηση της 

Οδηγίας 2012/27/ΕΕ για την ενεργειακή απόδοση», προσαρμογή στον Κανονισμό 2018/1999/ΕΕ 

του Ευρωπαϊκού Κοινοβουλίου και του Συμβουλίου της 11ης Δεκεμβρίου 2018 σχετικά με τη 

διακυβέρνηση της Ενεργειακής Ένωσης και της Δράσης για το Κλίμα και στον κατ’ εξουσιοδότηση 

Κανονισμό 2019/826/ΕΕ της Επιτροπής, της 4ης Μαρτίου 2019, «για την τροποποίηση των 

Παραρτημάτων VIII και IX της Οδηγίας 2012/27/ΕΕ του Ευρωπαϊκού Κοινοβουλίου και του 

Συμβουλίου σχετικά με το περιεχόμενο των περιεκτικών αξιολογήσεων του δυναμικού αποδοτικής 

θέρμανσης και ψύξης» και συναφείς ρυθμίσεις για την ενεργειακή απόδοση στον κτιριακό τομέα, 

καθώς και την ενίσχυση των Ανανεώσιμων Πηγών Ενέργειας καιτου ανταγωνισμού στην αγορά 

ηλεκτρικής ενέργειας, και άλλες επείγουσες διατάξεις.», όπως τροποποιήθηκε και ισχύει 

− Ν. 4936/2022 (ΦΕΚ 105Α/27.5.2022) «Εθνικός Κλιματικός Νόμος Μετάβαση στην κλιματική 

ουδετερότητα και προσαρμογή στην κλιματική αλλαγή, επείγουσες διατάξεις για την αντιμετώπιση 

της ενεργειακής κρίσης και την προστασία του περιβάλλοντος». 
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Στο Εθνικό Σχέδιο για την Ενέργεια και το Κλίμα (ΕΣΕΚ) (ΦΕΚ 4893Β/2019) παρουσιάζεται ένας 

αναλυτικός οδικός χάρτης για την επίτευξη συγκριμένων Ενεργειακών και Κλιματικών Στόχων έως το 

έτος 2030. Έχει ως στόχο να αποτελέσει το βασικό εργαλείο διαμόρφωσης της εθνικής πολιτικής για την 

Ενέργεια και το Κλίμα την επόμενη δεκαετία, λαμβάνοντας υπόψη τις συστάσεις της Ευρωπαϊκής 

Επιτροπής και τους στόχους Βιώσιμης Ανάπτυξης του ΟΗΕ. 

Το Εθνικό Σχέδιο για την Ενέργεια και το Κλίμα καθορίζει πιο φιλόδοξους εθνικούς στόχους για επίτευξη 

των επιδιώξεων της Ενεργειακής Ένωσης της Ευρωπαϊκής Ένωσης έως το έτος 2030, τόσο σε σχέση με το 

αρχικό σχέδιο ΕΣΕΚ, που είχε σταλεί για αξιολόγηση προς τις υπηρεσίες της ΕΕ, όσο και με κεντρικούς 

Ευρωπαϊκούς στόχους που έχουν τεθεί στο πλαίσιο της Ενεργειακής Ένωσης. Πιο συγκεκριμένα:  

 θέτει υψηλότερο στόχο μείωσης εκπομπών αερίων του θερμοκηπίου, για να γίνει δυνατή η 

μετάβαση σε μια οικονομία κλιματικής ουδετερότητας έως το έτος 2050,  

 αυξάνει το στόχο για διείσδυση των ΑΠΕ στην ακαθάριστη τελική κατανάλωση ενέργειας,  

 ενισχύει τη βελτίωση της ενεργειακής απόδοσης θέτοντας πιο φιλόδοξο στόχο εξοικονόμησης 

ενέργειας και 

 δρομολογεί τη δέσμευση για την απολιγνιτοποίηση του τομέα της ηλεκτροπαραγωγής, 

οδηγώντας σε ριζικό μετασχηματισμό τον ενεργειακό τομέα.  

Στο ακόλουθο σχήμα παρουσιάζονται οι επιμέρους ποσοτικές επιδιώξεις στο πλαίσιο της επίτευξης των 

εθνικών ενεργειακών και περιβαλλοντικών στόχων για το έτος 2030. 

 
* χωρίς να συνυπολογιστεί η συνεισφορά της θερμότητας περιβάλλοντος 
**Ο στόχος έχει υπολογιστεί βάσει των απολογιστικών στοιχείων τελικής κατανάλωσης 

ενέργειας των ετών 2016– 2017 και των προσωρινών για το έτος 2018  

Σχήμα 3-4: Εθνικοί ενεργειακοί και περιβαλλοντικοί στόχοι για την περίοδο 2021-2030, στο πλαίσιο 

των Ευρωπαϊκών πολιτικών (ΕΣΕΚ, 2019) 
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Απαραίτητες για την επίτευξη των στόχων του Εθνικού Σχεδίου για την Ενέργεια και το Κλίμα, 

αποτελούν οι βασικές Προτεραιότητες Πολιτικής για κάθε διάσταση του Εθνικού Σχεδίου. Οι 

Προτεραιότητες Πολιτικής αποτελούν τους άξονες για το σχεδιασμό και την εφαρμογή-υλοποίηση 

συγκεκριμένων μέτρων πολιτικής. Σε αρκετές περιπτώσεις τα Μέτρα Πολιτικής αποτελούν συνδυασμό 

επιμέρους Μέτρων και προτεραιοτήτων, τα οποία θα εξειδικευτούν σταδιακά την περίοδο 2021-2030 

με την εφαρμογή του ΕΣΕΚ.  

Ειδικότερα στις Πολιτικές και Μέτρα για την επίτευξη του στόχου για τις εκπομπές και απορροφήσεις 

αερίων του θερμοκηπίου, καθορίζεται η Πολιτική ΠΠ1.8: Αστικές βιοκλιματικές αναπλάσεις και έξυπνες 

πόλεις. Σχετικά με τις «Δράσεις για τη βελτίωση της ενεργειακής απόδοσης σε κτίρια, βιομηχανίες και 

υποδομές» της Πολιτικής αυτής, αναφέρεται ότι: Οι πόλεις μπορούν να διαδραματίσουν σημαντικό 

ρόλο στην ανάπτυξη και εφαρμογή των πολιτικών και μέτρων για τη κλιματική αλλαγή, καθώς 

βρίσκονται στη διασύνδεση της τοπικής δράσης και των εθνικών και διεθνών δεσμεύσεων για τον 

μετριασμό της κλιματικής αλλαγής. Οι αστικές και βιομηχανοποιημένες περιοχές στην Ελλάδα κατέχουν 

σημαντικό μερίδιο στην εθνική κατανάλωση ενέργειας και στις εκπομπές αερίων θερμοκηπίου. Ως εκ 

τούτου οι βελτιώσεις στον πολεοδομικό σχεδιασμό και στη διαχείριση ενέργειας σε τοπικό επίπεδο 

συμβάλλουν δραστικά στη μείωση της ενεργειακής κατανάλωσης των πόλεων καθώς και του 

αποτυπώματος άνθρακα. 

Για την επίτευξη του στόχου για τις Ανανεώσιμες Πηγές Ενέργειας (ΑΠΕ), καθορίζεται μεταξύ άλλων, η 

Πολιτική ΠΠ2.4: Προώθηση διεσπαρμένων συστηματων ΑΠΕ και ενδυνάμωση συμμετοχικού ρόλου 

τοπικών κοινωνιών – καταναλωτών. Σχετικά τις δράσεις που προβλέπονται για τη επίτευξη αυτής 

σημειώνεται ότι: Η πολυδιάστατη συνεισφορά της διεσπαρμένης παραγωγής ΑΠΕ είναι αναμφισβήτη με 

αποτέλεσμα να κρίνεται επιτακτική η διατήρηση και επέκταση των σχημάτων αυτοπαραγωγής και 

ενερεγειακού συμψηφισμού που ήδη εφαρμόζεται.ωστόσο απαιτείται ο έλεγχος και η επικαιροποίηση 

του κανονστικού πλαισίου λειτουργίας τους όποτε αυτό κρίνεται απαραίτητι, ώστε να λαμβάνονται 

υπόψη οι τεχνολογίκές εξελίξεις αλλά και να διασφαλίζεται η εύρυθμη λειτουργία των ηλεκτρικών 

δικτύων και η οικονομική αποδοτικότητα του ενεργειακού συστήματος. 

Στην παρούσα φάση το ΕΣΕΚ βρίσκεται σε φάση αναθεώρησης. Οι ραγδαίες εξελίξεις στις τεχνολογίες, 

στις ενεργειακές αγορές, στις ίδιες τις καταναλωτικές συνήθειες αλλά και το Ταμείο Ανάκαμψης, 

καθιστούν άμεσα αναγκαία την αναθεώρηση του παλιού ΕΣΕΚ, με το νέο σχέδιο να λαμβάνει υπόψιν τα 

νέα δεδομένα στην εξοικονόμηση από τις χιλιάδες ενεργειακές αναβαθμίσεις κατοικιών, κτιρίων, 

επιχειρήσεων και τουριστικών καταλυμάτων, που θα πυροδοτήσουν τα κεφάλαια περίπου 2,0 δις ευρώ 

τα οποία προβλέπει για το σκοπό αυτό το Εθνικό Σχέδιο Ανάκαμψης. 

Σύμφωνα με το προσχέδιο του ΕΣΕΚ οι αναθεωρημένοι στόχοι για τις ΑΠΕ έχουν ως ακολούθως. 
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Σχήμα 3-5: Σύγκριση αναθεωρημένων στόχων ΕΣΕΚ για τις ΑΠΕ με υφιστάμενη κατάσταση και 

προηγούμενο ΕΣΕΚ 

Εντούτοις η τελική μορφή του ΕΣΕΚ, ως προς τους στόχους, δεν έχει ακόμη οριστικοποιηθεί. 

Τέλος, η Μακροχρόνια Στρατηγική για το έτος 2050 (Long Term Strategy 2050 – LTS), αναπτύσσεται 

συμπληρωματικά στο ΕΣΕΚ, το οποίο και αποτελεί το κεντρικό στρατηγικό σχέδιο βάσει του οποίου 

υλοποιούνται συγκεκριμένα μέτρα πολιτικής στους τομείς της ενέργειας και του κλίματος. Στο πλαίσιο 

αυτό η μακροπρόθεσμη στρατηγική έχει ως σημείο αναφοράς το έτος 2030 και προϋποθέτει την 

επίτευξη των σχετικών στόχων του ΕΣΕΚ. 

Η Μακροχρόνια Στρατηγική για το έτος 2050, αποτελεί για την Ελληνική Κυβέρνηση έναν οδικό Χάρτη 

για τα θέματα του Κλίματος και της Ενέργειας, στο πλαίσιο της συμμετοχής της χώρας στο συλλογικό 

Ευρωπαϊκό στόχο της επιτυχούς και βιώσιμης μετάβασης σε μια οικονομία κλιματικής ουδετερότητας 

έως το έτος 2050, σε επίπεδο Ευρωπαϊκής Ένωσης. Στόχος της μακροπρόθεσμης στρατηγικής είναι να 

παρουσιάζει τις διαθέσιμες τεχνολογικές λύσεις με δυνατότητα εφαρμογής στο εγχώριο πεδίο, 

αποφεύγοντας τη μοναδιαία επιλογή κάποιων εξ΄ αυτών, ώστε σε επίπεδο ενεργειακής πολιτικής να 

υπάρχει η δυνατότητα και η ευελιξία για προσαρμογή των μέτρων ανάλογα με την τεχνολογική πρόοδο 

και τη διάρθρωση της τελικής κατανάλωσης ενέργειας στους κλάδους οικονομικής δραστηριότητας 

μετά το έτος 2030. Υπό το πρίσμα αυτό η μακροχρόνια στρατηγική εξετάζει το φάσμα των διαθέσιμων 

επιλογών και των διαφορετικών σεναρίων εξέλιξης του ενεργειακού συστήματος, για την απαραίτητη 

ενεργειακή μετάβαση με τον πιο οικονομικά ανταγωνιστικό τρόπο για την εθνική οικονομία, 

προκειμένου να επιτευχθεί δραστική μείωση των εκπομπών αερίων του θερμοκηπίου και 

εκσυγχρονισμός της οικονομίας. 

Προσαρμογή στην Κλιματική αλλαγή 

Η Ευρωπαϊκή Επιτροπή ενέκρινε το Φεβρουάριο του 2021 [COM (2021) 82 final] τη νέα Στρατηγική της 

ΕΕ για την προσαρμογή στην κλιματική αλλαγή, η οποία χαράζει την πορεία προς την προετοιμασία 

για τις αναπόφευκτες επιπτώσεις της κλιματικής αλλαγής. Με βάση τη στρατηγική του 2013 για την 

προσαρμογή στην κλιματική αλλαγή, στόχος των σημερινών προτάσεων είναι η μετατόπιση της 

εστίασης από την κατανόηση του προβλήματος στην ανάπτυξη λύσεων, καθώς και η μετάβαση από τον 

σχεδιασμό στην υλοποίηση. 

Με την εκπόνηση της εν λόγω Στρατηγικής η Ευρώπη αναλαμβάνει δράση προκειμένου να 

αντιμετωπίσει την κλιματική πρόκληση καθώς η ΕΕ δεσμεύτηκε να διασφαλίσει κλιματική ουδετερότητα 
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έως το 2050 και να επιτύχει έναν πιο φιλόδοξο στόχο για τη μείωση των εκπομπών τουλάχιστον κατά 55 

% έως το 2030, σε σύγκριση με το 1990.  

Ο σκοπός της στρατηγικής αυτής είναι να υλοποιηθεί το όραμα με βάση το οποίο η Ένωση θα καταστεί 

ανθεκτική στην κλιματική αλλαγή έως το 2050, καθιστώντας την προσαρμογή πιο έξυπνη, πιο 

συστημική και ταχύτερη, και επιταχύνοντας τη διεθνή δράση. Οι επιμέρους στόχοι για την επίτευξη του 

εν λόγω σκοπού είναι: 

1. Πιο έξυπνη προσαρμογή: Βελτίωση των γνώσεων και διαχείριση της αβεβαιότητας: 

 Επέκταση των ορίων των γνώσεων για την προσαρμογή 

 Περισσότερα και καλύτερα δεδομένα για τους κινδύνους και τις απώλειες που σχετίζονται με το 

κλίμα 

 Ανάδειξη της στρατηγικής Climate-ADAPT σε έγκυρη ευρωπαϊκή πλατφόρμα για την προσαρμογή 

2. Πιο συστημική προσαρμογή: Υποστήριξη της ανάπτυξης πολιτικής σε όλα τα επίπεδα και όλους τους 

τομείς: 

 Βελτίωση των στρατηγικών και των σχεδίων για την προσαρμογή 

 Ενίσχυση της τοπικής, ατομικής και δίκαιης ανθεκτικότητας 

 Ενσωμάτωση της ανθεκτικότητας στην κλιματική αλλαγή στα εθνικά δημοσιονομικά πλαίσια 

 Προώθηση λύσεων για την προσαρμογή οι οποίες βασίζονται στη φύση 

3. Ταχύτερη προσαρμογή: Επιτάχυνση της προσαρμογής σε όλα τα επίπεδα: 

 Επιτάχυνση της εφαρμογής λύσεων για την προσαρμογή 

 Μείωση των κινδύνων που σχετίζονται με το κλίμα 

 Κάλυψη του χάσματος που σχετίζεται με την προστασία του κλίματος 

 Διασφάλιση της διαθεσιμότητας και της βιωσιμότητας των γλυκών υδάτων 

Σε εθνικό επίπεδο, έχει εκπονηθεί και εγκριθεί η Εθνική Στρατηγική για την Προσαρμογή στην 

Κλιματική Αλλαγή (ΕΣΠΚΑ – ΥΠΕΝ, 2016) με το Ν.4414 (ΦΕΚ 149Α/9.8.2016). Με την Υπουργική 

Απόφαση ΥΑ 34768/2017 (ΦΕΚ 3246Β/15.7.2017) συστήθηκε και συγκροτήθηκε Εθνικό Συμβούλιο για 

την Προσαρμογή στην Κλιματική Αλλαγή. 

Η Εθνική Στρατηγική για την Προσαρμογή στη Κλιματική Αλλαγή θέτει τους γενικούς στόχους, τις 

κατευθυντήριες αρχές και τα μέσα υλοποίησης μιας σύγχρονής αποτελεσματικής και αναπτυξιακής 

στρατηγικής προσαρμογής στο πλαίσιο που ορίζεται από την σύμβαση των Ηνωμένων Εθνών για την 

Κλιματική Αλλαγή, τις Ευρωπαϊκές Οδηγίες και τη διεθνή εμπειρία και φιλοδοξεί να αποτελέσει το 

μοχλό κινητοποίησης των δυνατοτήτων της ελληνικής πολιτείας, οικονομίας και ευρύτερα της κοινωνίας 

για την αντιμετώπιση των επιπτώσεων της κλιματικής αλλαγής στα χρόνια που έρχονται. 

Ο πρωταρχικός σκοπός της ΕΣΠΚΑ είναι να συμβάλλει στην ενίσχυση της ανθεκτικότητας της χώρας 

όσον αφορά τις επιπτώσεις από την κλιματική αλλαγή και στη δημιουργία των προϋποθέσεων ώστε οι 

αποφάσεις να λαμβάνονται με βάση τη σωστή πληροφόρηση και με μακροπρόθεσμη στόχευση, 

αντιμετωπίζοντας τους κινδύνους και αξιοποιώντας τις ευκαιρίες που πηγάζουν από την κλιματική 

αλλαγή. 

Η ΕΣΠΚΑ αποτελεί κείμενο στρατηγικού προσανατολισμού με στόχο τη χάραξη κατευθυντήριων 

γραμμών που προβλέπει έναν αρχικό ορίζοντα πενταετίας για την ανάπτυξη ικανότητας προσαρμογής 



Ειδικό Πολεοδομικό Σχέδιο (Ε.Π.Σ.) σε ιδιωτικό ακίνητο της εταιρείας «STREEM LOGISTICS A.E» στο Δ. Χαϊδαρίου (Σκαραμαγκάς)” 

ΣΤΡΑΤΗΓΙΚΗ ΜΕΛΕΤΗ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΙΚΩΝ ΕΠΙΠΤΩΣΕΩΝ -43- 
 

και για την ιεράρχηση και υλοποίηση ενός πρώτου συνόλου δράσεων. Στο πλαίσιο αυτό, η πρώτη 

ΕΣΠΚΑ είναι μια ευκαιρία να διαμορφωθεί μια στρατηγική προσέγγιση για την προσαρμογή στην 

κλιματική αλλαγή, θέτοντας σε κίνηση μια συνεχή διαδικασία επανεξέτασης, επικαιροποίησης και 

επανευθυγράμμισης της στρατηγικής. 

Βασικοί στόχοι της ΕΣΠΚΑ είναι: 

 η συστηματοποίηση και βελτίωση της διαδικασίας λήψης (βραχυχρόνιων και μακροχρόνιων) 

αποφάσεων σχετικών με την προσαρμογή 

 η σύνδεση της προσαρμογής με την προώθηση ενός βιώσιμου αναπτυξιακού προτύπου μέσα 

από περιφερειακά/τοπικά σχέδια δράσης 

 η προώθηση δράσεων και πολιτικών προσαρμογής σε όλους τους τομείς της ελληνικής 

οικονομίας με έμφαση στους πλέον ευάλωτους 

 η δημιουργία μηχανισμού παρακολούθησης, αξιολόγησης και επικαιροποίησης των δράσεων 

και πολιτικών προσαρμογής 

 η ενδυνάμωση της προσαρμοστικής ικανότητας της ελληνικής κοινωνίας μέσα από δράσεις 

ενημέρωσης και ευαισθητοποίησης 

Η προσαρμογή στην κλιματική αλλαγή απαιτεί μια ολοκληρωμένη, διεπιστημονικού χαρακτήρα 

προσέγγιση με διατομεακά μέτρα, τα οποία θα βασίζονται σε συγκεκριμένους θεσμούς εθνικής και 

περιφερειακής εμβέλειας, από τους οποίους και θα υλοποιούνται. Αναλυτικότερα οι κατευθυντήριες 

αρχές της ΕΣΠΚΑ είναι: 

 Συμβατότητα: οι διάφορες πολιτικές και μέτρα δεν θα πρέπει να έρχονται σε σύγκρουση με 

άλλες στρατηγικές και προτεραιότητες της γενικότερης περιβαλλοντικής πολιτικής της χώρας 

(π.χ. την πολιτική για τη διατήρηση της βιοποικιλότητας) και των τομεακών πολιτικών. 

 Επιστημονική ορθότητα και πληρότητα: οι πολιτικές και τα μέτρα θα πρέπει να τεκμηριώνονται 

επιστημονικά, με βάση τα σύγχρονα δεδομένα, όπως αυτά προκύπτουν από δόκιμες 

επιστημονικές διεργασίες στην Ελλάδα και διεθνώς. Νέα δεδομένα, θα πρέπει να λαμβάνονται 

υπόψη σε διαδικασίες αξιολόγησης της απόδοσης των όποιων πολιτικών και μέτρων. 

 Συμμετοχή: σημαντική παράμετρος για την επιτυχή ολοκλήρωση της στρατηγικής προσαρμογής 

είναι η συμμετοχή όλων των εμπλεκομένων μερών, της διοίκησης, της επιστημονικής 

κοινότητας και της κοινωνίας των πολιτών. 

 Κοινωνική αποδοχή: μέτρα και πολιτικές με μικρό κοινωνικό κόστος, απουσία χωρικών αδικιών 

και δίκαιη κατανομή των όποιων επιβαρύνσεων μεταξύ των κοινωνικών ομάδων. 

 Ανάπτυξη: σχεδιασμός που να τεκμηριώνει, έστω μακροπρόθεσμα, αναπτυξιακές προοπτικές. 

Στην ΕΣΠΚΑ έχει γίνει επιλογή 15 σημαντικών τομεακών πολιτικών (Γεωργία-Κτηνοτροφία, Δασικά 

Οικοσυστήματα, Βιοποικιλότητα-Οικοσυστήματα, Υδατοκαλλιέργειες, Αλιεία, Υδάτινοι πόροι, Παράκτιες 

Ζώνες, Τουρισμός, Ενέργεια, Υποδομές-Μεταφορές, Υγεία, Δομημένο Περιβάλλον, Εξορυκτική 

Βιομηχανία, Πολιτιστική Κληρονομιά, Ασφαλιστικός Τομέας) και για κάθε τομεακή πολιτική 

αναφέρονται δράσεις και μέτρα για την προσαρμογή. Οι δράσεις και τα μέτρα που 

αναφέρονται/καταγράφονται δεν είναι ιεραρχημένες, αλλά εναπόκειται στα ΠεΣΠΚΑ να τις 

αξιολογήσουν περαιτέρω για ένταξη ή μη σε αυτά. 

Ειδικότερα, η ΕΣΠΚΑ για την αντιμετώπιση των επιπτώσεων της κλιματικής αλλαγής στο δομημένο 

αστικό περιβάλλον προτείνεται: 



Ειδικό Πολεοδομικό Σχέδιο (Ε.Π.Σ.) σε ιδιωτικό ακίνητο της εταιρείας «STREEM LOGISTICS A.E» στο Δ. Χαϊδαρίου (Σκαραμαγκάς)” 

ΣΤΡΑΤΗΓΙΚΗ ΜΕΛΕΤΗ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΙΚΩΝ ΕΠΙΠΤΩΣΕΩΝ -44- 
 

 η προσαρμογή του αστικού σχεδιασμού στην κλιματική αλλαγή και η βελτίωση του θεσμικού 

περιβάλλοντος της πόλης, με την αλλαγή του μικροκλίματος του δομημένου περιβάλλοντος στα 

αστικά κέντρα μέσω -μεταξύ άλλων- του κατάλληλου αρχιτεκτονικού και πολεοδομικού 

επανασχεδιασμού των χώρων με κατάλληλη διάταξη και αξιοποίηση των ελεύθερων χώρων (με 

χρήση σκίασης, αερισμού κλπ.) (Δράση 1, Μέτρο 2). 

 η μείωση των θερμικών και ενεργειακών αναγκών των κτηρίων προς την κατεύθυνση του 

μηδενικού ενεργειακού αποτυπώματος (Δράση 2) μέσω: 

 Συνδυασμένη χρήση τεχνολογιών εξοικονόμησης ενέργειας, αποδοτικά συστήματα 

φωτισμού και χρήση ανανεώσιμων πηγών ενέργειας (Μέτρο 1) 

 Αποδοτική αξιοποίηση του διαθέσιμου ανθρώπινου και υλικού δυναμικού (Μέτρο 2) 

 Εκπαίδευση χρηστών κτιρίων και βελτιωμένη απόδοση μέσω συμπεριφοριστικών αλλαγών 

(Μέτρο 3) 

Τέλος, αναφέρεται ότι στα άρθρα 42-45 του Ν.4414 ρυθμίζονται θέματα σχετικά με την εκπόνηση και 

αναθεώρηση της ΕΣΠΚΑ και των Περιφερειακών Σχεδίων για την Προσαρμογή στην Κλιματική Αλλαγή 

(ΠεΣΠΚΑ), τα οποία με βάση τις κλιματικές συνθήκες και την τρωτότητα κάθε περιφέρειας θα 

καθορίσουν επακριβώς τους τομείς πολιτικής και τις γεωγραφικές ενότητες προτεραιότητας για λήψη 

εξειδικευμένων μέτρων. Συγκεκριμένα, από το νόμο τίθενται οι ελάχιστες τεχνικές προδιαγραφές 

σχετικά με το περιεχόμενο των ΠεΣΠΚΑ.  

Σε ότι αφορά στο Περιφερειακό Σχέδιο για την Προσαρμογή στην Κλιματική Αλλαγή (ΠεΣΠΚΑ) της 

Περιφέρειας Αττικής, αυτό εγκρίθηκε με την υπ’ αριθμ. 179/14-12-2022 απόφαση του Περιφερειακού 

Συμβουλίου Αττικής (ΑΔΑ: 9ΨΨΜ7Λ7-Λ5Φ), καθώς επίσης με την αριθ.ΥΠΕΝ/ΔΙΠΑ/126682/8307/1-12-

2022 απόφαση  του Γενικού Διευθυντή Περιβαλλοντικής Πολιτικής του Υπουργείου Περιβάλλοντος και 

Ενέργειας εγκρίθηκε η Στρατηγική Μελέτη Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων (ΣΜΠΕ) αυτού (ΑΔΑ: 

9Π9Γ4653Π8-4ΤΙ). 

Με βάση το ειδικό αυτό Σχέδιο, η παρατηρούμενη τις τελευταίες 4 δεκαετίες ανθρωπογενής κλιματική 

αλλαγή που κατά κύριο λόγω εκφράζεται παγκόσμια αλλά και στην περιφέρεια Αττικής με αύξηση των 

μέσων τιμών και των ακραίων της θερμοκρασίας και της βροχόπτωσης αναμένεται εντονότερη κατά των 

21ο αιώνα. Επιπλέον σύμφωνα με το ΠεΣΠΚΑ Αττικής και τα αποτελέσματα της ανάλυσης της κλιματικής 

τρωτότητας στους επιμέρους παραγωγικούς τομείς προκύπτει ότι οι επιπτώσεις της κλιματικής αλλαγής 

είναι αρνητικές με μέση έως υψηλή επίδραση σχεδόν σε όλους τους τομείς με εξαίρεση ορισμένους, 

όπως ο τουρισμός και η ενέργεια όπου μπορεί να παρατηρηθούν και θετικές επιπτώσεις. Τέλος για την 

αντιμετώπιση των επιπτώσεων επιλέχθηκαν μέτρα που κατά προτεραιότητα στοχεύουν στην αποφυγή 

των επιπτώσεων, στη μείωση της έντασης και έκτασης των επιπτώσεων και στην αποκατάσταση. 

Μέσω του ΠΕΣΚΠΑ Αττικής υλοποιείται η στρατηγική της Περιφέρειας για την αντιμετώπιση της απειλής 

της κλιματικής αλλαγής, η οποία έχει ως βασικό στόχο τη μείωση της ευπάθειας της Περιφέρειας στις 

επιπτώσεις που προκύπτουν από την κλιματική αλλαγή και τη θωράκισή της έναντι αυτής. 

3.2.5. Υδατικοί πόροι  

Μία σειρά οδηγιών της ΕΕ με κυριότερη την Οδηγία 2000/60/ΕΚ, γνωστή και ως Οδηγία – Πλαίσιο για 

τα Νερά (ΟΠΥ), σχετίζονται άμεσα ή έμμεσα με την ορθολογική διαχείριση των υδατικών πόρων και την 

προστασία τους από πιθανή ρύπανση.  
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Ειδικότερα, η Οδηγία 2000/60/ΕΚ, που τέθηκε σε ισχύ στις 22 Δεκεμβρίου 2000, θέσπισε, για πρώτη 

φορά, πλαίσιο για την προστασία των επιφανειακών, υπογείων και παράκτιων / μεταβατικών υδάτων 

συνολικά σε επίπεδο Λεκάνης Απορροής Ποταμού (ΛΑΠ). Αποτελεί μια συνολική και καινοτόμο 

προσπάθεια προστασίας και διαχείρισης των υδατικών πόρων και συνιστά το πιο βασικό θεσμικό 

εργαλείο που εισάγεται στον τομέα των υδάτων, σε επίπεδο Ευρωπαϊκής Ένωσης (ΕΕ).  

Η Οδηγία 2000/60/ΕΚ θέτει την προστασία του υδάτινου περιβάλλοντος και τους οικολογικούς στόχους 

στο επίκεντρο μιας προσέγγισης με βάση την ενοποιημένη διαχείριση των υδάτων σε κλίμακα λεκάνης 

απορροής ποταμού. Για το σκοπό αυτό, απαιτείται κατάλληλος προγραμματισμός εφαρμογής με το 

σχεδιασμό και συντονισμό επιμέρους δράσεων ώστε η τελική έκβαση να είναι η «καλή κατάσταση» (ή 

το «καλό δυναμικό») των υδατικών συστημάτων. Επίσης, η Οδηγία 2000/60/ΕΚ δημιουργεί και εισάγει 

νέες προσεγγίσεις στην αντιμετώπιση κινδύνων από τις πλημμύρες και την ξηρασία. 

Η Οδηγία Πλαίσιο για τα Νερά αποτελεί μια Οδηγία «ομπρέλα» όλων των θεσμικών ρυθμίσεων που 

σχετίζονται με τους υδατικούς πόρους. Καθιστά αναγκαία την ανάλυση των υποχρεώσεων που 

προκύπτουν από σειρά οδηγιών, τη συσχέτιση και συνδυασμό των δράσεων εφαρμογής τους, τη 

διαμόρφωση ενιαίας «λίστας» μέτρων, τη συνεκτίμηση αναμενόμενων κοινωνικοοικονομικών και 

περιβαλλοντικών επιπτώσεων και τη διαμόρφωση σχεδίου προτεινόμενων δράσεων-μέτρων. 

Η Οδηγία Πλαίσιο για τα Νερά (2000/60/ΕΚ) ενσωματώθηκε στην εθνική νομοθεσία με το Ν. 3199/2003 

(ΦΕΚ Α΄ 280/2003) «Προστασία και διαχείριση υδάτων - Εναρμόνιση με την Οδηγία 2000/60/ΕΚ του 

Ευρωπαϊκού Κοινοβουλίου και του Συμβουλίου της 23ης Οκτωβρίου». Ακόμη, έχει εκδοθεί και το ΠΔ 

51/2007 (ΦΕΚ Α΄ 54/2007) «Καθορισμός μέτρων και διαδικασιών για την ολοκληρωμένη προστασία και 

διαχείριση των υδάτων σε συμμόρφωση με τις διατάξεις της Οδηγίας 2000/60/ΕΚ ‘για τη θέσπιση 

πλαισίου κοινοτικής δράσης στον τομέα της πολιτικής των υδάτων του Ευρωπαϊκού Κοινοβουλίου και 

του Συμβουλίου της 23ης Οκτωβρίου 2000».  

Απόρροια της ως άνω νομοθεσίας είναι η κατάρτιση Σχεδίων Διαχείρισης των Λεκανών Απορροής 

Ποταμών των Υδατικών Διαμερισμάτων της χώρας, για τη θέσπιση πλαισίου κοινοτικής δράσης στον 

τομέα της πολιτικής των υδάτων. Κάθε Σχέδιο Διαχείρισης αποτελεί ένα έγγραφο στρατηγικού 

σχεδιασμού για το Υδατικό Διαμέρισμα στο οποίο αναφέρεται, που παρέχει τις απαραίτητες 

πληροφορίες και τις λειτουργικές οδηγίες για την ολοκληρωμένη διαχείριση των υδάτων και των 

οικοσυστημάτων. Στα Σχέδια Διαχείρισης Λεκανών Απορροής Ποταμών των ΥΔ της Χώρας, καθορίζονται 

τα ρεαλιστικά μέτρα που πρόκειται να εφαρμοστούν προκειμένου να επιτευχθούν οι περιβαλλοντικοί 

στόχοι και οι στόχοι της Οδηγίας Πλαίσιο εν γένει, αιτιολογώντας παράλληλα οποιαδήποτε παρέκκλιση.  

Η Οδηγία 2007/60/ΕΚ αφορά στη θέσπιση κοινοτικού πλαισίου για την αξιολόγηση και τη διαχείριση 

των κινδύνων πλημμύρας, με στόχο τη μείωση των αρνητικών τους επιπτώσεων στην ανθρώπινη υγεία 

και ζωή, το περιβάλλον, την πολιτιστική κληρονομιά, την οικονομική δραστηριότητα και τις υποδομές. Η 

Οδηγία αυτή συμπληρώνει την Οδηγία Πλαίσιο για τα Ύδατα 2000/60/ΕΚ για την ολοκληρωμένη 

προστασία και την αειφορική διαχείριση των υδατικών πόρων και θα πρέπει τα μέτρα που θα 

λαμβάνονται από τα κράτη μέλη για την αντιμετώπιση των πλημμυρών να εναρμονίζονται με αυτή. 

Επιπλέον, αναφέρεται σε οποιοδήποτε τύπο πλημμύρας ανεξάρτητα από την προέλευσή του, την 

περιοχή όπου εκδηλώνεται και την αιτία που την προκάλεσε. 

Ο συντονισμός των δύο Οδηγιών αποτελεί την ολοκληρωμένη διαχείριση της λεκάνης απορροής 

ποταμών. Έτσι, στους Χάρτες Κινδύνων Πλημμύρας περιγράφονται οι δυνητικές αρνητικές συνέπειες 

που συνδέονται με τις πλημμύρες, στις οποίες περιλαμβάνονται και οι προστατευόμενες περιοχές που 

αναφέρονται στην Οδηγία Πλαίσιο για τα Ύδατα (προστατευόμενες περιοχές του Παραρτήματος V (παρ. 
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Α παρ. 1, 3 και 5 του άρθρου 19 του ΠΔ 51/2007) και ενδέχεται να πληγούν λαμβάνοντας έτσι υπόψη 

τους περιβαλλοντικούς στόχους του άρθρου 4 του ΠΔ 51/2007. Επιπλέον, τα Σχέδια Διαχείρισης 

Κινδύνων Πλημμύρας συμπληρώνουν τα Σχέδια Διαχείρισης Λεκανών Απορροής Ποταμών, σύμφωνα με 

το άρθρο 10 (παρ. 6) του ΠΔ 51/2007. Τέλος, η ενεργός συμμετοχή όλων των ενδιαφερομένων 

σύμφωνα με το άρθρο 9 της ΚΥΑ HΠ. 31822/1542/Ε103/2010 όπως τροποποιήθηκε και ισχύει με την 

ΚΥΑ 177772/924/2017, συντονίζεται, κατά περίπτωση, με την ενεργό συμμετοχή των ενδιαφερομένων 

στο πλαίσιο εφαρμογής του άρθρου 15 του ΠΔ 51/2007. 

Η εφαρμογή της Οδηγίας 2007/60/ΕΚ για τη διαχείριση του πλημμυρικού κινδύνου, ενσωματώθηκε στο 

εθνικό δίκαιο το 2010 με την ΚΥΑ Η.Π. 31822/1542/Ε103 (ΦΕΚ Β’1108/217-2010). Ο ρόλος και οι 

αρμοδιότητες όλων των εμπλεκόμενων Φορέων στη διαχείριση του κινδύνου των πλημμυρών 

περιγράφονται στη σχετική νομοθεσία, σύμφωνα με το υπ’ αριθ. 7824/16-11-2011 έγγραφο της Γενικής 

Γραμματείας Πολιτικής Προστασίας - Δ/νση Σχεδιασμού και Αντιμετώπισης Εκτάκτων Αναγκών του 

Υπουργείου Δημόσιας Τάξης και Προστασίας του Πολίτη. Σημειώνεται ότι σύμφωνα με το Ν. 4662/2020 

όπως έχει τροποιηθεί και ισχύει, το σύνολο του αντικειμένου της πολιτικής προστασίας έχει περιέλθει 

στην αρμοδιότητα του Υπουργείου Κλιματικής Κρίσης & Πολιτικής Προστασίας. 

Πέραν των ανωτέρω μια σειρά οδηγιών της ΕΕ (πέραν της ίδιας της ΟΠΥ) σχετίζονται άμεσα ή έμμεσα 

με την ορθολογική διαχείριση των υδατικών πόρων, την επίτευξη των στόχων της ΟΠΥ, την προστασία 

των ΥΣ από πιθανή ρύπανση και δρουν συμπληρωματικά ως προς αυτήν. Οι Οδηγίες αυτές είναι οι 

ακόλουθες: 

 Η Οδηγία 80/778/ΕΟΚ περί της ποιότητας του πόσιμου νερού και η Οδηγία 98/83/ΕΚ με την 

οποία αντικαταστάθηκε, σχετικά με την ποιότητα του νερού ανθρώπινης κατανάλωσης 

 Οι Οδηγίες 76/160/ΕΟΚ και 2006/7/ΕΚ περί της ποιότητας των υδάτων κολυμβήσεως 

 Η Οδηγία 91/271/EOK για την επεξεργασία και διάθεση αστικών λυμάτων, όπως τροποποιήθηκε 

με την Οδηγία 98/15/ΕΚ 

 Η Οδηγία 2006/118/ΕΚ για την προστασία των υπόγειων νερών από την ρύπανση και την 

υποβάθμιση 

 Οι Οδηγίες 85/337/ΕΟΚ και 97/11/ΕΚ για τις περιβαλλοντικές επιπτώσεις από έργα και 

δραστηριότητες 

 Η Οδηγία 86/278/ΕΟΚ σχετικά με την προστασία του περιβάλλοντος και ιδίως του εδάφους 

κατά την χρησιμοποίηση της ιλύος καθαρισμού λυμάτων στη γεωργία 

 Η Οδηγία 91/44/ΕΟΚ και ο Κανονισμός 1107/2009, ο οποίος αντικατέστησε την Οδηγία 

91/414/ΕΟΚ και κατήργησε την Οδηγία 79/117/ΕΟΚ/21.12.78 περί φυτοπροστατευτικών 

προϊόντων 

Για την επεξεργασία των αστικών λυμάτων εφαρμόζεται η Οδηγία 91/271/EOK (τροποποιήθηκε με την 

Οδηγία 98/15/ΕΚ) που έχει ενσωματωθεί στο εθνικό δίκαιο με την ΚΥΑ 5673/400/1997 (ΦΕΚ 192/Β/14-

3-1997) με τίτλο «Μέτρα και Όροι για την επεξεργασία των Αστικών Λυμάτων».  

Επίσης, η Οδηγία 2008/56/ΕΚ «περί πλαισίου κοινοτικής δράσης στο πεδίο της πολιτικής για το 

θαλάσσιο περιβάλλον», θέτει το πλαίσιο για τη θαλάσσια στρατηγική στην ΕΕ, με στόχο την καλή 

περιβαλλοντική κατάσταση των θαλάσσιων υδάτων μέχρι το 2020. Η Θαλάσσια Στρατηγική για την 

προστασία και διαχείριση των θαλάσσιων υδάτων, διατυπώνεται στο N. 3983/2011, (ΦΕΚ Α΄ 144/2011) 

με τον οποίο ενσωματώθηκε στο εθνικό δίκαιο η Οδηγία 2008/56/ΕΚ. 
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Τέλος, η Οδηγία 2014/89/ΕΕ «περί θεσπίσεως πλαισίου για τον θαλάσσιο χωροταξικό σχεδιασμό», 

στοχεύει στην βιώσιμη ανάπτυξη των θαλάσσιων οικονομιών, τη βιώσιμη ανάπτυξη των θαλάσσιων 

περιοχών και τη βιώσιμη χρήση των θαλάσσιων πόρων. Στόχοι του πλαισίου είναι αφενός να συμβάλλει 

στη βιώσιμη ανάπτυξη των ενεργειακών τομέων στη θάλασσα, των θαλάσσιων μεταφορών και των 

τομέων της αλιείας και της υδατοκαλλιέργειας, και αφετέρου η διατήρηση, προστασία και βελτίωση του 

περιβάλλοντος, περιλαμβανομένης της ανθεκτικότητας στις επιπτώσεις της κλιματικής αλλαγής. Η 

ενσωμάτωση στην ελληνική νομοθεσία της Οδηγίας 2014/89/ΕΕ «περί θεσπίσεως πλαισίου για το 

θαλάσσιο χωροταξικό σχεδιασμό» και άλλες διατάξεις έγινε με το Ν. 4546/2018 (ΦΕΚ Α΄ 

101/12.06.2018). 

3.2.6. Έδαφος  

Σύμφωνα με την Θεματική Στρατηγική για την προστασία του εδάφους (EC, 2006), το έδαφος 

υπόκειται σε μια σειρά διεργασιών και απειλών υποβάθμισης. Μεταξύ αυτών περιλαμβάνονται η 

διάβρωση, η μείωση της οργανικής ύλης, η εντοπισμένη και διάχυτη ρύπανση, η στεγανοποίηση / 

σφράγιση, η συμπύκνωση, η μείωση της βιοποικιλότητας, η αλάτωση, οι πλημμύρες και οι 

κατολισθήσεις. Συνδυασμός αυτών σε άνυδρο και ημιάνυδρο κλίμα μπορεί να καταλήξει σε 

ερημοποίηση. 

Τα κράτη μέλη έχουν την υποχρέωση να εντοπίζουν περιοχές κινδύνου με βάση κοινά προς 

συνεκτίμηση στοιχεία, να θέτουν στόχους μείωσης του κινδύνου για τις περιοχές αυτές και να εκπονούν 

προγράμματα μέτρων προς επίτευξη των στόχων. Επίσης, στα επόμενα βήματα που προβλέπει η 

στρατηγική, εντάσσονται και τα ακόλουθα: 

 θα εκτιμηθούν ενδεχόμενες συνέργειες μεταξύ μέτρων που αποσκοπούν σε προστασία και 

αειφόρο χρήση του εδάφους και μέτρων που αποσκοπούν σε προστασία των παράκτιων υδάτων, 

συμπεριλαμβανομένων όσων έχουν ενσωματωθεί στη θεματική στρατηγική για την προστασία και 

διαχείριση του θαλάσσιου περιβάλλοντος 

 θα ληφθεί μέριμνα για την ενσωμάτωση πτυχών της προστασίας του εδάφους στην πολιτική 

παραγωγής γεωργικών προϊόντων ώστε να προλαμβάνεται η ρύπανση του εδάφους· 

 θα ληφθεί μέριμνα ώστε οι δράσεις της υπόψη στρατηγικής και οι πρωτοβουλίες που 

αναλαμβάνονται δυνάμει της σύμβασης για την καταπολέμηση της απερήμωσης, της σύμβασης 

για τη βιοποικιλότητα, του πρωτοκόλλου του Κιότο και της σύμβασης των Άλπεων να είναι 

συντονισμένες, συνεκτικές και συμπληρωματικές. 

Ο σημαντικότερος στόχος προστασίας των εδαφών είναι η προστασία από τον κίνδυνο που προκαλεί η 

διαδικασία της απερήμωσης. Η Ελλάδα συγκαταλέγεται στις χώρες που πλήττονται από το φαινόμενο 

της ερημοποίησης ως συνδυασμένο αποτέλεσμα των βιογεωκλιματικών χαρακτηριστικών της και της 

υπερεκμετάλλευσης των φυσικών της πόρων. Με το Ν. 2468/1997 επικυρώθηκε από την Ελλάδα η 

Σύμβαση των Ηνωμένων Εθνών για την καταπολέμηση της ερημοποίησης. Σύμφωνα με τα παραπάνω 

οι γενικοί περιβαλλοντικοί στόχοι που προσδιορίζονται για το έδαφος είναι:  

 Μείωση της ρύπανσης των εδαφών και διαφύλαξη της ποσότητας και ποιότητάς τους  

 Αποφυγή απομάκρυνσης του εδάφους και της φυτοκάλυψης εξαιτίας ανθρωπογενών 

παρεμβάσεων 

 Μείωση αποβλήτων στο ελάχιστο και επαναχρησιμοποίηση μέσω ανακύκλωσης, 

λιπασματοποίησης ή ανάκτησης ενέργειας 
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3.2.7. Στερεά απόβλητα  

Η Οδηγία Πλαίσιο 2008/98/ΕΚ της 19ης Νοεμβρίου 2008 «για τα απόβλητα και την κατάργηση 

ορισμένων Οδηγιών», εκφράζει τη σύγχρονη ευρωπαϊκή πολιτική για τη διαχείριση των αποβλήτων. 

Κύριος στόχος της πολιτικής είναι η μείωση της παραγωγής αποβλήτων μέσω της πρόληψης και η 

μείωση της χρήσης φυσικών πόρων μέσω της επαναχρησιμοποίησης και της ανακύκλωσης των 

αποβλήτων ως πρώτες ή βοηθητικές ύλες.  

Με το Ν. 4042/2012, (ΦΕΚ Α΄ 24/2012) με τον οποίο ενσωματώθηκε στο εθνικό δίκαιο η Οδηγία 

2008/98/ΕΚ, ρυθμίζεται συνολικά η διαχείριση των αποβλήτων, ώστε να προστατεύεται το περιβάλλον 

και η ανθρώπινη υγεία και να εξοικονομούνται οι φυσικοί πόροι, μέσω της επαναχρησιμοποίησης και 

της ανακύκλωσης, καθώς και της ανάκτησης υλικών ή/και ενέργειας από τα απόβλητα. Με το νέο νόμο 

θεσπίζονται ενιαίοι κανόνες διαχείρισης για όλα τα είδη αποβλήτων, με ενσωμάτωση ειδικών 

ρυθμίσεων για τα επικίνδυνα απόβλητα. Κύριος στόχος είναι η μετάβαση σε μια κοινωνία 

ανακύκλωσης, με υψηλό επίπεδο αποδοτικότητας των πόρων. Στο πλαίσιο αυτό, λαμβάνονται τα 

κατάλληλα μέτρα για να προωθηθεί η επαναχρησιμοποίηση προϊόντων και οι δραστηριότητες 

προετοιμασίας προς επαναχρησιμοποίηση, καθώς και η προώθηση της ανακύκλωσης υψηλής 

ποιότητας. 

Στο πλαίσιο εφαρμογής των αρχών της κυκλικής οικονομίας στις χώρες της Ευρώπης, το 2018 

πραγματοποιήθηκε αναθεώρηση των Οδηγιών της ΕΕ για τα απόβλητα: 

 Οδηγία 2018/848 για τη βιολογική παραγωγή και την επισήμανση των βιολογικών προϊόντων 

 Οδηγία 2018/849 για τα οχήματα στο τέλος του κύκλου ζωής (ΟΤΚΖ), απόβλητα ηλεκτρικών 

στηλών και συσσωρευτών (ΑΗΣ), απόβλητα ηλεκτρικού & ηλεκτρονικού εξοπλισμού (ΑΗΗΕ) 

 Οδηγία 2018/850 περί υγειονομικής ταφής των αποβλήτων 

 Οδηγία 2018/851 για τα απόβλητα (οδηγία πλαίσιο για τα απόβλητα) 

 Οδηγία 2018/852 για τις συσκευασίες και τα απορρίμματα συσκευασίας 

 Οδηγία 2018/853 όσον αφορά τις περιβαλλοντικές εκθέσεις και την κατάργηση της οδηγίας 

91/692/ΕΟΚ 

Οι αναθεωρήσεις των ως άνω οδηγιών και οι νέοι κανόνες της ΕΕ για τα απόβλητα εγκρίθηκαν το 2018 

με στόχο όλα τα κράτη μέλη: 

 να επαναχρησιμοποιούν ή να ανακυκλώνουν: 

 το 55% των αστικών απορριμμάτων έως το 2025 ,  

 το 60% έως το 2030 και  

 το 65% έως το 2030,  

  να μειώσουν την υγειονομική ταφή ποσοστό χαμηλότερο του 10% έως το 2035, προκειμένου να 

αντικατοπτρίζουν ευκρινέστερα την υποχρέωση των κρατών μελών να καθιερώσουν χωριστή 

συλλογή τουλάχιστον για τα απόβλητα από χαρτί, μέταλλα, πλαστικά και γυαλί, έως το 2025, καθώς 

και χωριστή συλλογή των βιολογικών αποβλήτων, των επικίνδυνων αποβλήτων που παράγονται από 

τα νοικοκυριά και από την 1/1/2025 των αποβλήτων της κλωστοϋφαντουργίας.  

 να δημιουργήσουν ειδικά προγράμματα πρόληψης της σπατάλης τροφίμων και να μειώσουν τα 

επίπεδα των απορριμμάτων τροφίμων, καθώς και να τα παρακολουθούν και να υποβάλλουν 

σχετικές εκθέσεις. 
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Επιπλέον, ορίζονται σαφείς και φιλόδοξοι ποσοτικοί στόχοι για την διαχείριση των απορριμμάτων 

συσκευασίες:  

o Έως το 2025, το 65% των απορριμμάτων συσκευασίας κατά βάρος θα πρέπει να ανακυκλώνεται και  

o 70% κατά βάρος το 2030. 

Παράλληλα, ορίζονται για το 2025 και το 2030 συγκεκριμένοι ποσοτικοί στόχοι για κάθε κατηγορία 

υλικού (πλαστικό, ξύλο, σιδηρούχα μέταλλα, αλουμίνιο, γυαλί, χαρτί / χαρτόνι).  

Στις 23 Ιουλίου 2021 δημοσιεύθηκε στο ΦΕΚ ο νέος Ν. 4819/2021 «Ολοκληρωμένο πλαίσιο για τη 

διαχείριση των αποβλήτων - Ενσωμάτωση των Οδηγιών 2018/ 851 και 2018/852 του Ευρωπαϊκού 

Κοινοβουλίου και του Συμβουλίου της 30ής Μαΐου 2018 για την τροποποίηση της Οδηγίας 2008/98/ΕΚ 

περί αποβλήτων και της Οδηγίας 94/62/ΕΚ περί συσκευασιών και απορριμμάτων συσκευασιών, πλαίσιο 

οργάνωσης του Ελληνικού Οργανισμού Ανακύκλωσης, διατάξεις για τα πλαστικά προϊόντα και την 

προστασία του φυσικού περιβάλλοντος, χωροταξικές - πολεοδομικές, ενεργειακές και συναφείς 

επείγουσες ρυθμίσεις» (εφεξής Νέος Νόμος για την Ανακύκλωση), όπου 

 Δίνονται κίνητρα και αντικίνητρα στους πολίτες και στους ΟΤΑ ώστε να παράγουν λιγότερα 

απόβλητα και να ανακυκλώνουν περισσότερο 

 Λαμβάνονται μέτρα προώθησης της χωριστής συλλογής αποβλήτων 

 Εφαρμόζεται χωριστή συλλογή αποβλήτων συσκευασίας σε συγκεκριμένους φορείς και ΟΤΑ  

 Προωθείται η χωριστή συλλογή χαρτιού, γυαλιού, πλαστικών, μετάλλων και βιοαποβλήτων 

Βασικοί πυλώνες του νόμου είναι η πρόληψη δημιουργίας αποβλήτων, η αύξηση της ανακύκλωσης, η 

μείωση της υγειονομικής ταφής, καθώς και η βελτίωση των κανόνων που διέπουν τη λειτουργία των 

Συστημάτων Εναλλακτικής Διαχείρισης (ΣΕΔ) και την εποπτεία τους από τον Ελληνικό Οργανισμό 

Ανακύκλωσης (ΕΟΑΝ). Προβλέπονται πρόστιμα για τους δήμους, οι οποίοι συνεχίζουν να θάβουν τα 

σκουπίδια τους αλλά και πολλά κίνητρα για τους πολίτες ώστε να ανακυκλώνουν, κερδίζοντας 

χαμηλότερα δημοτικά τέλη. Οι νέες ρυθμίσεις προβλέπουν τη λειτουργία από το 2023 συστήματος 

εγγυοδοσίας για συσκευασίες αλουμινίου και γυάλινες φιάλες μίας χρήσης, με επιστροφή στον πολίτη 

του αντίτιμου της κενής συσκευασίας που επιστρέφει. 

Αντίστοιχα, το Εθνικό Σχέδιο Διαχείρισης Αποβλήτων (ΕΣΔΑ / ΕΣΔΕΑ 2020 - 2030) [ΠΥΣ 39/31-8-2020, 

(ΦΕΚ 185Α/29-9-2020] είναι στρατηγικός και πολιτικός σχεδιασμός της χώρας για τη διαχείριση των 

αποβλήτων της. Η σύνταξη σχεδίων Διαχείρισης αποτελεί υποχρέωση των κρατών μελών της ΕΕ και 

απορρέει από το άρθρο 28 της Οδηγίας 2008/98/ΕΚ για τα απόβλητα. Το ΕΣΔΑ αφορά περίοδο 10 ετών 

και αξιολογείται κάθε 5 χρόνια και εφόσον απαιτείται αναθεωρείται σύμφωνα με τα προβλεπόμενα του 

ν.4685/2020 (Α’ 92). Το ΕΣΔΑ / ΕΣΔΕΑ θέτει σαν βασικό στόχο την ανάπτυξη και τον καθορισμό της 

στρατηγικής, των πολιτικών, των κατευθύνσεων και των κατάλληλων μέτρων που αποσκοπούν στην 

προστασία του περιβάλλοντος και της ανθρώπινης υγείας. Προκειμένου να επιτευχθεί αυτός ο σκοπός, 

έμφαση δίνεται στην πρόληψη και μείωση της παραγωγής αποβλήτων, στον περιορισμό της χρήσης των 

φυσικών πόρων βελτιώνοντας την αποδοτικότητά τους, με τελικό σκοπό τη μετάβαση σε μια κυκλική 

και αειφόρο οικονομία. Για τη διασφάλιση της μακροπρόθεσμης ανταγωνιστικότητας, την προώθηση 

της βιώσιμης οικονομικής ανάπτυξης και τη δημιουργία νέων θέσεων εργασίας, το σχέδιο αυτό 

συνδυάζεται με το Εθνικό Σχέδιο για την Ενέργεια και το Κλίμα στο πλαίσιο της μετάβασης σε μια 

κλιματικά ουδέτερη Ευρώπη μέχρι το 2050. 
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Στο νέο Εθνικό Πρόγραμμα Πρόληψης Δημιουργίας Αποβλήτων 2021-2030, το οποίο εγκρίθηκε ΠΥΣ 

11/29.04.2022 (ΦΕΚ 83Α/3.05.2022), υιοθετείται: 

 η πρόληψη δημιουργίας αποβλήτων σε νέα ρεύματα αποβλήτων (κλωστοϋφαντουργικά, 

ογκώδη, έπιπλα) 

 η νέα νομοθεσία για τα πλαστικά μιας χρήσης 

 οι νέες Ευρωπαϊκές οδηγίες 851/2018 και 852/2018 

 το Εθνικό Σχέδιο Δράσης για την προώθηση των Πράσινων Δημοσίων Συμβάσεων (2020-2023) 

 το νέο σχέδιο Δράσης της Ελλάδας για την Κυκλική Οικονομία 

Με την εκπόνηση του Εθνικού Προγράμματος Πρόληψης Δημιουργίας Αποβλήτων (ΕΠΠΔΑ) 

αποσκοπείται: 

1. Η εφαρμογή των άρθρων 57 και 4 του ν. 4819/2021 «Ολοκληρωμένο πλαίσιο για τη διαχείριση 

των αποβλήτων – Ενσωμάτωση των Οδηγιών 2018/851 και 2018/852 του Ευρωπαϊκού 

Κοινοβουλίου και του Συμβουλίου της 30ής Μαΐου … και συναφείς επείγουσες ρυθμίσεις» (Α’ 

129), σχετικά με την εκπόνηση προγραμμάτων για την πρόληψη της δημιουργίας αποβλήτων 

και την ιεράρχηση των δράσεων και των εργασιών διαχείρισης των αποβλήτων, η οποία θέτει 

την πρόληψη ως πρώτη προτεραιότητα. 

2. Η εναρμόνιση με την ενωσιακή νομοθεσία και συγκεκριμένα με τα άρθρα 9 και 29 της Οδηγίας 

2008/98/ΕΚ του Ευρωπαϊκού Κοινοβουλίου και του Συμβουλίου της 19ης Νοεμβρίου 2008 «για 

τα απόβλητα και για την κατάργηση ορισμένων Οδηγιών», όπως τροποποιήθηκε με την Οδηγία 

(ΕΕ) 2018/851. 

Στο νέο Πρόγραμμα Πρόληψης γίνεται ειδική μνεία στα ρεύματα αποβλήτων προτεραιότητας, για τον 

καθορισμό των οποίων ελήφθησαν υπόψη τόσο η αξιολόγηση της υφιστάμενης κατάστασης στη χώρα 

όσο και οι ανωτέρω τάσεις που επικρατούν στην ΕΕ στον τομέα της πρόληψης δημιουργίας αποβλήτων.  

Τέλος, η Κυκλική Οικονομία, σύμφωνα με τη σχετική Ευρωπαϊκή Στρατηγική, στηρίζεται στην ορθή 

αξιοποίηση των πόρων, στην ιδέα της ανακύκλωσης - επαναχρησιμοποίησης και στο μοντέλο της 

βιομηχανικής συμβίωσης. Επιδιώκει και ενθαρρύνει την χρήση δευτερογενών υλικών και αποβλήτων ως 

παραγωγικών πόρων και χρήσιμων υλικών, προσδίδοντας μια αειφορική διάσταση στο παραγωγικό 

μοντέλο. 

Το Υπουργείο Περιβάλλοντος και Ενέργειας δημοσίευσε το Δεκέμβριο 2018 την Εθνική Στρατηγική για 

την Κυκλική Οικονομία με σκοπό την επιτάχυνση των δράσεων για την προώθηση της κυκλικής 

οικονομίας. Εισάγεται επίσημα η έννοια της Κυκλικής Οικονομίας στον εθνικό δημόσιο διάλογο, 

θέτοντας ολοκληρωμένους, μακροπρόθεσμους στόχους και προϋποθέσεις για την προώθηση και 

εφαρμογή της κυκλικής οικονομίας, με την δημιουργία σταθερών δομών και λειτουργιών στην δημόσια 

διοίκηση.  

Σύμφωνα με την Εθνική Στρατηγική, η μετάβαση στην κυκλική οικονομία στηρίζεται στην ορθή 

αξιοποίηση των πόρων, στην ενίσχυση της επαναχρησιμοποίησης και της ανακύκλωσης-και στο μοντέλο 

της βιομηχανικής συμβίωσης. Βασικός στόχος της η ενθάρρυνση της χρήσης δευτερογενών υλικών και 

αποβλήτων ως παραγωγικών πόρων και χρήσιμων υλικών, προωθώντας ένα αειφόρο παραγωγικό 

μοντέλο, βιώσιμης και ανταγωνιστικής οικονομίας με χαμηλές εκπομπές διοξειδίου του άνθρακα και 

αποδοτική αξιοποίηση των πόρων.  

https://ypen.gov.gr/wp-content/uploads/2020/10/%CE%95%CE%B8%CE%BD%CE%B9%CE%BA%CE%AE-%CE%A3%CF%84%CF%81%CE%B1%CF%84%CE%B7%CE%B3%CE%B9%CE%BA%CE%AE-%CE%93%CE%B9%CE%B1-%CF%84%CE%B7%CE%BD-%CE%9A%CF%85%CE%BA%CE%BB%CE%B9%CE%BA%CE%AE-%CE%9F%CE%B9%CE%BA%CE%BF%CE%BD%CE%BF%CE%BC%CE%AF%CE%B1.pdf
https://ypen.gov.gr/wp-content/uploads/2020/10/%CE%95%CE%B8%CE%BD%CE%B9%CE%BA%CE%AE-%CE%A3%CF%84%CF%81%CE%B1%CF%84%CE%B7%CE%B3%CE%B9%CE%BA%CE%AE-%CE%93%CE%B9%CE%B1-%CF%84%CE%B7%CE%BD-%CE%9A%CF%85%CE%BA%CE%BB%CE%B9%CE%BA%CE%AE-%CE%9F%CE%B9%CE%BA%CE%BF%CE%BD%CE%BF%CE%BC%CE%AF%CE%B1.pdf
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Ο Οδικός Χάρτης είναι σε συμμόρφωση με το νέο Σχέδιο Δράσης για την Κυκλική Οικονομία που 

εκδόθηκε το Μάρτιο 2021 από την Ευρωπαϊκή Επιτροπή και σε συμμόρφωση με τις νέες νομοθετικές 

ρυθμίσεις που προωθούνται από το Υπουργείο Περιβάλλοντος και Ενέργειας όσον αφορά τα απόβλητα, 

τον Εθνικό Σχεδιασμό Διαχείρισης Αποβλήτων και τα πλαστικά μιας χρήσης. Το Νέο Σχέδιο Δράσης της 

Ελλάδας διαρθρώνεται σε πέντε (5) κύριους άξονες: 

1) Βιώσιμη παραγωγή και βιομηχανική πολιτική, 

2) Βιώσιμη κατανάλωση, 

3) Λιγότερα απόβλητα με μεγαλύτερη αξία, 

4) Οριζόντιες δράσεις και 

5) Ειδικές δράσεις για βασικά προϊόντα που πρέπει να αντιμετωπιστούν κατά προτεραιότητα.  

Ειδικότερα περιλαμβάνονται 65 δράσεις για την περίοδο 2021-2025, οι οποίες αναφέρονται με χρονικό 

ορίζοντα, σύντομη περιγραφή και αρμόδιους φορείς. Από αυτές οι: α) 43 αφορούν τις βασικές πτυχές 

της κυκλικής οικονομίας, παραγωγή, κατανάλωση, απόβλητα και οριζόντια θέματα (όπως 

διακυβέρνησης κα) και β) 22 αφορούν βασικά προϊόντα που πρέπει να αντιμετωπιστούν κατά 

προτεραιότητα. 

3.2.8. Ακουστικό περιβάλλον  

Η Ευρωπαϊκή Ένωση, στο πλαίσιο της καταπολέμησης των ηχητικών οχλήσεων, διαμόρφωσε μια κοινή 

προσέγγιση για την αποφυγή, την πρόληψη και τον κατά προτεραιότητα περιορισμό των επιβλαβών 

επιπτώσεων της έκθεσης στον περιβαλλοντικό θόρυβο μέσω της Οδηγίας 2002/49/ΕΚ (ΕΚ, 2002). Η 

οδηγία αυτή ενσωματώθηκε στο εθνικό δίκαιο με την ΚΥΑ 13586/724/2006 (ΦΕΚ 384/Β/28.03.2006) 

για τον “καθορισμό μέτρων, όρων και μεθόδων για την αξιολόγηση και τη διαχείριση του θορύβου στο 

περιβάλλον, σε συμμόρφωση με τις διατάξεις της οδηγίας 2002/49/ΕΚ σχετικά με την αξιολόγηση και τη 

διαχείριση του περιβαλλοντικού θορύβου”.  

Σύμφωνα με τα προβλεπόμενα στην οδηγία 2002/49/ΕΚ και στην ΚΥΑ 13586/724/2006, εκδόθηκε και η 

ΚΥΑ οικ. 211773/2012 (ΦΕΚ 1367/B/27.04.2012) για τον "καθορισμό δεικτών αξιολόγησης και ανώτατων 

επιτρεπόμενων ορίων δεικτών περιβαλλοντικού θορύβου που προέρχεται από τη λειτουργία 

συγκοινωνιακών έργων, τεχνικές προδιαγραφές ειδικών ακουστικών μελετών υπολογισμού και 

εφαρμογής αντιθορυβικών πετασμάτων, προδιαγραφές προγραμμάτων παρακολούθησης 

περιβαλλοντικού θορύβου και άλλες διατάξεις”, που αποσκοπεί μεταξύ άλλων στον καθορισμό ορίων 

οδικού κυκλοφοριακού, σιδηροδρομικού και αεροπορικού θορύβου. 

Σχετικά πρόσφατα η Οδηγία 2020/367/ΕΕ τροποποίησε το παράρτημα III της Οδηγίας 2002/49/ΕΚ του 

Ευρωπαϊκού Κοινοβουλίου και του Συμβουλίου όσον αφορά τον καθορισμό μεθόδων αξιολόγησης των 

επιβλαβών επιδράσεων του περιβαλλοντικού θορύβου. Αντίστοιχα, η ΚΥΑ 13586/724/2006 

τροποποιήθηκε από τις: 

 Υ.Α. ΥΠΕΝ/ΔΚΑΠΑ/13757/255/2022 (ΦΕΚ 710Β/16.2.2022) «Τροποποίηση των Παραρτημάτων II 

και III του άρθρου 11 της υπ’ αρ. 13586/724/2006 κοινής υπουργικής απόφασης (Β’ 384), σε 

συμμόρφωση με την κατ’ εξουσιοδότηση Οδηγία (ΕΕ) 2021/1226 της Ευρωπαϊκής Επιτροπής της 

21ης Δεκεμβρίου 2020 «για την τροποποίηση, με σκοπό την προσαρμογή στην επιστημονική και 

τεχνολογική πρόοδο, του παραρτήματος II της οδηγίας 2002/49/ΕΚ του Ευρωπαϊκού 

Κοινοβουλίου και του Συμβουλίου όσον αφορά τις κοινές μεθόδους αξιολόγησης του θορύβου» 
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και την Οδηγία (ΕΕ) 2020/367 της Ευρωπαϊκής Επιτροπής της 4ης Μαρτίου 2020 «για την 

τροποποίηση του παραρτήματος III της οδηγίας 2002/49/ΕΚ του Ευρωπαϊκού Κοινοβουλίου και 

του Συμβουλίου όσον αφορά τον καθορισμό μεθόδων αξιολόγησης των επιβλαβών επιδράσεων 

του περιβαλλοντικού θορύβου 

 Υ.Α. ΥΠΕΝ/ΔΝΕΠ/27136/1793/2018 (ΦΕΚ 6108Β/31.12.2018) «Τροποποίηση της 13586/724/2006 

κοινής υπουργικής απόφασης «Καθορισμός μέτρων, όρων και μεθόδων για την αξιολόγηση και τη 

διαχείριση του θορύβου στο περιβάλλον, σε συμμόρφωση με τις διατάξεις της οδηγίας 

2002/49/ΕΚ «σχετικά με την αξιολόγηση και τη διαχείριση του περιβαλλοντικού θορύβου» του 

Συμβουλίου της 25.6.2002 (Β΄ 384)». 

Στο 8ο Πρόγραμμα Δράσης για το Περιβάλλον και σε όλα γενικά τα πρόσφατα κείμενα της ΕΕ και του 

Ευρωπαϊκού Οργανισμού Περιβάλλοντος (ΕΕΑ), ως υψηλά επίπεδα θορύβου θεωρούνται τα Lden 55dB 

και Lnight 50dB. Όμως, δε φαίνεται τάση μείωσης της έκθεσης πληθυσμού των μεγάλων αστικών 

κέντρων σε υψηλά επίπεδα θορύβου, και δεν αναμένεται ότι θα επιτευχθεί ο στόχος της σημαντικής 

μείωσης της ηχορύπανσης κάτω από τα προαναφερόμενα όρια μέχρι το 2020. 

Οι κατευθυντήριες γραμμές από τον ΠΟΥ είναι ακόμα αυστηρότερες, επιδιώκοντας το υψηλότερο 

δυνατό επίπεδο προστασίας για την ανθρώπινη υγεία. Συγκεκριμένα ο ΠΟΥ έχει δώσει την 

κατευθυντήρια οδηγία για οριακή τιμή Lnight 40dB με στόχο την προστασία του κοινού, 

συμπεριλαμβανομένων των ευάλωτων ομάδων όπως τα παιδιά, οι ασθενείς με χρόνιες παθήσεις και οι 

ηλικιωμένοι. Η οριακή τιμή Lnight 55dB συνιστάται ως ενδιάμεσος στόχος για τις χώρες όπου η 

κατευθυντήρια γραμμή θορύβου νύχτας δεν μπορεί να επιτευχθεί βραχυπρόθεσμα και όπου οι φορείς 

χάραξης πολιτικής υιοθετούν μια σταδιακή προσέγγιση. 

3.2.9. Χρήσεις γης  

Ο ν.4759 /2020 «Εκσυγχρονισμός της Χωροταξικής και Πολεοδομικής Νομοθεσίας και άλλες διατάξεις» 

περιλαμβάνει διατάξεις σχετικά με: 

 Την απλούστευση, επιτάχυνση και βελτίωση της αποτελεσματικότητας του συστήματος 
Χωροταξικού και Πολεοδομικού Σχεδιασμού  

 Τη θαλάσσια χωροταξία  

 Ρυθμίσεις για την εκτός σχεδίου δόμηση και τους οργανωμένους υποδοχείς 

 Την απλούστευση και βελτίωση του συστήματος χρήσεων γης 

 Τον έλεγχο και την προστασία του δομημένου περιβάλλοντος 

 Τη μεταφορά συντελεστή δόμησης 

 Αυθαίρετες κατασκευές και αλλαγές χρήσεων 

 Ρυμοτομικές απαλλοτροιώσεις 

 Τους πιστοποιημένους αξιολογητές και ηλεκτρονικό μητρώο χωρικών μελετών 

 Την απλοποίηση και τον εξορθολογισμό του Νέου Οικοδομικού Κανονισμού 

 Την Βιώσιμη Προσβασιμότητα. 

Ειδικότερα, αναφορικά με τις χρήσεις γης επιδιώκεται ο εκσυγχρονισμός, η απλούστευση και η 

ενοποίηση της ονοματολογίας των χρήσεων γης που περιγράφουν τη δραστηριότητα στον χώρο και 

αξιοποιούνται σε κάθε επίπεδο σχεδιασμού, καθώς και στην περιβαλλοντική αδειοδότηση. Ως προς την 
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διάρθρωση των κατηγοριών χρήσεων γης διακρίνονται δύο επίπεδο χρήσεων σύμφωνα με τη γενική και 

ειδική χωρική τους λειτουργία.  

Το πρώτο επίπεδο χρήσεων γης αποτελούν οι γενικές κατηγορίες χρήσεων γης, για τις οποίες ισχύουν 

τα εξής: 

α)  Οι γενικές κατηγορίες χρήσεων προσδιορίζουν τον βασικό χωρικό χαρακτήρα μιας περιοχής και, 

καταρχήν καταλαμβάνουν διακριτές ζώνες του χωρικού σχεδιασμού.  

β)  Κάθε γενική κατηγορία χρήσεων περιλαμβάνει έναν αριθμό ειδικών κατηγοριών χρήσεων γης, οι 

οποίες είναι λειτουργικά συμβατές μεταξύ τους. 

γ)  Κατά τον σχεδιασμό, στην έκταση που καταλαμβάνει μία γενική κατηγορία χρήσεων επιτρέπονται 

οι ειδικές κατηγορίες χρήσεων γης που, σύμφωνα με τη μελέτη, είναι συμβατές με τα ιδιαίτερα 

χαρακτηριστικά της έκτασης αυτής. 

δ)  Οι γενικές χρήσεις γης διακρίνονται σε γενικές χρήσεις που καθορίζονται από:  

 τον πολεοδομικό σχεδιασμό, 

 από τον σχεδιασμό των προστατευόμενων περιοχών του άρθρου 19 του ν. 1650/1986 (Α' 160). 

Το δεύτερο επίπεδο χρήσεων γης αποτελούν οι ειδικές κατηγορίες χρήσεων γης, οι οποίες μπορούν να 

εξειδικευθούν περαιτέρω από τον πολεοδομικό σχεδιασμό. 

3.2.10. Πολιτιστική κληρονομιά - Τοπίο  

Η προστασία της πολιτιστικής κληρονομιάς, συμπεριλαμβανομένης της αρχιτεκτονικής και 

αρχαιολογικής κληρονομιάς και των ιστορικών τόπων, διέπεται από τον ν.4858/2021 (ΦΕΚ Α΄ 220/2021) 

«Κύρωση Κώδικα νομοθεσίας για την προστασία των αρχαιοτήτων και εν γένει της πολιτιστικής 

κληρονομιάς». Το θεσμικό πλαίσιο προστασίας είναι επαρκές και υλοποιείται μέσω της κήρυξης ζωνών 

προστασίας σε όλες τις αναγνωρισμένες περιοχές ιστορικού και αρχαιολογικού ενδιαφέροντος, αλλά 

και με τη θεσμοθέτηση μέτρων και όρων κατά την αποκάλυψη νέων αρχαιολογικών ευρημάτων.  

Η Ευρωπαϊκή Σύμβαση του Τοπίου (υπεγράφη στη Φλωρεντία, στις 20 Οκτωβρίου 2000) αντιμετωπίζει 

το τοπίο με ιδιαίτερη ευρύτητα. Έτσι, η έννοια του τοπίου επεκτείνεται πέρα από το «φυσικό» ή το 

«όμορφο» και περιλαμβάνει τόσο τις αστικές περιοχές όσο και την ύπαιθρο ενώ αναφέρεται εξίσου στις 

«υποβαθμισμένες» περιοχές, στις περιοχές «υψηλής ποιότητας» που ήδη αναγνωρίζονται ως 

εξαιρετικού κάλλους, αλλά και στη μεγάλη πλειονότητα των «καθημερινών» περιοχών. Επιπλέον, ο 

ορισμός της Σύμβασης υπερβαίνει την οπτική εμπειρία που συναρτάται με μια περιοχή, ώστε να 

περιλάβει το σύνολο των παραγόντων που γίνονται αντιληπτοί με ενιαίο τρόπο από τον άνθρωπο μέσω 

του συνόλου των αισθήσεων, της μνήμης, της ιστορίας κλπ. 

Παράλληλα η Σύμβαση αναγνωρίζει την αξία του τοπίου ως σημαντικού πόρου περιβαλλοντικού και 

αναπτυξιακού χαρακτήρα και αποδίδει μεγάλη σημασία στο ρόλο της δημόσιας διαβούλευσης για τη 

λήψη των αποφάσεων σχετικά με την προστασία, τη διαχείριση και το σχεδιασμό του τοπίου. 

Η Σύμβαση προσεγγίζει σφαιρικά το τοπίο, μέσα από τρεις κατευθύνσεις: προστασία – διαχείριση – 

σχεδιασμός. Το τρίπτυχο αυτό οδηγεί σε εξέλιξη των τοπίων και όχι σε συνθήκες απόλυτης 

προστασίας, που παγώνουν το τοπίο. Δίνονται οι κάτωθι ορισμοί:2 

                                                           
2 Ν. 3827/2010 (ΦΕΚ Α/30/2010) 
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 Η «Προστασία τοπίων» σημαίνει δράσεις για να συντηρηθούν και να διατηρηθούν τα 

σημαντικά ή ιδιαίτερα χαρακτηριστικά ενός τοπίου, που δικαιολογούνται από την αξία του ως 

κληρονομιάς, η οποία πηγάζει από τη φυσική του διαμόρφωση και/ ή από την ανθρώπινη 

δραστηριότητα. 

 Η «Διαχείριση τοπίων» ορίζεται ως η δράση, από την προοπτική της βιώσιμης ανάπτυξης, για 

να διασφαλιστεί η, σε τακτική βάση, συντήρηση ενός τοπίου, ώστε να κατευθύνονται και να 

εναρμονίζονται μεταβολές που προξενούνται από κοινωνικές, οικονομικές και περιβαλλοντικές 

διαδικασίες. 

 Ο «Σχεδιασμός τοπίων» ορίζεται ως δυναμική δράση με μακροπρόθεσμη προοπτική, για να 

ενισχύονται, αποκαθίστανται ή να δημιουργούνται τοπία. 

Η Ευρωπαϊκή Σύμβαση του Τοπίου κυρώθηκε με το Ν. 3827/2010 «Κύρωση της Ευρωπαϊκής Σύμβασης 

για το Τοπίο» (ΦΕΚ Α΄ 30/2010). Σε εφαρμογή των άρθρων 5 και 6 της Σύμβασης βρίσκονται σήμερα σε 

εξέλιξη οι διαδικασίες για την υιοθέτηση των διαδικασιών και για την ανάπτυξη των κατάλληλων 

μεθοδολογικών εργαλείων με στόχο την οριζόντια ενσωμάτωση του τοπίου στις πολιτικές ανάπτυξης 

και διαχείρισης του χώρου.  

3.3. Περιβαλλοντικά ζητήματα που ελήφθησαν υπόψη στην ανάπτυξη του 
σχεδίου 

Κατά την κατάρτιση του Σχεδίου έχουν ληφθεί υπόψη μια σειρά από σημαντικά περιβαλλοντικά 

ζητήματα / στόχοι, όπως αυτά προέκυψαν από τις ως άνω κατευθύνσεις των ευρωπαϊκών και εθνικών 

πολιτικών και στρατηγικών για την προστασία του περιβάλλοντος και την αειφόρο ανάπτυξη. 

Στις βασικές επιδιώξεις της επιχείρησης Streem Logistics A.E. είναι οι: 

 προστασία του περιβάλλοντος 

 ενίσχυση του ανθρώπινου δυναμικού της εταιρείας 

 εξυπηρέτηση αναγκών πελατών 

 βιώσιμη ανάπτυξη 

 εξασφάλιση της ποιότητας των παρεχόμενων υπηρεσιών  

Επίσης, στη διαμόρφωση της στρατηγικής επίτευξης των επιδιώξεων - στόχων της Streem Logistics A.E. 

με το ΕΠΣ σημαντικός είναι ο ρόλος της αειφόρου ανάπτυξης με βάση και τις κατευθύνσεις της Ε.Ε.   

Η προστασία του φυσικού και ανθρωπογενούς περιβάλλοντος και η αειφορική διαχείριση των φυσικών 

πόρων συνεπάγονται την ενσωμάτωση της περιβαλλοντικής διάστασης στο σχεδιασμό, στην υλοποίηση 

και στη διαχείριση έργων και παρεμβάσεων, που αφορούν στο υπό μελέτη Ειδικό Πολεοδομικό Σχέδιο.  

Η αξιοποίηση της εκτεταμένης επιφάνειας των στεγών των αποθηκών για την παραγωγή ηλεκτρικής 

ενέργειας μέσω φωτοβολταϊκών αποτελούν σημαντικά ζητήματα, η υλοποίηση των οποίων θα 

ερευνηθεί περαιτέρω προκειμένου να ενισχυθεί η περιβαλλοντική ποιότητα της επιδιωκόμενης 

ανάπτυξης. 

Συνοψίζοντας τα προηγούμενα, οι βασικοί περιβαλλοντικοί στόχοι με βάση τις κατευθύνσεις των 

ευρωπαϊκών και εθνικών πολιτικών και στρατηγικών για την προστασία του περιβάλλοντος και την 

αειφόρο ανάπτυξη,  έχουν ως εξής: 
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Περιβαλλοντική 
παράμετρος 

Βασικοί περιβαλλοντικοί στόχοι / περιβαλλοντικά ζητήματα 

Βιοποικιλότητα 

 Διασφάλιση συμβατότητας των προς ανάπτυξης δραστηριοτήτων με 
τη διατήρηση της βιοποικιλότητας  

 Αποφυγή του περιορισμού των φυσικών χώρων και των ειδών 
χλωρίδας και πανίδας  

Ποιότητα της 
ατμόσφαιρας 

 Διασφάλιση ικανοποιητικών συνθηκών της ατμόσφαιρας στον αστικό 
χώρο  

 Βελτίωση της αστικής κινητικότητας, της προσβασιμότητας και των 
κυκλοφοριακών συνθηκών 

 Ενίσχυση της βιώσιμης προσβασιμότητας 

Ενέργεια & Κλιματική 
αλλαγή 

 Περιορισμός της ανάγκης μετακινήσεων  

 Περιορισμός παραγωγής αερίων θερμοκηπίου (μετριασμός 
κλιματικής αλλαγής)  

 Ανταπόκριση στους στόχους για την προσαρμογή στην κλιματική 
αλλαγή και αποτροπή φυσικών κινδύνων 

 Ενίσχυση δράσεων εξοικονόμησης ενέργειας στα κτίρια (μετριασμός 
κλιματικής αλλαγής)  

Υδατικοί πόροι 

 Διασφάλιση της καλής χημικής και οικολογικής κατάστασης των 
υδάτων  

 Αποφυγή ρύπανσης υδάτων εξαιτίας των αστικών λυμάτων 

 Υιοθέτηση πρακτικών βέλτιστης διαχείρισης του νερού 

 Περιορισμός της επικινδυνότητας σε Ζώνες Δυνητικά Υψηλού 
Κινδύνου Πλημμύρας (ΖΔΥΚΠ)  

 Διασφάλιση επάρκειας ύδατος για  την ανθρώπινη χρήση και των 
αρδευτικών αναγκών 

Έδαφος 

 

 Μείωση της ρύπανσης των εδαφών και διαφύλαξη της ποσότητας και 
ποιότητάς τους  

 Αποφυγή απομάκρυνσης του εδάφους και της φυτοκάλυψης εξαιτίας 
ανθρωπογενών παρεμβάσεων  

Στερεά απόβλητα 
 Βέλτιστη διαχείριση των στερεών αποβλήτων με την εφαρμογή 

ολοκληρωμένου συστήματος διαχείρισης στερεών αποβλήτων, όπως 
ορίζει η κείμενη νομοθεσία 

Ακουστικό περιβάλλον  Μείωση θορύβου οικιστικών περιοχών 

Χρήσεις γης 
 Εναρμόνιση με τον ισχύοντα χωροταξικό και πολεοδομικό σχεδιασμό 

 Έλεγχο και προστασία του δομημένου περιβάλλοντος 

Πολιτιστική κληρονομιά 
- Τοπίο 

 

 Προστασία, ανάδειξη και βελτίωση προσβασιμότητας ιστορικών 
κτιρίων, αρχαιολογικών χώρων και άλλων χώρων πολιτιστικού 
ενδιαφέροντος 

 Ανάπλαση υποβαθμισμένων αστικών τοπίων και εγκαταλειμμένων 
χώρων   

 Ενίσχυση της δημιουργίας ανοικτών χώρων, προσβάσιμων στο κοινό 

 Διατήρηση, ανάδειξη και προστασία του τοπίου & του φυσικού 
κάλλους της περιοχής 

 Συμβατότητα με το τοπίο, έχοντας διαμορφώσει τους όρους 
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Περιβαλλοντική 
παράμετρος 

Βασικοί περιβαλλοντικοί στόχοι / περιβαλλοντικά ζητήματα 

εναρμόνισης με το φυσικό χώρο ανάλογα (διάταξη και ύψος κτιρίων, 
διάδρομοι κυκλοφορίας, περιβάλλον χώρος κ.ά.) 

 Εξισορρόπηση της ζωτικότητας του “αστικού” χώρου 

3.4. Συσχέτιση με άλλα σχέδια - προγράμματα 

Το υπό εξέταση Σχέδιο, λειτουργεί εντός ενός ευρύτερου αναπτυξιακού και χωροταξικού πλαισίου όπως 

αυτό προσδιορίζεται από τις κατευθύνσεις της κείμενης εθνικής νομοθεσίας, αλλά και των οδηγιών των 

εγκεκριμένων Εθνικών και Ειδικών Χωροταξικών Πλαισίων. Έτσι, το ευρύτερο και ειδικότερο 

αναπτυξιακό και χωροταξικό πλαίσιο της περιοχής μελέτης διαμορφώνεται από τα ακόλουθα Σχέδια: 

Αναπτυξιακά πλαίσια πολιτικής 

 Εταιρικό Σύμφωνο Περιφερειακής Ανάπτυξης (ΕΣΠΑ) 2021-2027 

 Περιφερειακό Πρόγραμμα (ΠΕΠ) Αττικής για την Προγραμματική Περίοδο 2021-2027 

 Εθνικό Σχέδιο Ανάκαμψης και Ανθεκτικότητας «Ελλάδα 2.0» 

 Εθνικο Πρόγραμμα Ανάπτυξης 2021-2027 

 Τομεακό Πρόγραμμα Ανάπτυξης του Υπ. Ανάπτυξης και Επενδύσεων της Προγραμματικής 
Περιόδου 2021-2025 

 Περιφερειακό Πρόγραμμα Ανάπτυξης (ΠΠΑ) Περιφέρειας Αττικής 2021-2025 

Γενικά & Ειδικά Χωροταξικά πλαίσια  

 Γενικό Πλαίσιο Χωροταξικού Σχεδιασμού και Αειφόρου Ανάπτυξης (ΦΕΚ 128Α/03.07.2008) 

 Ειδικό Πλαίσιο Χωροταξικού Σχεδιασμού και Αειφόρου Ανάπτυξης για τη Βιομηχανία (ΦΕΚ 
151ΑΑΠ/13.04.2009) 

 Νέο Ρυθμιστικό Σχέδιο Αθήνας - Αττικής (Ρ.Σ.Α.) 

 Σχέδιο Ολοκληρωμένης Αστικής Παρέμβασης (Σ.Ο.Α.Π.) Δυτικής Αττικής 

 Τοπικός χωροταξικός σχεδιασμός 

Ειδικά σχέδια διαχείρισης  

 Σχέδιο Διαχείρισης Λεκανών Απορροής Ποταμών για το Υδατικό Διαμέρισμα Αττικής (EL06) 

 Σχέδιο Διαχείρισης Κινδύνων Πλημμύρας για το Υδατικό Διαμέρισμα Αττικής (EL06) 

3.4.1. Εθνικές & περιφερειακές αναπτυξιακές πολιτικές 

3.4.1.1. Εταιρικό Σύμφωνο Περιφερειακής Ανάπτυξης (ΕΣΠΑ) 2021-2027 

Στην παρούσα ενότητα εξετάζεται η συνάφεια των στόχων του Σχεδίου με το 

προγραμματικό αναπτυξιακό πλαίσιο της χώρας, όπως αυτό διατυπώνεται μέσα 

από το Εταιρικό Σύμφωνο Περιφερειακής Ανάπτυξης (ΕΣΠΑ) 2021-2027, το 

οποίο εγκρίθηκε από την Ευρωπαϊκή Επιτροπή στις 29 Ιουλίου 2021. 

O κεντρικός στόχος για την ελληνική οικονομία, κατά τα επόμενα χρόνια, είναι η συστηματική αύξηση 

της παραγωγικότητας και της εξωστρέφειας, της σχετικής δηλ. συμμετοχής των διεθνώς εμπορεύσιμων 

αγαθών και υπηρεσιών στο εθνικό προϊόν, καθώς και η στενότερη διασύνδεση της παραγωγής με την 

τεχνολογία και την καινοτομία. Οι προτεραιότητες της χώρας είναι η αύξηση των επενδύσεων και των 
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εξαγωγών ως ποσοστό του ΑΕΠ, η ενίσχυση της απασχόλησης, η επένδυση στην εκπαίδευση και τη 

γνώση, η αύξηση του μεγέθους των ελληνικών επιχειρήσεων, η προώθηση των τεχνολογιών αιχμής, της 

καινοτομίας και της ψηφιοποίησης, η επίτευξη εξαιρετικά υψηλών περιβαλλοντικών στόχων, η 

υποστήριξη των αδύναμων νοικοκυριών, η συνέχιση και εμβάθυνση της ψηφιακής μεταρρύθμισης στη 

δημόσια διοίκηση, ο εκσυγχρονισμός της εκπαίδευσης σε όλες τις βαθμίδες, η αναδιάρθρωση του 

συστήματος υγείας, η ενεργειακή αναβάθμιση κτιρίων και η στροφή σε ανανεώσιμες πηγές ενέργειας 

με άμβλυνση του κόστους μετάβασης και στήριξη των τοπικών κοινωνιών κατά την απολιγνιτοποίηση. 

Το Εταιρικό Σύμφωνο συνάδει απόλυτα με το Εθνικό Σχέδιο Ανάπτυξης και συνεργεί  για την επίτευξη 

των στόχων του με το Πρόγραμμα Ανάκαμψης και Ανθεκτικότητας. 

Για την επίτευξη του κεντρικού στόχου για την ελληνική οικονομία επιλέγονται οι ακόλουθοι Στόχοι 

Πολιτικής: 

1) ΣΠ1 «Μια Εξυπνότερη Ευρώπη» 

Περιλαμβάνει κύριες επιλογές πολιτικής που αφορούν στους τομείς: 

α) Επιχειρηματικότητα:  

→ Ενίσχυση της καινοτόμου επιχειρηματικότητας και της επιχειρηματικής καινοτομίας με την 

παροχή κινήτρων για αξιοποίηση ερευνητικών αποτελεσμάτων και νέων ιδεών από 

υφιστάμενες και νεοφυείς επιχειρήσεις  

→ Στρατηγική επένδυση στο τουριστικό οικοσύστημα με βάση την εθνική και τις 

συμπληρωματικές περιφερειακές στρατηγικές για τον τουρισμό  

β) Ψηφιακός Μετασχηματισμός: 

→ Ενίσχυση παραγωγικών επενδύσεων με έμφαση στον ψηφιακό μετασχηματισμό (Industry 

4.0) και σε φιλικές προς το περιβάλλον διαδικασίες και προϊόντα  

→ Ενίσχυση της συνδεσιμότητας με ευρυζωνική πρόσβαση υψηλών ταχυτήτων  

→ Ψηφιακός μετασχηματισμός δημόσιου και ιδιωτικού τομέα και επέκταση ψηφιακών 

υπηρεσιών προς πολίτες και επιχειρήσεις μέσω εργαλείων της ΕΕ και την υιοθέτηση 

βέλτιστων πρακτικών σε όλα τα στάδια υλοποίησης  

γ)  Διασύνδεση επιχειρήσεων: 

→ Προσαρμογή δεξιοτήτων ανθρώπινου δυναμικού στο πλαίσιο της Στρατηγικής Έξυπνης 

Εξειδίκευσης 

→ Στήριξη της επιχειρηματικής καινοτομίας, της βιομηχανικής μετάβασης, ψηφιακού 

μετασχηματισμού και της κυκλικής οικονομίας  

→ Δημιουργία υποδομών και μηχανισμών στήριξης της καινοτομίας και της 

επιχειρηματικότητας (π.χ. Innovation Agency)  

→ Αύξηση του μέσου μεγέθους των ελληνικών επιχειρήσεων, προώθηση συνεργασιών 

(clusters)  

δ)  Υποστήριξη δημόσιων υπηρεσιών: 

→ Παρεμβάσεις σε δημόσιες υπηρεσίες με βάση τις αρχές του Σχεδίου Δράσης της Επιτροπής 

Ηλεκτρονικής Διακυβέρνησης  
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→ Υπηρεσίες ψηφιακές που παρέχονται σύμφωνα με την αρχή once-only principle, 

προσβάσιμες, ανοιχτές και διαφανείς, διασυνοριακές, διαλειτουργικές, αξιόπιστες και 

ασφαλείς  

→ Ενδυνάμωση του οικοσυστήματος έρευνας και καινοτομίας Στρατηγικής Έξυπνης 

Εξειδίκευσης  

2) ΣΠ2 «Μια πιο πράσινη Ευρώπη» 

Περιλαμβάνει κύριες επιλογές πολιτικής που αφορούν στους τομείς: 

α) Τομέας ενέργειας:   

→ Προώθηση της αυτονομίας με χρήση των ΑΠΕ για αυτοπαραγωγή και συστημάτων 

αποθήκευσης  

→ Μετάβαση των νησιών σε καθαρές μορφές ενέργειας  

→ Πρωτοβουλία GReco Islands  

→ Ενίσχυση διασυνοριακών έργων διασύνδεσης  

→ Εκσυγχρονισμός και ενίσχυση των οδικών αστικών συγκοινωνιών και μετάβαση των νησιών 

σε καθαρές μορφές ενέργειας  

β) Αντιμετώπιση κινδύνων και καταστροφών:   

→ Ιεράρχηση και προτεραιότητες που θέτουν η Εθνική Στρατηγική Διαχείρισης Κινδύνων, η 

Εθνική Στρατηγική Προσαρμογής στην Κλιματική Αλλαγή  

→ Στρατηγική για τα Δάση και άλλα σχέδια διαχείρισης κινδύνων (action plans)  

→ Αποτελεσματικότερη διακυβέρνηση και διαχείριση των προστατευόμενων περιοχών και του 

δικτύου NATURA 2000, υποστήριξη του θαλάσσιου χωροταξικού σχεδιασμού  

γ) Μονάδες Ανάκτησης και Ανακύκλωσης: 

→ Επεξεργασία διακριτών συλλεγόμενων βιολογικών και ανακυκλώσιμων αποβλήτων  

→ Αναβάθμιση Μονάδων Επεξεργασίας Αποβλήτων για την μετατροπή τους σε Μονάδες 

Ανάκτησης και Ανακύκλωσης  

→ Λήψη μέτρων για τη διαχείριση επικίνδυνων αποβλήτων  

→ Δράσεις ενημέρωσης για τη διαλογή στην πηγή, για την ανακύκλωση, για την κυκλική 

οικονομία και τον περιορισμό της χρήσης πλαστικών  

→ Ευαισθητοποίηση του πληθυσμού σχετικά με την προστασία και διατήρηση των 

οικοσυστημάτων  

δ) Υδάτινοι Πόροι: 

→ Ορθολογική και βιώσιμη διαχείριση των υδάτινων πόρων  

→ Καθολική πρόσβαση σε επαρκές και καλής ποιότητας νερό, συμπεριλαμβανομένων των 

απομακρυσμένων περιοχών και μικρών νησιών  

→ Αναβάθμιση και ανάπτυξη υποδομών  

→ Ενίσχυση δράσεων εξοικονόμησης νερού μέσω νέων τεχνολογιών και  

→ Προώθηση της επανάχρησης νερού κυρίως για άρδευση  

 



Ειδικό Πολεοδομικό Σχέδιο (Ε.Π.Σ.) σε ιδιωτικό ακίνητο της εταιρείας «STREEM LOGISTICS A.E» στο Δ. Χαϊδαρίου (Σκαραμαγκάς)” 

ΣΤΡΑΤΗΓΙΚΗ ΜΕΛΕΤΗ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΙΚΩΝ ΕΠΙΠΤΩΣΕΩΝ -59- 
 

3) ΣΠ3 «Μια πιο διασυνδεδεμένη Ευρώπη» 

Περιλαμβάνει κύριες επιλογές πολιτικής που αφορούν στους τομείς: 

α) Οδικές μεταφορές: 

→ Ολοκλήρωση/αναβάθμιση υποδομών του βασικού και αναλυτικού ΔΟΔ στην ηπειρωτική και 

νησιωτική χώρα 

→ Διαπεριφερειακές συνδέσεις 

→ Ολοκλήρωση των διασυνοριακών συνδέσεων και συνδέσεις με το ΔΟΔ Περιφερειακών 

αστικών κέντρων 

→ Κατασκευή νέων ή/και αναβάθμιση τμημάτων οδικού δικτύου εκτός ΔΟΔ 

→ Παρεμβάσεις οδικής ασφάλειας εκτός ΔΟΔ και αξιοποίηση ΤΠΕ και ευφυών συστημάτων 

μεταφορών   

β) Σιδηροδρομικές μεταφορές: 

→ Ανάπτυξη ασφαλούς, συνεκτικού, πολυτροπικού και διαλειτουργικού συστήματος υψηλής 

ποιότητας σε όλο τον άξονα του ΠΑΘΕ/Π  

→ Εγκατάσταση ηλεκτροκίνησης και λειτουργία αναβαθμισμένων συστημάτων ERTMS  

→ Υλοποίηση έργων αναβάθμισης του υφιστάμενου δικτύου και διασυνοριακών συνδέσεων  

→ Ανάπτυξη και αξιοποίηση του προαστιακού δικτύου  

→ Αποτελεσματική και οικονομικά αποδοτική σύνδεση σιδηροδρομικών κόμβων με δίκτυα 

μεταφορών  

γ) Θαλάσσιες μεταφορές: 

→ Διασύνδεση μεταξύ των νησιών και με την ηπειρωτική χώρα  

→ Εξασφάλιση σταθερών, διαρκών και αξιόπιστων συνδέσεων για τις άγονες γραμμές. 

Παρεμβάσεις σε επιλεγμένα λιμάνια εντός και εκτός ΔΕΔ-Μ  

→ Εγκατάσταση συστημάτων και εφαρμογών για την ασφάλεια ναυσιπλοΐας και την 

εξυπηρέτηση των χρηστών  

→ Χρήση καθαρών καυσίμων  

→ Εγκατάσταση πληροφοριακών συστημάτων  

→ Λειτουργική διαχείριση των λιμένων  

δ) Εναέρια κυκλοφορία: 

→ Επενδύσεις σε συστήματα διαχείρισης ασφάλειας  

→ Σύστημα SESAR  

ε) ΑμΕΑ: 

→ Ισότιμη πρόσβαση σε ΑμEΑ και άτομα μειωμένης κινητικότητας  

4) ΣΠ4 «Μια πιο κοινωνική Ευρώπη» 

Περιλαμβάνει κύριες επιλογές πολιτικής που αφορούν στους τομείς: 

α) Ανθρώπινο Δυναμικό:  
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→ Αύξηση της απασχόλησης του ανθρώπινου δυναμικού και βελτίωση της 

απασχολησιμότητας  

→ Παρεμβάσεις για τη διευκόλυνση της πρόσβασης στην αγορά εργασίας  

→ Μείωση της αναντιστοιχίας μεταξύ προσφοράς και ζήτησης  

β) Εκπαίδευση:  

→ Αύξηση της συμμετοχής των ενηλίκων στη μαθησιακή διαδικασία  

→ Αναβάθμιση της ποιότητας και ενίσχυση της εξωστρέφειας και της συνάφειας της 

Εκπαίδευσης  

→ Χρήση εργαλείων που βασίζονται στις εξατομικευμένες ανάγκες των ενηλίκων  

→ Βελτίωση των επιδόσεων των μαθητών ιδιαίτερα σε σύγχρονες γνώσεις και δεξιότητες  

→ Αξιοποίηση των νέων τεχνολογιών  

→ Ενίσχυση των υπηρεσιών επαγγελματικού προσανατολισμού  

→ Βελτίωση της ποιότητας προγραμμάτων σπουδών  

γ) Κοινωνική Αλληλεγγύη: 

→ Αναβάθμιση και εκσυγχρονισμός των θεσμών και μηχανισμών κοινωνικής αλληλεγγύης, 

ανισότητας και διακρίσεων  

→ Περιορισμό της εισοδηματικής ανισότητας  

→ Μείωση της παιδικής φτώχειας  

→ Μετάβαση από την ιδρυματική φροντίδα στη φροντίδα σε επίπεδο κοινότητας  

→ Κοινωνική ένταξη περιθωριοποιημένων πολιτών μέσω της αντιμετώπισης των εις βάρος τους 

διακρίσεων, της επισφαλούς στέγασης και της ένταξής τους στην εκπαίδευση  

δ) Υγειονομική Κάλυψη: 

→ Έμφαση στην πρόληψη  

→ Θεσμοθετημένη μέριμνα για ευάλωτες και ευπαθείς ομάδες  

→ Ψυχική Υγεία με έμφαση στο παιδί και τους ηλικιωμένους  

→ Πρόληψη της ασυλοποίησης  

→ Αναβάθμιση δεξιοτήτων του ανθρώπινου δυναμικού  

→ Νέες υπηρεσίες μακροχρόνιας φροντίδας  

→ Προσαρμογή υπηρεσιών, υποδομών και ανθρώπινου κεφαλαίου  

5) ΣΠ5 «Μια Ευρώπη πιο κοντά στους πολίτες της» 

Περιλαμβάνει κύριες επιλογές πολιτικής που αφορούν στους τομείς: 

α) Βιώσιμη Ανάπτυξη: 

→ Διασφάλιση ποιοτικών συνθηκών διαβίωσης  

→ Επενδύσεις υποδομών προσβασιμότητας και συνδεσιμότητας  

→ Εφαρμογή ολιστικών παρεμβάσεων  

→ Ολοκληρωμένες Χωρικές Επενδύσεις (ΟΧΕ)  

Οι ανωτέρω επιλογές είναι εφαρμόσιμες σε περιοχές με:  



Ειδικό Πολεοδομικό Σχέδιο (Ε.Π.Σ.) σε ιδιωτικό ακίνητο της εταιρείας «STREEM LOGISTICS A.E» στο Δ. Χαϊδαρίου (Σκαραμαγκάς)” 

ΣΤΡΑΤΗΓΙΚΗ ΜΕΛΕΤΗ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΙΚΩΝ ΕΠΙΠΤΩΣΕΩΝ -61- 
 

 Αναπτυξιακή υστέρηση, μείωση πληθυσμού και ύπαρξη σημαντικών εμποδίων ανάπτυξης  

 Ύπαρξη περιορισμένων διασυνδέσεων  

 Ύπαρξη προϋποθέσεων για ανάπτυξη δικτύων οικονομικών δραστηριοτήτων  

 Ύπαρξη αξιόλογων πολιτιστικών και φυσικών πόρων  

β) Αστικές περιοχές: 

→ Ολοκληρωμένες παρεμβάσεις σε αστικές περιοχές  

γ) Αγροτικές και νησιωτικές περιοχές: 

→ Ολοκληρωμένες παρεμβάσεις στις αγροτικές περιοχές με έμφαση σε ορεινές, νησιωτικές και 

παράκτιες περιοχές 

→ Σε νησιωτικές περιοχές θα ληφθεί υπόψη η πρωτοβουλία για τα “GReco Islands” 

→ Προώθηση συνεργασίας των παρεμβάσεων από όλα τα Προγράμματα 

6) Ειδικός στόχος «Δίκαιη Μετάβαση» 

Περιλαμβάνει κύριες επιλογές πολιτικής που αφορούν στους τομείς: 

α) καθαρή ενέργεια,  

β) έξυπνη αγροτική παραγωγή,  

γ) βιώσιμος τουρισμός,  

δ) βιοτεχνία-βιομηχανία-εμπόριο και  

ε) τεχνολογία-εκπαίδευση.  

Οι προγραμματιζόμενες δράσεις/ επενδύσεις είναι σε συμφωνία με τα εδαφικά σχέδια μετάβασης, 

τα οποία και παρέχουν λεπτομερή στοιχεία για τις ανάγκες οικονομικής διαφοροποίησης, 

απόκτησης νέων δεξιοτήτων και περιβαλλοντικής αποκατάστασης.  

Το Εταιρικό Σύμφωνο Περιφερειακής Ανάπτυξης (ΕΣΠΑ) 2021-2027 εξιδικεύεται με τα Τομεακά και 

Περιφερειακά Προγράμματα. 

Ακολουθούν σχηματικά οι στρατηγικοί στόχοι/δράσεις των Περιφερειακών Προγραμμάτων. 
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Σχήμα 3-6: Στρατηγικοί στόχοι/δράσεις των Περιφερειακών Προγραμμάτων Ανάπτυξης 2021-2017 

Το εξεταζόμενο Σχέδιο βρίσκεται σε συμφωνία με τους Στόχους Πολιτικής του Εταιρικού Συμφώνου 

Περιφερειακής Ανάπτυξης (ΕΣΠΑ) 2021-2027. Ειδικότερα, βρίσκεται σε πλήρη συμφωνία με τις επιλογές 

πολιτικής «Δημιουργία υποδομών και μηχανισμών στήριξης της καινοτομίας και της 

επιχειρηματικότητας (π.χ. Innovation Agency)» και «Αύξηση του μέσου μεγέθους των ελληνικών 

επιχειρήσεων, προώθηση συνεργασιών (clusters)» του ΣΠ1, «Προώθηση της αυτονομίας με χρήση των 

ΑΠΕ για αυτοπαραγωγή και συστημάτων αποθήκευσης», του ΣΠ2, «Αύξηση της απασχόλησης του 

ανθρώπινου δυναμικού και βελτίωση της απασχολησιμότητας» του ΣΠ4 και «Βιώσιμη ανάπτυξη» το 

ΣΠ5. 

3.4.1.2. Περιφερειακό Πρόγραμμα (ΠΕΠ) Αττικής για την Προγραμματική Περίοδο 2021-2027 

Το  Πρόγραμμα  της  Περιφέρειας  Αττικής  για  την  Προγραμματική  

Περίοδο  (Π.Π.)  2021-2027 αποτελεί μια ολοκληρωμένη παρέμβαση, 

λαμβάνοντας υπόψη το Σχέδιο Ανάπτυξης για την Ελληνική  Οικονομία  

2020,  το  σχέδιο  του  ΕΣΠΑ 2021-2027  για  τη  χώρα,  την  μελέτη  για  

την Περιφερειακή  Πολιτική  της  Ελλάδας  που  εκπόνησε  ο  ΟΟΣΑ,  τις  Εθνικές  και  Περιφερειακές 

Στρατηγικές στους τομείς αναφοράς του ΕΠ,  τα σχετικά Εθνικά και Ευρωπαϊκά Προγραμματικά/ 

Κανονιστικά  κείμενα  καθώς  και  ειδικές εμπειρογνωμοσύνες  που  έχει  αναθέσει  η  ΕΥΔ  (Ειδική 

Υπηρεσία Διαχείρισης) του Επιχειρησιακού Προγράμματος της Αττικής για ειδικά θέματα. 

Το ΠΕΠ Αττικής 2021-2027 αποτελεί ένα πολυταμειακό πρόγραμμα, με 5 βασικούς στόχους:  

 Στόχος 1: Μια Ευρώπη πιο ανταγωνιστική και πιο έξυπνη μέσω της προώθησης του καινοτόμου και 

έξυπνου οικονομικού μετασχηματισμού και της περιφερειακής συνδεσιμότητας ΤΠΕ 
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 Ανάπτυξη και ενίσχυση των ικανοτήτων έρευνας και καινοτομίας και αξιοποίηση των 

προηγμένων τεχνολογιών  

 Αξιοποίηση των οφελών της ψηφιοποίησης για τους πολίτες, τις εταιρείες, τους ερευνητικούς 

οργανισμούς και τις δημόσιες αρχές 

 Ενίσχυση της βιώσιμης ανάπτυξης και της ανταγωνιστικότητας των ΜΜΕ και δημιουργία 

θέσεων εργασίας στις ΜΜΕ, μεταξύ άλλων μέσω παραγωγικών επενδύσεων 

 Στόχος 2: Μια πιο πράσινη και ανθεκτική Ευρώπη με χαμηλές εκπομπές διοξειδίου του άνθρακα και 

καθ’ οδόν προς μια οικονομία καθαρών μηδενικών εκπομπών διοξειδίου του άνθρακα, μέσω της 

προώθησης της δίκαιης μετάβασης σε καθαρές μορφές ενέργειας, των πράσινων και γαλάζιων 

επενδύσεων, της κυκλικής οικονομίας, του μετριασμού της κλιματικής αλλαγής και της προσαρμογής 

στην κλιματική αλλαγή, της πρόληψης και της διαχείρισης των κινδύνων, και της βιώσιμης αστικής 

κινητικότηταςΗ προώθηση της ενεργειακής αποδοτικότητας σε δημόσια/δημοτικά κτίρια και 

υποδομές τοπικής σημασίας καθώς και η προαγωγή των ανανεώσιμων πηγών ενέργειας. 

 Προώθηση μέτρων ενεργειακής απόδοσης και μείωση των εκπομπών αερίων του θερμοκηπίου  

 Προώθηση των ανανεώσιμων πηγών ενέργειας σύμφωνα με την οδηγία για τις ανανεώσιμες 

πηγές ενέργειας (ΕΕ) 2018/2001[1] συμπεριλαμβανομένων των κριτηρίων βιωσιμότητας που 

καθορίζονται σ᾿ αυτήν  

 Προώθηση της προσαρμογής στην κλιματική αλλαγή και της πρόληψης του κινδύνου 

καταστροφών, της ανθεκτικότητας, λαμβάνοντας υπόψη προσεγγίσεις που βασίζονται στο 

οικοσύστημα  

 Προαγωγή της πρόσβασης στην ύδρευση και της βιώσιμης διαχείρισης του νερού 

 Προαγωγή της μετάβασης σε κυκλική οικονομία και σε αποδοτική ως προς τους πόρους 

οικονομία 

 Ενίσχυση της προστασίας και της διατήρησης της φύσης, της βιοποικιλότητας και των πράσινων 

υποδομών, μεταξύ άλλων σε αστικές περιοχές, και μείωση όλων των μορφών ρύπανσης 

 Προώθηση της βιώσιμης, πολυτροπικής αστικής κινητικότητας, ως μέρος της μετάβασης σε 

οικονομία καθαρών μηδενικών εκπομπών διοξειδίου του άνθρακα 

 Στόχος 3: Μια πιο διασυνδεδεμένη Ευρώπη μέσω της ενίσχυσης της κινητικότητας 

 Ανάπτυξη ανθεκτικού στην κλιματική αλλαγή, έξυπνου, ασφαλούς, βιώσιμου και 

διατροπικού ΔΕΔ-Μ  

 Ανάπτυξη και ενίσχυση βιώσιμης, ανθεκτικής στην κλιματική αλλαγή, έξυπνης και διατροπικής 

εθνικής, περιφερειακής και τοπικής κινητικότητας, με καλύτερη πρόσβαση στο ΔΕΔ-Μ και 

διασυνοριακή κινητικότητα 

 Στόχος 4: Μια πιο κοινωνική Ευρώπη χωρίς αποκλεισμούς, μέσω της υλοποίησης του Ευρωπαϊκού 

Πυλώνα Κοινωνικών Δικαιωμάτων 

 Ενίσχυση της αποτελεσματικότητας και της ικανότητας ένταξης των αγορών εργασίας και της 

πρόσβασης σε ποιοτικές θέσεις απασχόλησης μέσω της ανάπτυξης των κοινωνικών υποδομών 

και της προώθησης της κοινωνικής οικονομίας 

 Βελτίωση της ισότιμης πρόσβασης σε ποιοτικές υπηρεσίες εκπαίδευσης, κατάρτισης και διά 

βίου μάθησης χωρίς αποκλεισμούς μέσω της ανάπτυξης προσβάσιμων υποδομών, 
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συμπεριλαμβανομένων της ενίσχυσης της ανθεκτικότητας της εξ αποστάσεως και της 

διαδικτυακής εκπαίδευσης και κατάρτισης 

 Προώθηση της κοινωνικοοικονομικής ένταξης περιθωριοποιημένων κοινοτήτων, νοικοκυριών 

με χαμηλό εισόδημα και μειονεκτουσών ομάδων, συμπεριλαμβανομένων των ατόμων με 

ειδικές ανάγκες, μέσω ολοκληρωμένων δράσεων που περιλαμβάνουν υπηρεσίες στέγασης και 

κοινωνικές υπηρεσίες 

 Εξασφάλιση ισότιμης πρόσβασης στην υγειονομική περίθαλψη και ενίσχυση της 

ανθεκτικότητας των συστημάτων υγείας, συμπεριλαμβανομένης της πρωτοβάθμιας 

υγειονομικής περίθαλψης, και προώθηση της μετάβασης από την ιδρυματική φροντίδα στη 

φροντίδα που βασίζεται σε επίπεδο οικογένειας και τοπικής κοινότητας 

 Ενίσχυση του ρόλου του πολιτισμού και του βιώσιμου τουρισμού στην οικονομική ανάπτυξη, 

την κοινωνική ένταξη και την κοινωνική καινοτομία 

 Βελτίωση της πρόσβασης στην απασχόληση και μέτρα ενεργοποίησης για όλα τα άτομα που 

αναζητούν εργασία, συγκεκριμένα, τους νέους, ιδίως μέσω της υλοποίησης των εγγυήσεων για 

τη νεολαία, τους μακροχρόνια ανέργους και τις μειονεκτούσες ομάδες στην αγορά εργασίας, 

και για τα οικονομικώς αδρανή άτομα, καθώς και μέσω της προώθησης της αυτοαπασχόλησης 

και της κοινωνικής οικονομίας· 

 Προώθηση της ισόρροπης συμμετοχής των φύλων στην αγορά εργασίας, ισότιμων συνθηκών 

εργασίας και καλύτερης ισορροπίας μεταξύ επαγγελματικής και οικογενειακής ζωής, μεταξύ 

άλλων μέσω της πρόσβασης σε οικονομικά προσιτή φροντίδα παιδιών και εξαρτώμενων 

ατόμων 

 Προώθηση της προσαρμογής των εργαζομένων, των επιχειρήσεων και των επιχειρηματιών στην 

αλλαγή, της ενεργητικής και υγιούς γήρανσης, καθώς και ενός υγιούς και καλά 

προσαρμοσμένου περιβάλλοντος εργασίας που αντιμετωπίζει τους κινδύνους για την υγεία 

 Προώθηση της ίσης πρόσβασης σε ποιοτική και χωρίς αποκλεισμούς εκπαίδευση και κατάρτιση 

και της ολοκλήρωσής τους, ιδίως για τις μειονεκτούσες ομάδες, από την προσχολική 

εκπαίδευση και φροντίδα έως τη γενική και επαγγελματική εκπαίδευση και κατάρτιση, έως την 

τριτοβάθμια εκπαίδευση, καθώς και την εκπαίδευση και επιμόρφωση ενηλίκων, 

συμπεριλαμβανομένης της διευκόλυνσης της μαθησιακής κινητικότητας για όλους και της 

προσβασιμότητας των ατόμων με αναπηρίες 

 Προαγωγή της ενεργητικής ένταξης για προώθηση των ίσων ευκαιριών, της απαγόρευσης των 

διακρίσεων και της ενεργού συμμετοχής, καθώς και βελτίωση της απασχολησιμότητας, 

ειδικότερα των μειονεκτουσών ομάδων 

 Προώθηση της κοινωνικοοικονομικής ένταξης υπηκόων τρίτων χωρών, συμπεριλαμβανομένων 

των μεταναστών 

 Προώθηση της κοινωνικοοικονομικής ένταξης των περιθωριοποιημένων κοινοτήτων, όπως οι 

Ρομά 

 Ενίσχυση της ισότιμης και έγκαιρης πρόσβασης σε ποιοτικές, βιώσιμες και οικονομικά προσιτές 

υπηρεσίες, συμπεριλαμβανομένων υπηρεσιών που προάγουν την πρόσβαση σε στέγαση και 

φροντίδα με επίκεντρο τον άνθρωπο, συμπεριλαμβανομένης της υγειονομικής περίθαλψης· 

εκσυγχρονισμός των συστημάτων κοινωνικής προστασίας, συμπεριλαμβανομένης της 

προώθησης της πρόσβασης στην κοινωνική προστασία, με ειδική έμφαση στα παιδιά και στις 
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μειονεκτούσες ομάδες· βελτίωση της προσβασιμότητας, μεταξύ άλλων για τα άτομα με 

αναπηρίες, της αποτελεσματικότητας και της ανθεκτικότητας των συστημάτων υγειονομικής 

περίθαλψης και των υπηρεσιών μακροχρόνιας περίθαλψης 

 Προώθηση της κοινωνικής ένταξης των ατόμων που αντιμετωπίζουν κίνδυνο φτώχειας ή 

κοινωνικού αποκλεισμού, συμπεριλαμβανομένων των απόρων και των παιδιών 

 Στόχος 5: Μια Ευρώπη πιο κοντά στους πολίτες της, μέσω της προώθησης της βιώσιμης και 

ολοκληρωμένης ανάπτυξης όλων των τύπων των εδαφικών περιοχών και τοπικών πρωτοβουλιών 

 Ενίσχυση της ολοκληρωμένης και χωρίς αποκλεισμούς κοινωνικής, οικονομικής και 

περιβαλλοντικής ανάπτυξης, του πολιτισμού, της φυσικής κληρονομιάς, του βιώσιμου 

τουρισμού και της ασφάλειας στις αστικές περιοχές 

 Ενίσχυση της ολοκληρωμένης και χωρίς αποκλεισμούς κοινωνικής, οικονομικής και 

περιβαλλοντικής τοπικής ανάπτυξης, του πολιτισμού, της φυσικής κληρονομιάς, του βιώσιμου 

τουρισμού και της ασφάλειας σε περιοχές πλην των αστικών 

Συγκεκριμένα για τον ειδικό στόχο περί «Ενίσχυσης της βιώσιμης ανάπτυξης και της 

ανταγωνιστικότητας των ΜΜΕ και δημιουργία θέσεων εργασίας στις ΜΜΕ, μεταξύ άλλων μέσω 

παραγωγικών επενδύσεων» προτείνεται  η προσαρμογή της επιχειρηματικότητας στην Αττική, στις 

προκλήσεις της 4ης Βιομηχανικής Επανάστασης, στις απαιτήσεις της ‘Πράσινης Συμφωνίας’ της Ε.Ε., 

λαμβάνοντας υπόψη τους τομείς προτεραιότητας της περιφερειακής RIS3. 

Το εξεταζόμενο Σχέδιο, βρίσκεται σε συμφωνία με τις αναπτυξιακές προτεραιότητες και τις 

κατευθύνσεις του Περιφερειακού Επιχειρησιακού Προγράμματος Αττικής 2021-2027 και ειδικά με τον 

Στόχο 1 και τον Στόχο 3. 

3.4.1.3. Εθνικό Σχέδιο Ανάκαμψης και Ανθεκτικότητας «Ελλάδα 2.0» 

Το Εθνικό Σχέδιο Ανάκαμψης και Ανθεκτικότητας «Ελλάδα 2.0» αποτελεί έναν 

θεμελιώδη οικονομικό και κοινωνικό μετασχηματισμό, που επιδρά στην 

οικονομική δραστηριότητα, αλλά και στις τεχνολογίες, τις συμπεριφορές και 

τους θεσμούς. 

Οι βασικοί στόχοι του «Ελλάδα 2.0» είναι: 

 Ο περιορισμός των οικονομικών και κοινωνικών επιπτώσεων της κρίσης του COVID-19 

 Αντιμετώπιση υπαρχόντων παραγωγικών και επενδυτικών κενών 

 Ενίσχυση ανάπτυξης, δημιουργίας θέσεων εργασίας, βελτίωση οικονομικής και κοινωνικής 

ανθεκτικότητας 

Τα αναμενόμενα οφέλη  από την εφαρμογή του «Ελλάδα 2.0»: 

 Αλλαγή πορείας της χώρας σε τροχιά μόνιμης, δυναμικής και ανθεκτικής ανάπτυξης 

 Ενίσχυση συνοχής τόσο σε εθνικό όσο και σε ευρωπαϊκό επίπεδο 

 180.000 – 200.000 θέσεις εργασίας μέχρι το 2026 

 Μόνιμη αύξηση στο ύψος του πραγματικού ΑΕΠ κατά 7% 

Το Εθνικό Σχέδιο Ανάκαμψης και Ανθεκτικότητας περιλαμβάνει ένα ολοκληρωμένο και συνεκτικό 

σύνολο μεταρρυθμίσεων και επενδύσεων που διαρθρώνεται σε τέσσερις (4) Δέσμες προτάσεων 

(Πυλώνες) που συνθέτουν δεκαοκτώ (18) επιμέρους Άξονες:  
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ΠΥΛΩΝΑΣ ΑΞΟΝΑΣ 

1. 
Πράσινη μετάβαση 

1.1 Μετάβαση σε νέο ενεργειακό μοντέλο φιλικό στο περιβάλλον 

1.2 Ενεργειακή αναβάθμιση του κτιριακού αποθέματος της χώρας και χωροταξική 
μεταρρύθμιση 

1.3 Μετάβαση σε ένα πράσινο και βιώσιμο σύστημα μεταφορών  

1.4 Αειφόρος χρήση των πόρων, ανθεκτικότητα στην κλιματική αλλαγή και 
διατήρηση της βιοποικιλότητας 

2. 
Ψηφιακός 

Μετασχηματισμός 

2.1 Συνδεσιμότητα για τους πολίτες, τις επιχειρήσεις, το κράτος 

2.2 Ψηφιακός μετασχηματισμός του κράτους 

2.3 Ψηφιακός μετασχηματισμός των επιχειρήσεων  

3. 
Απασχόληση, 

Δεξιότητες, 
Κοινωνική Συνοχή 

3.1 Αύξηση των θέσεων εργασίας και προώθηση της συμμετοχής στην αγορά 
εργασίας  

3.2 Ενίσχυση των ψηφιακών δυνατοτήτων της εκπαίδευσης και εκσυγχρονισμός 
της επαγγελματικής εκπαίδευσης και κατάρτισης 

3.3 Ενίσχυση της προσβασιμότητας, της αποτελεσματικότητας και της ποιότητας 
του συστήματος υγείας 

3.4 Αύξηση της πρόσβασης σε αποτελεσματικές και χωρίς αποκλεισμούς 
κοινωνικές πολιτικές  

4. 
Ιδιωτικές 

επενδύσεις και 
μετασχηματισμός 

της οικονομίας 

4.1 Φορολογικά εργαλεία πιο φιλικά για την ανάπτυξη και βελτίωση της 
φορολογικής διοίκησης 

4.2 Εκσυγχρονισμός της δημόσιας διοίκησης 

4.3 Βελτίωση της αποτελεσματικότητας του συστήματος δικαιοσύνης  

4.4 Ενίσχυση του χρηματοπιστωτικού τομέα και των κεφαλαιαγορών  

4.5 Προώθηση της έρευνας και της καινοτομίας  

4.6 Εκσυγχρονισμός και βελτίωση της ανθεκτικότητας κύριων κλάδων οικονομίας 
της χώρας  

4.7 Βελτίωση της ανταγωνιστικότητας και προώθηση ιδιωτικών πενδύσεων και 
εξαγωγών  

Τεχνική Βοήθεια 

Ο σχεδιασμός της αρχιτεκτονικής του Σχεδίου επιτυγχάνει να διασφαλίσει τη συνεκτική και λειτουργική 

συνάρθρωση των 18 Αξόνων του με τους 6 Πυλώνες που ορίζει ο Κανονισμός για το Ταμείο Ανάκαμψης 

και Ανθεκτικότητας (EU 2021/241): 

1. Την πράσινη μετάβαση  

2. Τον ψηφιακό μετασχηματισμό  

3. Την έξυπνη, βιώσιμη και χωρίς αποκλεισμούς ανάπτυξη, με οικονομική συνοχή, απασχόληση, 

παραγωγικότητα, ανταγωνιστικότητα, έρευνα, ανάπτυξη και καινοτομία, και μια εύρυθμα 

λειτουργούσα εσωτερική αγορά με ισχυρές ΜμΕ  

4. Την κοινωνική και εδαφική συνοχή  

5. Την υγεία και την οικονομική, κοινωνική και θεσμική ανθεκτικότητα, με σκοπό, μεταξύ άλλων, 

την αύξηση της ετοιμότητας για την αντιμετώπιση κρίσεων και της ικανότητας αντίδρασης σε 

κρίσεις, και  

6. Τις πολιτικές για την επόμενη γενιά, τα παιδιά και τους νέους, όπως η εκπαίδευση και οι 

δεξιότητες. 
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Το εξεταζόμενο Σχέδιο, βρίσκεται σε συμφωνία με τις αναπτυξιακές προτεραιότητες και τις 

κατευθύνσεις του Εθνικού Σχεδόυ Ανάκαμψης και Ανθεκτικότητας «Ελλάδα 2.0» και ειδικά με τον Άξονα 

«3.1 Αύξηση των θέσεων εργασίας και προώθηση της συμμετοχής στην αγορά εργασίας» του Πυλώνα 3 

και τον Άξονα «4.7 Βελτίωση της ανταγωνιστικότητας και προώθηση ιδιωτικών πενδύσεων και 

εξαγωγών» του του Πυλώνα 4. 

3.4.1.4. Εθνικό Πρόγραμμα Ανάπτυξης 2021-2025 

Το Εθνικό Πρόγραμμα Ανάπτυξης (ΕΠΑ) για την περίοδο 2021-2025 

θεσπίστηκε με το ν. 4635/2019 (Α΄167) και αφορά στον καθορισμό 

ενός ολοκληρωμένου συστήματος για το σχεδιασμό, τη διαχείριση, 

την παρακολούθηση και τον έλεγχο των παρεμβάσεων, που 

χρηματοδοτούνται από τους εθνικούς πόρους του Προγράμματος 

Δημοσίων Επενδύσεων (ΠΔΕ).  

Το ΕΠΑ καθορίζει τις προτεραιότητες ανά τομέα πολιτικής στο πλαίσιο των εθνικών αναπτυξιακών 

στόχων, τους ειδικούς στόχους και δράσεις, το συνολικό και ανά Πρόγραμμα προϋπολογισμό, καθώς 

και τα αποτελέσματα που επιδιώκονται με την εφαρμογή του. 

Στο ΕΠΑ 2021-2025 ορίζονται 5 αναπτυξιακοί στόχοι που αφορούν πέντε πυλώνες:  

1. Έξυπνη Ανάπτυξη 

2. Πράσινη Ανάπτυξη 

3. Κοινωνική Ανάπτυξη 

4. Ανάπτυξη Υποδομών 

5. Εξωστρέφεια 

Ανά τομέα πολιτικής, στο πλαίσιο των αναπτυξιακών στόχων του ΕΠΑ γίνεται περαιτέρω εξειδίκευση σε 

προτεραιότητες. Στο ΕΠΑ διακρίνονται συνολικά 60 προτεραιότητες. Για την Υποστήριξη των 

Προγραμμάτων, έχουν δημιουργηθεί επιπλέον 2 προτεραιότητες (Διοικητική Υποστήριξη, Τεχνική 

Βοήθεια).  

Οι πρώτοι δυο από αυτούς τους πυλώνες έχουν ευρύτερη στόχευση που αφορά πρακτικά το σύνολο 

των οικονομικών δραστηριοτήτων, ενώ οι υπόλοιποι τρεις στοχεύουν στην ενίσχυση συγκεκριμένων 

δραστηριοτήτων. Η επίτευξη μιας ισχυρής και διατηρήσιμης ανάπτυξης στο σύνολο της οικονομίας της 

χώρας απαιτεί την ισορροπημένη μεγέθυνση και στους πέντε πυλώνες. Επιπλέον, αναγκαίες είναι η 

εξειδίκευση, η  προτεραιοποίηση και η ιεράρχηση των επενδυτικών έργων εντός κάθε πυλώνα με βάση 

τη δυνατότητά τους να συνεισφέρουν στην επίτευξη των αναπτυξιακών στόχων. 

Βασική προϋπόθεση για την επιτυχία των ανωτέρω είναι η ύπαρξη αναβαθμισμένης διοικητικής 

υποστήριξης σε όλα τα επίπεδα προγραμματισμού υλοποίησης, παρακολούθησης και ελέγχου. Ο 

στόχος αυτός έχει σαν αντικείμενο την αναβάθμιση της δημόσιας διοίκησης με τις απαραίτητες 

παρεμβάσεις για να αποκτήσει την διοικητική επάρκεια να ανταποκριθεί στον ρόλο που αναλαμβάνει 

και καλύπτει όλους τους παραπάνω αναπτυξιακούς στόχους:  

→ Ο στόχος της «Έξυπνης Ανάπτυξης» εξειδικεύεται στους εξής τρεις ειδικούς στόχους: α) Έρευνα 

και τεχνολογική ανάπτυξη, β) Καινοτομία και επιχειρηματικότητα και γ) Ψηφιακός 

μετασχηματισμός 
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Σχήμα 3-7: Προτεραιότητες του στόχου «Εξυπνη Ανάπτυξη» 

→ Ο στόχος της «Πράσινης Ανάπτυξης» εξειδικεύεται σε τρεις επιμέρους ειδικούς στόχους: α) 

Μετάβαση σε κυκλική οικονομία, β) Προστασία του περιβάλλοντος και γ) Αντιμετώπιση της 

κλιματικής αλλαγής 

 

Σχήμα 3-8: Προτεραιότητες του στόχου «Πράσινη Ανάπτυξη» 

→ Ο στόχος της «Κοινωνικής ανάπτυξης» εξειδικεύεται σε τέσσερις επιμέρους ειδικούς στόχους 

που αντιστοιχούν σε τομείς κοινωνικής πολιτικής: α) Υγεία και αθλητισμός, β) Απασχόληση, γ) 

Παιδεία και δ) Κοινωνική συνοχή 
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Σχήμα 3-9: Προτεραιότητες του στόχου «Κοινωνική Ανάπτυξη» 

→ Ο στόχος «Ανάπτυξης υποδομών» εξειδικεύεται σε τρεις ειδικούς στόχους: α) Ανάπτυξη, 

βελτίωση και εκσυγχρονισμός των δικτύων, β) Μεταφορές και γ) Εφοδιαστική αλυσίδα 

 

Σχήμα 3-10: Προτεραιότητες του στόχου «Ανάπτυξη Υποδομών» 

→ Ο στόχος για την «Εξωστρέφεια» περιλαμβάνει παρεμβάσεις σε τομείς που έχουν υψηλές 

αναπτυξιακές δυνατότητες που πηγάζουν από τα συγκριτικά πλεονεκτήματα της χώρας, όπως ο 

πολιτισμός, ο τουρισμός, ο αγροδιατροφικός τομέας και ορισμένοι κλάδοι της βιομηχανίας.  
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Σχήμα 3-11: Προτεραιότητες του στόχου «Εξωστρέφεια» 

Το ΕΠΑ απαρτίζεται από τα Τομεακά Προγράμματα Ανάπτυξης (ΤΠΑ) και Περιφερειακά Προγράμματα 

Ανάπτυξης (ΠΠΑ), τα οποία καταρτίζονται, αντίστοιχα, από τα αρμόδια Υπουργεία και τις Περιφέρειες 

και περιλαμβάνουν τους στόχους του μεσοπρόθεσμου αναπτυξιακού προγραμματισμού στον τομέα 

ευθύνης του αντίστοιχου φορέα, με βάση τον προγραμματισμό του ΕΠΑ και την κατανομή των πόρων 

του ΕΠΑ που του αναλογούν. 

Γενικώς σημειώνεται ότι τα διαλαμβανόμενα στο ΕΠΑ επηρεάζουν το σχεδιασμό πολλών 

Προγραμμάτων, επιδιώκοντας την ανάπτυξη συνεργειών και συμπληρωματικών παρεμβάσεων μεταξύ 

τους. 

Το εξεταζόμενο Σχέδιο, βρίσκεται σε συμφωνία με τις αναπτυξιακές προτεραιότητες και τις 

κατευθύνσεις του Εθνικού Προγράμματος Ανάπτυξης 2021-2025 και ειδικά με τον Ειδικό Στόχο για την 

«Εφοδιαστική Αλυσίδα» του Στόχου 4 «Ανάπτυξη υποδομών». 

3.4.1.5. Τομεακό Πρόγραμμα Ανάπτυξης του Υπουργείου Ανάπτυξης και Επενδύσεων της 

Προγραμματικής Περιόδου 2021-2025  

Το Τομεακό Πρόγραμμα Ανάπτυξης του Υπουργείου Ανάπτυξης και Επενδύσεων 2021-2025 (ΤΠΑ-

ΥΠΑΝΕΠ 2021-2025 εφεξής), το οποίο εγκρίθηκε με την υπ’ αρ. 95692/2021 Υ.Α. (ΦΕΚ 4347Β/2021), 

εξυπηρετεί τον κύριο στρατηγικό στόχο της στήριξης και της ανάπτυξης της επιχειρηματικότητας και της 

ενίσχυσης του μετασχηματισμού κυρίως του τομέα της μεταποίησης, με έμφαση στην ποιότητα των 

συντελεστών παραγωγής και λειτουργίας της, ώστε να αποτελέσει κινητήριο δύναμη της εξωστρεφούς 

οικονομικής ανάπτυξης και της απασχόλησης στη χώρα. 

Το ΤΠΑ-ΥΠΑΝΕΠ 2021-2025 έχει συνολικό προϋπολογισμό 885 εκ. και αποτελείται από ταακόλουθα 

τέσσερα (4) Υποπρογράμματα ανά τομέα πολιτικής: 

 Υποπρόγραμμα Α: Ενίσχυση επιχειρηματικότητας / δημιουργία φιλικού επιχειρηματικού 

περιβάλλοντος, 

 Υποπρόγραμμα Β: Ενίσχυση της βιομηχανίας, 

 Υποπρόγραμμα Γ: Ενίσχυση της έρευνας και τεχνολογίας, 

 Υποπρόγραμμα Δ: Στήριξη του εμπορίου και προστασία καταναλωτή. 
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Πιο συγκεκριμένα, μέσω του Υποπρογράμματος Α για την ενίσχυση της επιχειρηματικότητας, 

χρηματοδοτούνται οι ιδιωτικές επενδύσεις, με την εφαρμογή καθεστώτων ενισχύσεων ιδιωτικών 

επενδύσεων για την περιφερειακή και οικονομική ανάπτυξη της χώρας (αναπτυξιακοί νόμοι).  Τα 

παρεχόμενα κίνητρα περιλαμβάνουν κυρίως επιχορήγηση παγίων, φορολογική απαλλαγή, επιδότηση 

χρηματοδοτικής μίσθωσης, επιδότηση κόστους δημιουργούμενης απασχόλησης, χρηματοδοτικά 

εργαλεία και ταχεία αδειοδότηση.  Για πρώτη φορά, επίσης, θα χρηματοδοτηθούν καθεστώτα 

προσέλκυσης άμεσων ξένων επενδύσεων. Τέλος, σημαντικό ρόλο έχουν οι ΣΔΙΤ αξιοποιώντας την 

τεχνογνωσία και την αποτελεσματικότητα του ιδιωτικού τομέα, ενώ παράλληλα το Δημόσιο διατηρεί 

ισχυρό εποπτικό ρόλο. 

Το Υποπρόγραμμα Β για την Βιομηχανία αφορά κατά κύριο λόγο τις ενισχύσεις των ιδιωτικών 

επενδύσεων που παρέχονται κατ’ εφαρμογή των αναπτυξιακών νόμων αντικατοπτρίζοντας το αυξημένο 

ενδιαφέρον για την ενίσχυση των ιδιωτικών επενδύσεων. Επιπλέον, προβλέπεται η ανάληψη νέων 

επενδυτικών πρωτοβουλιών για την υποστήριξη και την προσαρμογή των ΜΜΕ στις ανάγκες / 

προοπτικές της Βιομηχανίας 4.0, ανάπτυξη ικανοτήτων, αξιοποίηση ανθρώπινου δυναμικού, και τεχνική 

βοήθεια για την βελτίωση της λειτουργίας της Γενικής Γραμματείας βιομηχανίας και εποπτευόμενων 

φορέων ως προς την ανταπόκριση στις προκλήσεις του έτους 2030. 

Οι πόροι του Υποπρογράμματος Γ για τον τομέα της Έρευνας και Καινοτομίας καλύπτουν δράσεις 

υποστήριξης δραστηριοτήτων της ΓΓΕΚ (πέραν των λειτουργικών της αναγκών), όπως η αξιολόγηση των 

ερευνητικών ιδρυμάτων και η υποστήριξη της λειτουργίας του Εθνικού Συμβουλίου Έρευνας, 

Τεχνολογίας και Καινοτομίας και των Τομεακών Επιστημονικών Συμβουλίων, καθώς και δράσεις 

υποστήριξης των ερευνητικών ιδρυμάτων και των ΑΕΙ, όπως η αναβάθμιση των υποδομών των Ε.Ι. και 

οι εμβληματικές δράσεις στην αγροδιατροφή, την ιατρική ακριβείας και την κλιματική αλλαγή. 

Με το Υποπρόγραμμα Δ ενισχύεται ο τομέας εμπορίου και προστασίας καταναλωτή και περιλαμβάνει 

δράσεις υποστήριξης ομαλής λειτουργίας του εμπορίου (επιχειρήσεων και καταναλωτών) εν μέσω της 

τρέχουσας συγκυρίας που επέφερε η αντιμετώπιση της πανδημίας.  Παράλληλα, ενισχύεται με δράσεις 

αντιμετώπισης επίμονων δομικών αδυναμιών της αγοράς με στόχο τη βιώσιμη ανάπτυξη και την 

ενίσχυση της ανθεκτικότητάς της. 

Για την τεχνική και διοικητική υποστήριξη υπάρχει ξεχωριστό υποπρόγραμμα (Υποπρόγραμμα ΣΤ). 

Το εξεταζόμενο Σχέδιο, βρίσκεται σε συμφωνία με τις αναπτυξιακές προτεραιότητες και τις 

κατευθύνσεις του εν λόγω Τομεακού Προγράμματος Ανάπτυξης 2021-2025 και ειδικά σχετίζεται άμεσα 

με την ενίσχυση της επιχειρηματικότητας (χρηματοδότηση ιδιωτικών επενδύσεων) και την εφαρμογή 

καθεστώτων ενισχύσεων ιδιωτικών επενδύσεων για την περιφερειακή και οικονομική ανάπτυξη της 

χώρας (Υποπρόγραμμα Α). 

3.4.1.6. Περιφερειακό Πρόγραμμα Ανάπτυξης (ΠΠΑ) Περιφέρειας Αττικής 2021 – 2025  

Με την υπ΄αρ. 139284/20-12-2021 (ΦΕΚ B’ 6538/31.12.2021) απόφαση του Υφυπουργού Ανάπτυξης και 

Επενδύσεων εγκρίθηκε το Περιφερειακό Πρόγραμμα Ανάπτυξης της Περιφέρειας Αττικής. 

Το όραμα της στρατηγικής της Περιφέρειας Αττικής για την περίοδο 2021-2025 καταγράφεται ως εξής: 

«Η αναβάθμιση της Περιφέρειας Αττικής, στην κοινωνική, οικονομική και περιβαλλοντική της διάσταση, 

ως μια δυναμική Περιφέρεια με αυξημένο εθνικό και διεθνή ρόλο, με βασικούς αναπτυξιακούς 

καταλύτες την πολιτιστική της ταυτότητα, την παραγωγή και ενσωμάτωση καινοτομίας, την νέα 

επιχειρηματικότητα και το τοπικό παραγωγικό και κοινωνικό κεφάλαιο.» 
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Η στόχευση της στρατηγικής του ΠΠΑ της Αττικής αφορά και τους πέντε αναπτυξιακούς πυλώνες του 

ΕΠΑ. Συγκεκριμένα περιλαμβάνει τους ακόλουθους επιμέρους Ειδικούς Αναπτυξιακούς Στόχους ανά 

Αναπτυξιακό Στόχο του ΕΠΑ: 

1) Έξυπνη Ανάπτυξη: 

I. Προώθηση της έρευνας και της τεχνολογικής ανάπτυξης και ενίσχυση των δεσμών συνεργασίας 

μεταξύ των επιχειρήσεων και των ακαδημαϊκών/ερευνητικών ιδρυμάτων για την παραγωγή 

καινοτομίας 

II. Στήριξη των επιχειρηματικότητας και ενίσχυση της καινοτομικής δραστηριότητας  

III. Προώθηση του ψηφιακού μετασχηματισμού του δημόσιου και ιδιωτικού τομέα και αναβάθμιση 

των ψηφιακών δεξιοτήτων 

2) Πράσινη Ανάπτυξη: 

I. Προώθηση των αρχών και εφαρμογών της κυκλικής οικονομίας 

II. Προστασία και ανάδειξη των περιβαλλοντικών πόρων και της φυσικής κληρονομιάς 

III. Ανάπτυξη υποδομών και συστημάτων προστασίας και πρόληψης 

IV. Προώθηση της πράσινης επιχειρηματικότητας και του ενεργειακού μετασχηματισμού 

V. Μετάβαση σε πράσινη πόλη 

3) Κοινωνική Ανάπτυξη: 

I. Αναβάθμιση των υποδομών και του εξοπλισμού υγείας 

II. Ενίσχυση της απασχόλησης και στήριξη του ανθρώπινου δυναμικού 

III. Στήριξη και περαιτέρω ενσωμάτωση των ευπαθών ομάδων και άμβλυνση των κοινωνικών 

ανισοτήτων 

IV. Ενίσχυση των κοινωνικών υποδομών και υπηρεσιών 

4) Ανάπτυξη Υποδομών: 

I. Επέκταση των υποδομών ΤΠΕ 

II. Ανάπτυξη, βελτίωση, εκσυγχρονισμός ενεργειακών δικτύων και υποδομών 

III. Αναβάθμιση των οδικών υποδομών και αύξηση της οδικής ασφάλειας 

IV. Εκσυγχρονισμός των μεταφορικών υποδομών και της εφοδιαστικής αλυσίδας 

V. Προώθηση της πολυτροπικής και βιώσιμης αστικής κινητικότητας 

5) Ενίσχυση εξωστρέφειας: 

I. Προώθηση και εμπλουτισμός του τουριστικού προϊόντος 

II. Προστασία και προβολή της πολιτιστικής κληρονομιάς και των υποδομών πολιτισμού 

III. Στήριξη των πολιτιστικών και δημιουργικών βιομηχανιών και προώθηση του σύγχρονου 

πολιτισμού 

IV. Ενίσχυση της εξωστρέφειας της Περιφέρειας και των επιχειρήσεων στις εθνικές και διεθνείς 

αγορές 

Ειδικότερα οι Προτεραιότητες του Αναπτυξιακού Στόχου «Ανάπτυξη Υποδομών» της Περιφέρειας 

Αττικής αντιστοιχίζονται με τις ακόλουθες προτεραιότητες του ΕΠΑ: 
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4.1 Υποδομές ΤΠΕ 

4.2 Ενεργειακά δίκτυα και υποδομές 

4.3 Λιμενικές υποδομές 

4.5 Οδικές υποδομές 

4.8 Οδική ασφάλεια 

4.9 Ψηφιοποίηση μεταφορών 

4.10 Πολυτροπική και αστική κινητικότητα 

4.11 Επενδύσεις στην Εφοδιαστική αλυσίδα 

Λαμβανοντας υπόψη τα ανωτέρω, το εξεταζόμενο Σχέδιο, βρίσκεται σε συμφωνία με τις αναπτυξιακές 

προτεραιότητες και τις κατευθύνσεις του ΠΠΑ Αττικής για την Προγραμματική Περίοδο 2021-2025. 

3.4.2. Γενικά & Ειδικά Χωροταξικά πλαίσια 

3.4.2.1. Γενικό Πλαίσιο Χωροταξικού Σχεδιασμού & Αειφόρου Ανάπτυξης (ΦΕΚ 128Α/2008) 

Το Γενικό Πλαίσιο Χωροταξικού Σχεδιασμού & Αειφόρου Ανάπτυξης (ΓΠΧΣ&ΑΑ), θεσμοθετήθηκε το 2008 

με Απόφαση της αρμόδιας Διυπουργικής Επιτροπής που επικυρώθηκε από τη Βουλή (ΦΕΚ 128 Α΄/2008) 

και στοχεύει στον προσδιορισμό των στρατηγικών κατευθύνσεων για την ολοκληρωμένη χωρική 

ανάπτυξη και την αειφόρο οργάνωση του εθνικού χώρου, λαμβάνοντας κυρίως υπόψη την ανάγκη για 

προώθηση της αειφόρου, ισόρροπης και σφαιρικά ανταγωνιστικής ανάπτυξης, την κατοχύρωση της 

παραγωγικής και κοινωνικής συνοχής, τη διασφάλιση της προστασίας του περιβάλλοντος και της 

πολιτιστικής κληρονομιάς στο σύνολο του εθνικού χώρου και στις επί μέρους ενότητές του καθώς και 

την ενίσχυση της θέσης της χώρας στο διεθνές και ευρωπαϊκό πλαίσιο. 

Καθορίζει ειδικότερα τις βασικές κατευθύνσεις για: 

 τη χωρική οργάνωση των κύριων εθνικών πόλων και αξόνων ανάπτυξης, καθώς και των διεθνών 

και διαπεριφερειακών πυλών και συνδέσεων της χώρας, των στρατηγικής σημασίας δικτύων 

υποδομών και μεταφορών, τη χωρική διάρθρωση, εξειδίκευση και συμπληρωματικότητα των 

παραγωγικών τομέων 

 το ρόλο των μητροπολιτικών και λοιπών σημαντικών αστικών κέντρων και τη σχέση με την 

ενδοχώρα τους, τη χωρική διάρθρωση του αστικού δικτύου καθώς και τη χωρική οργάνωση και 

ανάπτυξη του ορεινού, αγροτικού, παράκτιου και νησιωτικού χώρου και άλλων κρίσιμων 

περιοχών του εθνικού χώρου, 

 τη διατήρηση και ανάδειξη της ποικιλομορφίας της υπαίθρου, τη συνετή διαχείριση των 

φυσικών πόρων, καθώς και τη διατήρηση, ανάδειξη και προστασία της εθνικής φυσικής και 

πολιτιστικής κληρονομιάς, 

 τη γεωγραφική ανασυγκρότηση της χώρας με σκοπό τη δημιουργία βιώσιμων διοικητικών και 

αναπτυξιακών ενοτήτων σε διαπεριφερειακό επίπεδο 

Σύμφωνα με τις προβλέψεις του Γενικού Πλαισίου Χωροταξικού Σχεδιασμού και Αειφόρου Ανάπτυξης 

το οποίο εγκρίθηκε, σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 79 παρ. 8 του Συντάγματος και τις διατάξεις 

του άρθρου 6 παρ. 3 του Ν. 2742/1999, με την υπ.αρ. 6876/4871/02.07.2008 απόφαση της Ολομέλειας 

της Βουλής (ΦΕΚ 128 Α΄ /3.07.08), (βλ. στο με αριθμ. 6877/4872 απόσπασμα από τα επίσημα Πρακτικά 

της ΡΟΒ΄, 24 Ιουνίου 2008, Συνεδρίασης της Ολομέλειας της Βουλής, παρ. Γ2 ) διαπιστώνεται ότι 

βασικοί στόχοι - επιδιώξεις και κατευθύνσεις για τη χωρική διάρθρωση, την ορθολογική οργάνωση και 

ανάπτυξη των κύριων παραγωγικών τομέων, της εξειδίκευσης και συμπληρωματικότητας τους 

αποτελούν: 
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 Η ενίσχυση της επιχειρηματικότητας, κυρίως εξωστρεφούς, με στόχο τη παραγωγή αγαθών, 

ιδίως ποιοτικών, με την αξιοποίηση της έρευνας, της τεχνολογίας και της καινοτομίας. 

 Η χάραξη χωρικής πολιτικής για τη βιομηχανία με αφετηρία την αναγνώριση των ιδιαίτερων 

χαρακτηριστικών και χωρικών αναγκών του τομέα και των επί μέρους κλάδων του. 

 Η ενίσχυση της ανταγωνιστικότητας και της επιχειρηματικότητας στο βιομηχανικό τομέα μέσω 

κατάλληλων χωρικών ρυθμίσεων και με εστίαση σε δραστηριότητες που καλύπτουν τοπικές 

ανάγκες ή παρουσιάζουν συγκριτικό πλεονέκτημα σε διεθνείς αγορές. 

 Η προώθηση ενός πολυκεντρικού προτύπου χωρικής οργάνωσης της βιομηχανίας, με σκοπό την 

αύξηση της συμβολής της στην περιφερειακή ανάπτυξη και την αξιοποίηση των συγκριτικών 

πλεονεκτημάτων διαφόρων περιοχών. 

 Η ενσωμάτωση της περιβαλλοντικής διάστασης στις δραστηριότητες του βιομηχανικού τομέα 

με την εφαρμογή σύγχρονων τεχνικών εκμετάλλευσης και παραγωγής, καθώς και 

αντιρρυπαντικής τεχνολογίας και αποκατάστασης του περιβάλλοντος. 

 Ο εξορθολογισμός της διαδικασίας χωροθέτησης της βιομηχανίας με οργάνωση των υποδοχέων 

για τη μεταποίηση σε κατάλληλες θέσεις και στήριξή τους με αποτελεσματικά κίνητρα 

 Η προώθηση συντονισμένων χωρικών πολιτικών για την ανάπτυξη της επιχειρηματικότητας με 

διαφάνεια και ασφάλεια δικαίου καθώς και  

 Η ενίσχυση της επιχειρηματικότητας με την ανάπτυξη τεχνολογιών αιχμής στους τομείς της 

πληροφορικής, των επικοινωνιών και της καινοτομίας. Το Γενικό Πλαίσιο Χωροταξικού 

Σχεδιασμού και Αειφόρου Ανάπτυξης αφορά την Μητροπολιτική Περιοχή της Αθήνας μόνο 

μέσω οριζόντιων (μη χωρικά εξειδικευμένων) κατευθύνσεων που συνίστανται στην ενίσχυση 

του μητροπολιτικού της ρόλου (άρθρο 6.Β), ενώ στο άρθρο 8 (Χωρική διάρθρωση του αστικού 

δικτύου) ορισμένες οριζόντιες κατευθύνσεις αναφέρονται σε : 

 Αξιοποίηση του οικονομικού δυναμισμού τους για την αναζωογόνηση του εθνικού χώρου  

 Ενίσχυση της ισόρροπης περιφερειακής ανάπτυξης με έμφαση σε επιλεγμένους κλάδους (ιδίως 

έρευνα και καινοτομία, υψηλή τεχνολογία, κλπ) και με την ανάπτυξη δορυφορικών αστικών 

κέντρων. 

Οι γενικές αυτές κατευθύνσεις εξειδικεύτηκαν περαιτέρω για τον τομέα της βιομηχανίας με το Ειδικό 

Πλαίσιο Χωροταξικού Σχεδιασμού και Αειφόρου Ανάπτυξης για τη βιομηχανία που εγκρίθηκε αρμοδίως 

τον επόμενο χρόνο (2009). 

Το προτεινόμενο Σχέδιο συνάδει με τις γενικές κατευθύνσεις του ΓΠΧΣΑΑ, καθώς ο σχεδιασμός του 

ενισχύει την ανταγωνιστικότητα και την επιχειρηματικότητα στο βιομηχανικό τομέα μέσω κατάλληλων 

χωρικών ρυθμίσεων και με εστίαση σε δραστηριότητες που καλύπτουν τοπικές ανάγκες ή παρουσιάζουν 

συγκριτικό πλεονέκτημα σε εθνικές ή/και διεθνείς αγορές. 

3.4.2.2. Ειδικό Πλαίσιο Χωροταξικού Σχεδιασμού και Αειφόρου Ανάπτυξης για τη Βιομηχανία (ΦΕΚ 

151ΑΑΠ/13.04.2009) 

Το Ειδικό Πλαίσιο στοχεύει στην ενίσχυση της συγκέντρωσης των βιομηχανικών μονάδων σε 

οργανωμένους υποδοχείς με στόχο την προώθηση της περιφερειακής ανάπτυξης και την προστασία του 

περιβάλλοντος. Για το σκοπό αυτό το Πλαίσιο περιλαμβάνει κατευθύνσεις που αφορούν στη μακρο - 
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χωρική οργάνωση της βιομηχανίας καθώς και τη χωροθέτησή της σε τοπικό επίπεδο σε συνάρτηση με 

τις χρήσεις γης. Ειδικότερα, περιλαμβάνει κατευθύνσεις για το εθνικό πρότυπο χωροταξικής οργάνωσης 

της βιομηχανίας, με εξειδίκευση σε περιφερειακό και νομαρχιακό επίπεδο, κατευθύνσεις κλαδικού και 

ειδικού χαρακτήρα, κατευθύνσεις για το καθεστώς και τους όρους οργανωμένης χωροθέτησης της 

βιομηχανίας καθώς και για τη χωροθέτησή της εκτός σχεδίου, κριτήρια και συμβατότητες χωροθέτησης 

των βιομηχανικών μονάδων και υποδοχέων, κατευθύνσεις για τον υποκείμενο χωροταξικό και 

πολεοδομικό σχεδιασμό και για άλλες μορφές σχεδιασμού και πρόγραμμα δράσης. 

Ειδικότερα, η Περιφέρεια Αττικής παρουσιάζει την ιδιομορφία ότι αποτελεί υποσύνολο της ευρύτερης 

Μητροπολιτικής Περιοχής της Αθήνας (Μ.Π.Α.), η οποία περιλαμβάνει επίσης − όσον αφορά 

τουλάχιστον τη βιομηχανία − το ηπειρωτικό κυρίως τμήμα του Ν. Κορινθίας αλλά και την άμεση ζώνη 

νοτίως του Ισθμού, το νοτιότερο ήμισυ, περίπου, του Ν. Βοιωτίας, και το ηπειρωτικό, κυρίως, τμήμα του 

Ν. Ευβοίας αλλά και την άμεση ζώνη της Χαλκίδας στο νησί της Εύβοιας. Δεδομένου ότι, ως συνέπεια 

του χαρακτηριστικού αυτού, η μεταποίηση της Αττικής δεν ολοκληρώνεται χωρικά μόνο στο εσωτερικό 

της Περιφέρειας αλλά στο σύνολο της Μ.Π.Α., οι κατευθύνσεις που αφορούν την Περιφέρεια δεν 

μπορούν πάντα να απομονωθούν από κατευθύνσεις που αναφέρονται γενικότερα στη Μ.Π.Α.. Οι 

περισσότερες από τις κατευθύνσεις που ακολουθούν έχουν τέτοια, μητροπολιτική και όχι μόνο 

περιφερειακή διάσταση, με εξαίρεση τις περιπτώσεις που άμεσα ή έμμεσα συνάγεται ότι αναφέρονται 

ειδικότερα στην Αττική. Ιδιαίτερα επισημαίνεται η ανάγκη οι διατάξεις του αναπτυξιακού νόμου να 

είναι συντονισμένες σε επίπεδο συνολικής Μ.Π.Α. και να μη δημιουργούν τεχνητά όρια στο εσωτερικό 

της. 

Οι κατευθύνσεις του Ειδικού Πλαισίου Χωροταξικού Σχεδιασμού και Αειφόρου Ανάπτυξης για την 

ανάπτυξη της  Βιομηχανίας για την Περιφέρεια Αττικής αφορούν: 

- στην ενίσχυση του διεθνούς ρόλου της Αθήνας ως ευρωπαϊκής μητρόπολης στο χώρο της 

νοτιοανατολικής Ευρώπης και της Μεσογείου με εστίαση στην προσπάθεια καθιέρωσής της ως 

διεθνούς επιχειρηματικού κέντρου, κέντρου διαμετακομιστικού εμπορίου και βασικής πύλης 

εισόδου στην Ε.Ε., 

- στη βελτίωση της εξωστρέφειας του τοπικού παραγωγικού συστήματος και τη διευκόλυνση της 

προσέλκυσης ξένων επενδύσεων μέσω της ενθάρρυνσης της καινοτομίας, της επιχειρηματικότητας, 

της έρευνας και τεχνολογίας. 

Επιπρόσθετα επιδιώκεται αύξηση των απασχολούμενων με προσανατολισμό σε ανταγωνιστικούς και 

καινοτόμους κλάδους. 

Ειδικότερα στην Περιφέρεια Αττικής (αλλά και τη Μητροπολιτική Περιοχή της Αθήνας - Μ.Π.Α.), ισχύουν 

τα εξής: 

 Προτεραιότητες σε επίπεδο κλάδων ή κατηγοριών βιομηχανίας: Η πολιτική για τη βιομηχανία 

διαφοροποιείται ανά κατηγορία δραστηριοτήτων ως εξής:   

α) Δραστηριότητες αιχμής των οποίων η ανταγωνιστικότητα προϋποθέτει άμεση επαφή με το 

μητροπολιτικό περιβάλλον της Αθήνας  

β) Μεγάλες μονάδες προσανατολισμένες (και) στις εξαγωγές που συγκροτούν τον σκελετό της 

υφιστάμενης βάσης μεταποίησης στην Αττική  

γ) Μεσαίου μεγέθους μονάδες, Μ.Μ.Ε. και Π.Μ.Ε., που συγκροτούν τον ιστό της υφιστάμενης 

βάσης μεταποίησης στην Αττική 
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 Χωροταξικό πρότυπο της βιομηχανίας: Τα ισχυρά στοιχεία της χωρικής οργάνωσης της βιομηχανίας 

είναι τα εξής: 

 Άξονες διεθνούς και εθνικής εμβέλειας: 

- Άξονας βορρά − νότου (Πειραιάς − δυτικές περιοχές Πολεοδομικού Συγκροτήματος Αθήνας 

– Αυλώνα − Οινόφυτα) (περιοχή ποιοτικής αναδιάρθρωσης, με πρόσθετα στοιχεία περιοχής 

επέκτασης στο βορειότερο τμήμα του). 

- Άξονας Διεθνούς αεροδρομίου – Αχαρνών − Θριάσιου, με το ανατολικό του τμήμα να είναι 

περιοχή επέκτασης ειδικού χαρακτήρα, και το δυτικό τμήμα να συνδέεται με το εκτός 

Αττικής τμήμα της Μ.Π.Α. προς Κόρινθο (μεικτή περιοχή ποιοτικής αναδιάρθρωσης − 

επέκτασης). 

Οι άξονες θα προκύψουν από τη δικτύωση χωρικά εντοπισμένων ισχυρότερων σημείων 

(σημειακών ή ευρύτερων πόλων), συχνά μεικτού χαρακτήρα (μεταποίηση και 

συμπληρωματικότητα με άλλες δραστηριότητες).  

 Πόλοι διεθνούς και εθνικής εμβέλειας: 

- ευρύτερη περιοχή λιμανιού Πειραιά – Ελευσίνας (περιοχή ποιοτικής αναδιάρθρωσης, 

συμπληρωματικότητα με συνδυασμένες μεταφορές και ναυτιλία), 

- πόλοι μικρότερου μεγέθους με δραστηριότητες αιχμής στα Μεσόγεια (περιοχή επέκτασης 

ειδικού χαρακτήρα και πολυκεντρικής δομής, με συμπληρωματικότητα με διεθνές 

αερομεταφορές και Ε.Τ.Α. και λοιπές υπηρεσίες προς τις επιχειρήσεις).  

 Πόλοι εθνικής − μητροπολιτικής εμβέλειας: 

- Ελαιώνας (συμπληρωματικότητα με εμπορευματικές μεταφορές) (περιοχή ποιοτικής 

αναδιάρθρωσης),  

- Θριάσιο (συμπληρωματικότητα με εφοδιαστική, Ε.Τ.Α.) (περιοχή επέκτασης).  

 Πόλοι ενδοπεριφερειακής εμβέλειας: 

- Αχαρνές (συμπληρωματικότητα με εμπορευματικές μεταφορές) (περιοχή επέκτασης), 

- Αυλώνα (συμπληρωματικότητα με εμπορευματικές μεταφορές) (περιοχή επέκτασης), 

- Μέγαρα (συμπληρωματικότητα με εμπορευματικές δραστηριότητες) (περιοχή επέκτασης). 

Ειδικά για την Αθήνα και Θεσσαλονίκη, η πολιτική που πρέπει να εφαρμοστεί περιλαμβάνει την 

προσέλκυση στρατηγικών δραστηριοτήτων αιχμής και/ή διεθνούς προσανατολισμού (με την Αθήνα να 

επιδιώκει ισχυρό ρόλο σε επίπεδο ανατολικής Μεσογείου, και τη Θεσσαλονίκη σε επίπεδο Βαλκανίων) 

που έχουν ανάγκη το μητροπολιτικό περιβάλλον, τον εκσυγχρονισμό των υφιστάμενων δραστηριοτήτων 

−ιδιαίτερα αυτών που είναι αναγκαίες για την ολοκλήρωση του μητροπολιτικού βιομηχανικού ιστού−, 

και την αποθάρρυνση περαιτέρω συγκέντρωσης/ενθάρρυνση της αποκέντρωσης μονάδων (ιδίως 

μεγαλύτερης κλίμακας) που δεν ανήκουν στις δύο προηγούμενες κατηγορίες.  
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Σχήμα 3-12: Εθνικό Πρότυπο Χωροταξικής Οργάνωσης της Βιομηχανίας (ΕΠΧΣΑΑ Βιομηχανίας) 

 
Σχήμα 3-13: Εθνικό Πρότυπο Χωροταξικής Οργάνωσης της Βιομηχανίας –Μητροπολιτική Περιοχή της 

Αθήνας (ΕΠΧΣΑΑ Βιομηχανίας) 
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Ο βασικός αναπτυξιακός στόχος για την Περιφέρεια Αττικής, όπως προαναφέρθηκε ήταν η ενίσχυση του 

διεθνούς ρόλου της ως ευρωπαϊκής μητρόπολης στο χώρο της νοτιοανατολικής Ευρώπης και της 

Μεσογείου. Η επίτευξη του στόχου εστιαζόταν στη προσπάθεια καθιέρωσής της ως διεθνούς 

επιχειρηματικού κέντρου, κέντρου διαμετακομιστικού εμπορίου και βασικής πύλη εισόδου στην Ε.Ε., τη 

βελτίωση της εξωστρέφειας του τοπικού παραγωγικού συστήματος και τη διευκόλυνση της 

προσέλκυσης ξένων επενδύσεων μέσω της ενθάρρυνσης της καινοτομίας, της επιχειρηματικότητας, της 

έρευνας και τεχνολογίας. 

Μεγάλο βάρος δίνεται επίσης στις παρεμβάσεις ενίσχυσης των αστικών μεταφορών και της Έρευνας και 

Τεχνολογικής Ανάπτυξης (Ε.Τ.Α.), στην αναβάθμιση του περιβάλλοντος, και στη δημιουργία 

εμπορευματικών κέντρων, τεχνολογικών πάρκων και της δικτύωσής τους. Η προσπάθεια για την 

οικονομική βάση εστιάζεται σε κλάδους υψηλής προτεραιότητας που θα συμβάλουν στην 

αναδιάρθρωση των παραγωγικών τομέων προς τομείς και προϊόντα υψηλής προστιθέμενης αξίας και 

πιο φιλικά προς το περιβάλλον. 

Στο πλαίσιο αυτό, η γενική κατεύθυνση για τη βιομηχανία στην Περιφέρεια Αττικής (αλλά και τη 

Μητροπολιτική Περιοχή της Αθήνας - Μ.Π.Α.) είναι η διατήρηση και ενίσχυση του ρόλου της ως τόπου 

εγκατάστασης δραστηριοτήτων για τις οποίες η μητροπολιτική χωροθέτηση αποτελεί βασικό όρο της 

αποτελεσματικής λειτουργίας τους, ιδιαίτερα αυτών που έχουν στρατηγική σημασία για την 

αναπτυξιακή διαδικασία σε εθνική κλίμακα και το διεθνή ρόλο της χώρας, και η επιλεκτική και σταδιακή 

αποκέντρωση των δραστηριοτήτων που μπορούν να χωροθετηθούν στην περιφέρεια και δεν είναι 

αναγκαίες για την ολοκλήρωση της οικονομικής βάσης της Αττικής. 

Προτεραιότητες σε επίπεδο κλάδων ή κατηγοριών βιομηχανίας: Η πολιτική για τη βιομηχανία 

διαφοροποιείται ανά κατηγορία δραστηριοτήτων ως εξής:  

α) Δραστηριότητες αιχμής των οποίων η ανταγωνιστικότητα προϋποθέτει άμεση επαφή με το 

μητροπολιτικό περιβάλλον της Αθήνας. Τέτοιες δραστηριότητες είναι κυρίως: 

α1) αυτές που βασίζονται στην καινοτομία (προϊόντος ή τεχνολογίας) και τη γνώση και απαιτούν 

επαφή με τις δραστηριότητες  Έρευνας και Τεχνολογικής Ανάπτυξης (Ε.Τ.Α.) της Αθήνας, 

α2) μονάδες ή τμήματα παραγωγικών διαδικασιών που εξαρτώνται από την προσφορά των υψηλού 

επιπέδου υπηρεσιών προς τις επιχειρήσεις ή των βαρέων υπερτοπικών υποδομών γενικού 

οικονομικού ενδιαφέροντος που είναι χωροθετημένες στην Αθήνα, 

α3) μονάδες με στρατηγική σημασία για τη διακλαδική ολοκλήρωση της μεταποίησης της Αττικής, 

α4) επιτελικοί κόμβοι δικτύων επιχειρήσεων που δραστηριοποιούνται στο διεθνή χώρο, 

α5) μονάδες που εξαρτώνται καθοριστικά από τη σύνθετη αγορά εργασίας της Αττικής (επαρκή 

προσφορά υψηλά εξειδικευμένων στελεχών). Η ενθάρρυνση της δημιουργίας νέων και της 

παραμονής υφιστάμενων τέτοιων δραστηριοτήτων στην Αττική συνιστά αναγκαία 

μητροπολιτική αλλά και εθνική στρατηγική επιλογή: αποτελούν καθοριστικούς παράγοντες 

διεθνούς ανταγωνιστικότητας, και η μη παροχή δυνατοτήτων εγκατάστασής τους στην Αττική 

δεν οδηγεί σε αποκέντρωση από αυτή αλλά σε έξοδο από, ή μη προσέλκυσή τους, στη χώρα. 

β) μεγάλες μονάδες προσανατολισμένες (και) στις εξαγωγές που συγκροτούν τον σκελετό της 

υφιστάμενης βάσης μεταποίησης στην Αττική. Πρόκειται, κατά σειράν σημασίας, για μονάδες των 

συμπλεγμάτων 2 και 1. Οι δραστηριότητες αυτές αποτελούν βασικές συνιστώσες της ισορροπίας της 

περιφερειακής αγοράς εργασίας, συχνά καλύπτουν ζωτικές ανάγκες της εσωτερικής ζήτησης της 
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Αττικής (ιδίως για προϊόντα με μεγάλο κόστος μεταφοράς), ενώ παράλληλα έχουν συχνά ιδιάζουσα 

σημασία για την εθνική οικονομία. Η παραμονή και ο εκσυγχρονισμός τους στην Αττική και τη 

Μητροπολιτική Περιοχή της Αθήνας (Μ.Π.Α.) υποστηρίζονται, εφόσον δεν δημιουργούν μη 

αντιμετωπίσιμες περιβαλλοντικές επιπτώσεις. 

γ) μεσαίου μεγέθους μονάδες, Μικρο Μεσαίες Επιχειρήσεις (Μ.Μ.Ε.) και Πολύ Μικρές Επιχειρήσεις 

(Π.Μ.Ε.), που συγκροτούν τον ιστό της υφιστάμενης βάσης μεταποίησης στην Αττική. Οι μονάδες 

αυτές ανήκουν σε διάφορες κατηγορίες: 

γ.1) μονάδες ενδιάμεσων προϊόντων με διακλαδικές σχέσεις με τις μονάδες των περιπτώσεων (α) και 

(β), 

γ.2) μονάδες που λειτουργούν στο πλαίσιο της τοπικής αγοράς για την κάλυψη συνήθων και παγίων 

αναγκών του πληθυσμού της περιφέρειας, 

γ.3) μονάδες που έχουν προσελκυστεί από συγκριτικά πλεονεκτήματα της Αθήνας αλλά δεν 

εξαρτώνται καθοριστικά από αυτά, ούτε είναι αναγκαίες για την τοπική αγορά, στραμμένες 

περισσότερο προς εξωτερικές αγορές. Οι μονάδες αυτών των κατηγοριών αποτελούν τον κύριο 

όγκο των επιχειρήσεων μεταποίησης, και απασχολούν και το μεγαλύτερο ποσοστό των 

εργαζομένων στην τελευταία. 

Αυτές που ανήκουν στις περιπτώσεις (γ.1) και (γ.2) πρέπει κατ’ αρχήν να συνεχίσουν να υπάρχουν στην 

Αττική ή στην ευρύτερη Μ.Π.Α. Κάτι τέτοιο σημαίνει παροχή δυνατοτήτων (όχι υποστήριξη) για την 

παραμονή και τον εκσυγχρονισμό των υφισταμένων αλλά για τις νέες ιδρύσεις που είναι αναγκαίες για 

την αναπαραγωγή του βιομηχανικού ιστού (συνεχής κύκλος διακοπών λειτουργίας μονάδων ή νέων 

ιδρύσεων που αντικαθιστούν τις προηγούμενες), εφόσον δεν δημιουργούν μη αντιμετωπίσιμες 

περιβαλλοντικές επιπτώσεις. Αντίθετα, για τις μονάδες της κατηγορίας (γ.3), που αποτελούν ένα 

ποσοτικά σημαντικό τμήμα του υφιστάμενου ιστού, η βασική πολιτική θα είναι η αποθάρρυνση της 

παραμονής τους και η ώθηση προ αποκέντρωση, εκτός 

Αττικής και Μ.Π.Α.. 

Η εν λόγω διαδικασία αποκέντρωσης αποτελεί 

στρατηγική επιλογή και για την ισόρροπη περιφερειακή 

ανάπτυξη της χώρας και για τη χωρική αναδιοργάνωση 

της Αττικής. Πρέπει όμως να είναι σταδιακή, κυρίως για 

να μην αποσταθεροποιηθεί η αγορά εργασίας όπως 

συνέβη στο παρελθόν, και να κινείται παράλληλα με τη 

δημιουργία θέσεων απασχόλησης σε άλλους κλάδους 

και τομείς. Επίσης, πρέπει να συνδυάζει μέτρα που 

ωθούν προς έξοδο από την Αττική με μέτρα βελτίωση 

της ελκυστικότητας των εκτός αυτής περιοχών της χώρας 

που θα τις υποδέχονται. Προϋποθέτει συνεπώς έναν 

σχεδιασμό εθνικής κλίμακας. 

Στο πλαίσιο των δυνατοτήτων που παρέχει το καθεστώς 

στο οποίο τοποθετείται η Αττική, οι ενισχύσεις προς τις 

ιδιωτικές βιομηχανικές επενδύσεις πρέπει να 

εναρμονίζονται με τις πιο πάνω κατευθύνσεις. 
 

Σχήμα 3-14: Γεωγραφικές προτεραιότητες 
των διαδικασιών αποκέντρωσης στην 

Περιφέρεια Αττικής (ΕΠΧΣΑΑ Βιομηχανίας) 
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Ειδικότερα για την περιοχή της Δυτικής Αθήνας στην οποία εμπίπτει και η περιοχή μελέτης/επέμβασης  

προβλέπεται γενική προτεραιότητα άσκησης χωρικής πολιτικής για την μεταποίηση πολύ υψηλή (με 

έντονα ειδικό χαρακτήρα) Επιπρόσθετα ισχύουν τα κάτωθι: 

 Κλαδικές προτεραιότητες: Στήριξη Π.Μ.Ε. που έχουν ανάγκη αστικής χωροθέτησης (ιστός) του 

συμπλέγματος 2, των κατηγοριών α και 1γ.1 των περιφερειακών κατευθύνσεων και των μονάδων 

υψηλής τεχνολογίας. Απαιτείται ισχυρός έλεγχος ως προς τις πολεοδομικές και περιβαλλοντικές 

επιπτώσεις. Σκοπιμότητα σταδιακής αποκέντρωσης λοιπών μονάδων. 

 Χωροταξικό πρότυπο της βιομηχανίας: Στο πλαίσιο των περιφερειακών κατευθύνσεων, η έμφαση 

είναι στην αποσυμφόρηση του δυτικού, κυρίως, τμήματος της Αθήνας (περιοχή ποιοτικής 

αναδιάρθρωσης) από μονάδες που προκαλούν σημαντικές περιβαλλοντικές ή πολεοδομικές 

οχλήσεις, αλλά με διατήρηση βιομηχανικής συνιστώσας στις αστικές χρήσεις. 

 Οργανωμένη χωροθέτηση της βιομηχανίας: Με κριτήρια χωρικού σχεδιασμού και λαμβανομένης 

υπόψη της έλλειψης πρακτικά οργανωμένων υποδοχέων, υπάρχει πολύ μεγάλη ανάγκη υποδοχέων 

μικρής κλίμακας−με δεδομένο τον αστικοποιημένο χαρακτήρα της Νομαρχίας, κατά κανόνα εντός 

αστικού ιστού−κυρίως για τη μετεγκατάσταση υφιστάμενων μονάδων, αλλά και για τη χωροθέτηση 

νέων μονάδων στις κατηγορίες προτεραιότητας της Νομαρχίας, ούτως ώστε να βελτιωθούν οι 

περιβαλλοντικές και πολεοδομικές επιπτώσεις τους, αλλά και να καταστεί έτσι δυνατή η διατήρηση 

βιομηχανικής διάστασης στον αστικό ιστό. Η υλοποίηση τέτοιων υποδοχέων αντιμετωπίζει όμως 

σημαντικές δυσκολίες υλοποίησης, και για αυτό απαιτούνται ειδικά μέτρα και προγράμματα για την 

κάλυψη μέρους τουλάχιστον των αναγκών. Παράλληλα με τους οργανωμένους υποδοχείς, το 

μέγεθος της εγκατεστημένης βάσης της μεταποίησης καθιστά αναγκαία την επιλεκτική διατήρηση 

της υφιστάμενης χωροθέτησης μεγάλου ποσοστού/αριθμού υπαρχουσών μονάδων, και συνεπώς 

θα πρέπει να στηριχθεί ο εκσυγχρονισμός τους με διατήρησή τους στην ίδια θέση, όταν δεν 

δημιουργεί μείζονα προβλήματα περιβάλλοντος ή χωρικής οργάνωσης (στο ζήτημα αυτό πρέπει 

επίσης να λαμβάνονται υπόψη και οι αναμενόμενες πιέσεις στην απασχόληση). 

 Χρήσεις γης και σχέση με άλλες δραστηριότητες: Η Αθήνα είναι ήδη σημαντικός διεθνής πόλος 

αστικού τουρισμού, αλλά οι άμεσες συγκρούσεις τουρισμούς−βιομηχανίας παρουσιάζουν πτωτική 

τάση. Η προωθούμενη συνολική πολιτική από το παρόν θα συμβάλει ακόμα περισσότερο προς αυτή 

την κατεύθυνση. Αντίστροφο πρόβλημα, δηλ. πίεση εξόδου της βιομηχανίας λόγω του 

ανταγωνισμού από τον τουρισμό και τις υπηρεσίες, ακόμα και σε περιπτώσεις μονάδων που δεν 

δημιουργούν συγκρούσεις αλλά μέσω της αγοράς γης, είναι πιθανό, και πρέπει να ελεγχθεί από τις 

χωρικές πολιτικές. 

 Περιβαλλοντικές επιπτώσεις της βιομηχανίας: Έντονες. Ανάγκη ειδικών μέτρων σε συνάρτηση με 

τις απαιτήσεις του πλήρως αστικοποιημένου περιβάλλοντος και αυστηρής εφαρμογής της σχετικής 

νομοθεσίας. Παράλληλα, οι μονάδες πρέπει να ελεγχθούν ως προς τις πολεοδομικές τους 

επιπτώσεις, με βάση την προτεινόμενη από το παρόν αναμόρφωση των σχετικών ρυθμίσεων. Για 

τον έλεγχο αυτό πρέπει να προβλεφθεί ειδική επιχειρησιακή διαδικασία με υψηλή χρονική 

προτεραιότητα. 

 Πολιτική για τις περιοχές με ιδιαίτερα χαμηλή παρουσία βιομηχανίας (ενδονομαρχιακές 

ανισότητες): Οι ενδονομαρχιακές ανισότητες τίθενται με καθαρά πολεοδομικούς και όχι 

χωροταξικούς όρους. Απαιτείται ειδική πολιτική, κυρίως για την αποφυγή υπερβολικής εξόδου των 

βιομηχανικών μονάδων που δεν δημιουργούν προβλήματα στον αστικό χώρο, αλλά υφίστανται την 

πίεση δυναμικών αστικών χρήσεων. Πολιτική τύπου 1, που πρέπει να λάβει υπόψη της το 
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διαφορετικό ρόλο των διαφόρων περιοχών στον διατομεακό καταμερισμό εργασίας στο εσωτερικό 

της Μ.Π.Α. (ιδίως με βάση την αντίθεση παραλιακές/εσωτερικές περιοχές) καθώς και την ανάγκη 

συνολικής αποκέντρωσης από τη Μ.Π.Α.. 

 Βιομηχανία και αγορά εργασίας: Πολιτική τύπου 1. Ισχυρή πολιτική κατάρτισης για την 

προσαρμογή του εργατικού δυναμικού στις κλαδικές προτεραιότητες. 

 Ειδικά θέματα: Η επανάχρηση βιομηχανικών χώρων/ κτηρίων που εγκαταλείπονται αποτελεί 

σημαντική προτεραιότητα. 

Στο Παράρτημα του Πλαισίου υπάρχουν ειδικότερες κατευθύνσεις για την (τότε) Νομαρχία Αθηνών, 

που μερικώς αφορούν σε σημαντικό βαθμό τη Δυτική Αθήνα. 

Αποδελτιώνοντάς τες σημειώνονται τα εξής: 

«… η έμφαση είναι στην αποσυμφόρηση του δυτικού, κυρίως, τμήματος της Αθήνας (περιοχή ποιοτικής 

αναδιάρθρωσης) από μονάδες που προκαλούν σημαντικές περιβαλλοντικές ή πολεοδομικές οχλήσεις, 

αλλά με διατήρηση βιομηχανικής συνιστώσας στις αστικές χρήσεις.… υπάρχει πολύ μεγάλη ανάγκη 

υποδοχέων μικρής κλίμακας με δεδομένο τον αστικοποιημένο χαρακτήρα της Νομαρχίας, κατά κανόνα 

εντός αστικού ιστού... Η υλοποίηση τέτοιων υποδοχέων αντιμετωπίζει όμως σημαντικές δυσκολίες 

υλοποίησης, …. Παράλληλα με τους οργανωμένους υποδοχείς, το μέγεθος της εγκατεστημένης βάσης 

της μεταποίησης καθιστά αναγκαία την επιλεκτική διατήρηση της υφιστάμενης χωροθέτησης μεγάλου 

ποσοστού/αριθμού υπαρχουσών μονάδων, και συνεπώς θα πρέπει να στηριχθεί ο εκσυγχρονισμός τους 

με διατήρησή τους στην ίδια θέση… 

…Απαιτείται ειδική πολιτική, κυρίως για την αποφυγή υπερβολικής εξόδου των βιομηχανικών μονάδων 

που δεν δημιουργούν προβλήματα στον αστικό χώρο, αλλά υφίστανται την πίεση δυναμικών αστικών 

χρήσεων». 

Συνοψίζοντας, το Ειδικό Χωροταξικό Πλαίσιο για τη Βιομηχανία, δίνει κατεύθυνση απομάκρυνσης των 

ιδιαίτερα οχλουσών βιομηχανικών μονάδων από τη Δυτική Αθήνα, αλλά κατά τα άλλα τη διατήρηση της 

βιομηχανικής βάσης της περιοχής. Οι κατευθύνσεις αυτές πρέπει βέβαια, να θεωρηθούν και μέσα από 

το πρίσμα της (μεταγενέστερης του Ε.Χ. Πλαισίου για τη Βιομηχανία) οικονομικής κρίσης, που έχει 

πλήξει έντονα και τη βιομηχανία αλλά και γενικά την απασχόληση στην περιοχή καθώς και υπό το 

πρίσμα των κατευθύνσεων του ν.4277/2014 για το Ρ.Σ.Α της Αθήνας.  

Η περιοχή επέμβασης που γειτνιάζει με τη ζώνη των Ναυπηγείων Σκαραμαγκά και η οποία μέχρι τη 

θεσμοθέτηση του ΓΠΣ του Δήμου Χαϊδαρίου βρισκόταν εντός της ίδιας ζώνης βιομηχανικών χρήσεων, 

είναι κατ΄αρχάς κατάλληλη για την ανάπτυξη των χρήσεων του άρθρου 8 του π.δ 59/2018, σύμφωνα με 

τις κατευθύνσεις του παραπάνω ΕΠΧΣΑΑ για τη Βιομηχανία. 

3.4.2.3. Νέο Ρυθμιστικό Σχέδιο Αθήνας - Αττικής (Ρ.Σ.Α) 

Το Νέο Ρυθμιστικό Σχέδιο Αθήνας - Αττικής εγκρίθηκε με το Νόμο 4277/2014 (ΦΕΚ 156Α/1-8-2014) και 

έχει ισχύ μέχρι το 2021. Με το νέο ΡΣΑ καθορίζονται στρατηγικές επιλογές για την ολοκληρωμένη και 

βιώσιμη ανάπτυξη της Αττικής στο πλαίσιο της εθνικής οικονομικής, κοινωνικής και χωροταξικής 

πολιτικής. Περιλαμβάνει κατευθύνσεις και ρυθμίσεις που ενισχύουν και συμπληρώνουν τον εθνικό 

αναπτυξιακό προγραμματισμό για την Μητροπολιτική Περιφέρεια της Αττικής και που αφορούν στον 

προσδιορισμό του ρόλου της στο εθνικό επίπεδο και στο ευρωπαϊκό και διεθνές πλαίσιο. 
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Το νέο Ρυθμιστικό Σχέδιο Αθήνας-Αττικής (Ρ.Σ.Α. εφεξής) (Ν. 4277/2014) επέχει ταυτόχρονα και θέση 

Περιφερειακού Χωροταξικού Πλαισίου Αττικής (άρθρο 1 παρ. 4). Ως εκ τούτου, έχει αυξημένη 

βαρύτητα ως προγραμματικό κείμενο. 

Οι στρατηγικοί στόχοι του Νέου Ρυθμιστικού Σχεδίου (2013-2021), συνοψίζονται: 

 Ισόρροπη, κοινωνικά δίκαιη και περιβαλλοντικά βιώσιμη οικονομική ανάπτυξη, βελτίωση της 

ανταγωνιστικότητας και ενίσχυση του ρόλου της Αθήνας ως μεσογειακής και ευρωπαϊκής 

μητρόπολης. 

 Περιβαλλοντικά βιώσιμη χωρική ανάπτυξη με έμφαση σε στρατηγικές ανάσχεσης των 

φαινομένων κλιματικής αλλαγής. Αποτελεσματική και συνεκτική προστασία του περιβάλλοντος 

και της πολιτιστικής κληρονομιάς, αναχαίτιση της απώλειας φυσικού χώρου και 

βιοποικιλότητας.  

 Βελτίωση της ποιότητας ζωής για όλους τους κατοίκους, άμβλυνση των κοινωνικών ανισοτήτων 

και εξισορρόπηση στην κατανομή των πόρων και των ωφελειών από την ανάπτυξη, για την 

προώθηση της οικονομικής και κοινωνικής συνοχής. 

Οι ανωτέρω στόχοι επιτυγχάνονται, μεταξύ άλλων με τις εξής κατευθύνσεις οργάνωσης και ανάπτυξης: 

 την χωρική αναδιάρθρωση των παραγωγικών κλάδων και ιδιαίτερα την ανάπτυξη δυναμικών, 

υπερεθνικής σημασίας, κλάδων σε στρατηγικούς τομείς 

 τον εκσυγχρονισμό των υφιστάμενων δραστηριοτήτων, τη διατήρηση της ισορροπίας της 

παραγωγικής βάσης και την αντιμετώπιση της ανεργίας, 

 την ενίσχυση της βιομηχανίας και της επιχειρηματικότητας με παράλληλη προστασία του 

περιβάλλοντος και επιδίωξη οργάνωσης των επιχειρήσεων σε συστάδες ομοειδών ή και 

συμπληρωματικών (clusters), 

 την υποστήριξη του χονδρεμπορίου και του διαμετακομιστικού εμπορίου, με προώθηση 

συνδυασμένων  μεταφορών και οργάνωση εμπορευματικών πάρκων παροχής υπηρεσιών 

εφοδιαστικής διαχείρισης (logistics), 

 την αξιοποίηση αστικών κενών 

 την  ανάπτυξη του κλάδου υγείας, πρόνοιας και περίθαλψης, 

Το πρότυπο χωρικής οργάνωσης της Αττικής διαμορφώνεται βάσει των στρατηγικών στόχων για την 

περιφέρεια και βάσει της οργάνωσης των χωρικών ενοτήτων, των αναπτυξιακών αξόνων και των πόλων 

ανάπτυξης. Στο Ρυθμιστικό Σχέδιο Αθήνας – Αττικής καθορίζονται τέσσερεις Χωρικές Ενότητες με 

διάκριση σε επιμέρους Χωρικές Υποενότητες. Ο Δήμος Χαϊδαρίου εντάσσεται στην Χωρική Ενότητα 

Αθήνας – Πειραιά/  Υποενότητα Δυτικής Αθήνας.  
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Σχήμα 3-15: Χωρικές Ενότητες Ρυθμιστικού Σχέδιου Αθήνας – Αττικής 
(Πηγή: Ρυθμιστικό Σχέδιο Αθήνας – Αττικής) 

 
Σχήμα 3-16: Χωροταξική Οργάνωση - Αναπτυξιακοί Πόλοι και Άξονες  

(Πηγή: Ρυθμιστικό Σχέδιο Αθήνας – Αττικής) 
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Σχήμα 3-17: Στρατηγικό Σχέδιο Ρυθμιστικού Σχεδίου Αθήνας – Αττικής 
(Πηγή: Ρυθμιστικό Σχέδιο Αθήνας – Αττικής) 

Συγκεκριμένα στο Ρυθμιστικό Σχέδιο Αθήνας – Αττικής (άρθρο 9) αναφέρεται ότι οι στρατηγικές 

κατευθύνσεις οργάνωσης για τη Χ.Ε Αθήνας – Πειραιά / Υποενότητα Δυτικής Αθήνας είναι: 

Ο χαρακτήρας της, ως περιοχής κυρίως κατοικίας, διατηρείται με παράλληλη στήριξη της παραγωγικής 

βάσης. Προωθείται η αναζωογόνηση των περιοχών που παρουσιάζουν προβλήματα αστικής 

υποβάθμισης, κοινωνικών ανισοτήτων, καθώς, επίσης, και η αναβάθμιση του δομημένου 

περιβάλλοντος. Προτεραιότητα αποτελεί και η χωροθέτηση υποδομών υγείας, περίθαλψης και 

πρόνοιας, όπως επίσης και η διαδημοτική σύνδεση των δήμων της με μέσα μαζικής μεταφοράς. 

Ο Δήμος Χαϊδαρίου βρίσκεται σε άμεση γειτνίαση και επαφή:  

1. με τον Αναπτυξιακό Άξονα Βορρά – Νότου, ο οποίος ξεκινά με δύο κλάδους από τα μεγάλα 

εμπορικά λιμάνια της Περιφέρειας, την Ελευσίνα και τον Εμπορικό Λιμένα Πειραιά/ Ικονίου και 

ακολουθεί την κατεύθυνση του οδικού άξονα ΠΑΘΕ, διασχίζει τις δυτικές περιοχές του 

Πολεοδομικού Συγκροτήματος, Λ. Αθηνών, Πέτρου Ράλλη, Θηβών, Ελαιώνα, Κηφισού. Στη 

συνέχεια διασχίζει τις βόρειες και βορειοδυτικές περιοχές του Λεκανοπεδίου, Νέα Φιλαδέλφεια, 

Μεταμόρφωση, Κηφισιά και τη Χωρική Ενότητα Βόρειας Αττικής, Αγ. Στέφανο, Αφίδνες, και 

καταλήγει στη Βόρεια Πύλη της Περιφέρειας Αττικής, στην περιοχή του Αυλώνα, απ’ όπου και 

συνδέει την Περιφέρεια με την άμεσα συναρτώμενη βιομηχανική συγκέντρωση των Οινοφύτων και 

συνεχίζει ως βασικός αναπτυξιακός άξονας του εθνικού χώρου.  

2. Ο άξονας αυτός αποτελεί τον κύριο κορμό του παραγωγικού ιστού, κυρίως της δευτερογενούς 

παραγωγής, της Περιφέρειας και κατά μήκος του αναπτύσσονται περιοχές επαγγελματικών 

εγκαταστάσεων μικτού χαρακτήρα, όπως βιομηχανικών και βιοτεχνικών, χονδρεμπορίου και 
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εμπορευματικών μεταφορών, αντιπροσωπειών και εμπορικών εκθέσεων, αλλά και εδρών 

επιχειρήσεων, τεχνοπόλεων και τεχνολογικών πάρκων.(άρθρο 11 παρ. 2.1.β.) 

3. με τον Πόλο εθνικής και μητροπολιτικής εμβέλειας του Θριασίου (Λιμένας Ελευσίνας − Υποδοχείς 

Παραγωγικών Δραστηριοτήτων Θριασίου), με εξειδίκευση στις εμπορευματικές μεταφορές, στη 

βιομηχανία και ενέργεια, στις επιχειρήσεις και στην τεχνολογία και εφαρμοσμένη έρευνα. 

Οι Υποδοχείς Παραγωγικών Δραστηριοτήτων Θριασίου συγκροτούν τον κύριο πόλο συγκέντρωσης 

εμπορευματικών πάρκων και ζωνών χονδρεμπορίου σε σύνδεση με το λιμάνι του Πειραιά και 

κομβική θέση στις οδικές και σιδηροδρομικές συνδέσεις Περιφερειακής σημασίας και τη μεγαλύτερη 

συγκέντρωση υποδοχέων και μονάδων του δευτερογενούς τομέα της Περιφέρειας. (άρθρο 11 παρ. 3. 

2.α.). 

Μεγάλο βάρος δίνει το νέο ΡΣΑ στην «αστική αναζωογόνηση» (άρθρο 13) και στις Μητροπολιτικές 

Παρεμβάσεις (άρθρο 14). Στις τελευταίες συμπεριλαμβάνονται ρητώς τα Σχέδια Ολοκληρωμένης 

Αστικής Παρέμβασης ΣΟΑΠ (παρ. 3.α). Στο Παράρτημα του νέου ΡΣΑ προσδιορίζονται ότι 

«Μητροπολιτικές Παρεμβάσεις προωθούνται σε επιλεγμένες περιοχές που συγκεντρώνουν τουλάχιστον 

δύο από τα παρακάτω χαρακτηριστικά: 

1) Χαρακτηρίζονται από φαινόμενα χωρικής αναδιάρθρωσης πολυτομεακού χαρακτήρα, όπως 

παραγωγικές ζώνες λειτουργούσες ή απαξιωμένες ή υπό ανάπτυξη ή αναπτυξιακής υστέρησης, με 

επιπτώσεις σε επίπεδο κοινωνικής συνοχής και απασχόλησης. 

2) Βρίσκονται σε γειτνίαση ή σε ακτίνα άμεσης επιρροής σημαντικών μεταφορικών υποδομών ή 

μεταφορικών κόμβων  

3) Περιλαμβάνουν δημόσιες ιδιοκτησίες ή εκτάσεις υπό αναμόρφωση ή αλλαγή διαχειριστικού 

καθεστώτος, ή έχουν ζωτική σημασία για την πόλη, όπως παράκτιες ή παραλιμένιες ζώνες, 

ιστορικά σύνολα 

4) Φυσικές ζώνες που χρήζουν ειδικής προστασίας στον αστικό και εξωαστικό χώρο αλλά 

προσφέρονται ταυτοχρόνως για ήπια ανάπτυξη υπερτοπικών πόλων πολιτισμού, αθλητισμού και 

υπαίθριας αναψυχής, ή εντάσσονται σε ενιαίο δίκτυο με αυτές και με άλλες ζωτικές εκτάσεις του 

αστικού ιστού, όπως ιστορικά κέντρα, αρχαιολογικοί χώροι και μνημεία. 

5) Ειδικές περιοχές - πόλοι που προσφέρονται, λόγω πλεονεκτημάτων θέσης, για την εφαρμογή 

προγραμμάτων υπερτοπικού χαρακτήρα με πολλαπλασιαστικές επιπτώσεις στην ανάπτυξη και 

αναβάθμιση του συνόλου της μητροπολιτικής περιοχής. 

6) Περιλαμβάνουν τμήματα εντός και εκτός σχεδίου ή ειδικού καθεστώτος και απαιτούν ενιαία 

θεώρηση/ρύθμιση, η οποία είναι ωστόσο ιδιαίτερα χρονοβόρα με τις συνήθεις διαδικασίες.» 

Η περιοχή της Δυτικής Αθήνας καλύπτει απολύτως τα κριτήρια (1) και (2) και μερικώς και τα υπόλοιπα, 

και συνεπώς καλύπτει τις προϋποθέσεις για την προώθηση ΣΟΑΠ που, όπως προαναφέρεται, αποτελεί 

μορφή «μητροπολιτικής παρέμβασης» του νέου ΡΣΑ. 

Το ΣΟΑΠ αυτό έχει εκπονηθεί αλλά εκκρεμεί η έγκρισή του. Από το άρθρο 25 για την Οργάνωση του 

Δευτερογενούς Τομέα προβλέπεται κατά βάση, η εφαρμογή των κατευθύνσεων του Ειδικό Πλαίσιο 

Χωροταξικού Σχεδιασμού και Αειφόρου Ανάπτυξης για τη βιομηχανία (ΑΑΠ΄151/2009) και 

εξειδικεύονται οι εξής στόχοι: 
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 Στήριξη της βιομηχανίας και ενίσχυση της καινοτόμου επιχειρηματικότητας με παράλληλη 

προστασία του περιβάλλοντος. Ενθάρρυνση της παραμονής με βελτίωση των όρων λειτουργίας. 

Στήριξη της ίδρυσης νέων μεταποιητικών δραστηριοτήτων χαμηλής και μέσης όχλησης στις 

περιοχές μικτών χρήσεων και ιδιαίτερα όπου υπάρχει κατάλληλο κενό κτηριακό απόθεμα και 

ειδικότερα βιομηχανικό. 

 Χωροθέτηση μεταποιητικών δραστηριοτήτων σε οργανωμένους υποδοχείς με: 

o Διαμόρφωση εξειδικευμένων ζωνών επιχειρηματικών δραστηριοτήτων για έναν ή 

περισσότερους κλάδους που ενισχύονται από τη χωρική εγγύτητα και τη συνεργασία και 

συγκρότησή τους σε δίκτυα αναπτυξιακών ζωνών με διακριτούς ρόλους και 

συμπληρωματικές λειτουργίες. 

o Σύζευξη βιομηχανίας και υπηρεσιών και δημιουργία υβριδικών επιχειρήσεων ή 

δικτυώσεων. 

o Δημιουργία κατάλληλων χωρικών συνθηκών για τη σύνδεση έρευνας και παραγωγής, την 

αξιοποίηση της τεχνογνωσίας και της καινοτομίας και την παραγωγή νέας γνώσης μέσω 

χωρικών οργανώσεων, όπως επιστημονικών−τεχνολογικών πάρκων, θερμοκοιτίδων νέων 

επιχειρήσεων, συνεργατικών σχηματισμών ομοειδών ή και συμπληρωματικών 

επιχειρήσεων με κοινές υψηλού επιπέδου υποδομές και προβολή. 

 Βελτίωση των τεχνικών και περιβαλλοντικών υποδομών, προς εξυπηρέτηση του δευτερογενούς 

τομέα, ιδιαίτερα σε περιοχές που παρουσιάζουν προβλήματα αναπτυξιακής υστέρησης και 

περιβαλλοντικής υποβάθμισης. 

 Σύνδεση του δικτύου των «οργανωμένων υποδοχέων μεταποιητικών και επιχειρηματικών 

δραστηριοτήτων» της παρ. 4 του άρθρου 41 του ν. 3982/2011 με τη χωρική οργάνωση του 

χονδρεμπορίου, των αποθηκών και των συστημάτων εφοδιαστικής διαχείρισης (logistics), καθώς 

και με την πρόσβαση στις πύλες της Περιφέρειας. Συσχέτισή τους με τα Μέσα Μαζικής 

Μεταφοράς (ΜΜΜ) και ιδιαίτερα με τα Μέσα Σταθερής Τροχιάς (ΜΣΤ), ιδίως δε με το εθνικό 

σιδηροδρομικό δίκτυο. 

 Σε ό,τι αφορά στην οργάνωση των μεταποιητικών δραστηριοτήτων και υποδοχέων, οι 

μεταποιητικές δραστηριότητες αναπτύσσονται κατ’ αρχήν μέσα στα όρια των ήδη 

θεσμοθετημένων υποδοχέων και στις περιοχές όπου προβλέπονται οι σχετικές χρήσεις. 

Ειδικότερα, μεταξύ άλλων επιδιώκεται:  

o η στήριξη και ο εκσυγχρονισμός των μεταποιητικών μονάδων χαμηλής όχλησης εντός 

αστικού ιστού με την πρόβλεψη των απαραίτητων χώρων γιατη φορτοεκφόρτωση 

εμπορευμάτων και κοινών δικτύων και υποδομών που είναι απαραίτητα για την λειτουργία 

τους, με κατεύθυνση τη δημιουργία συνεργατικώνσχηματισμών. 

o η επανάχρηση και αναβάθμιση κτηριακών κελυφών που προκύπτουν από 

ανακατατάξεις στον αστικό ιστό και στους υποδοχείς για την ανάπτυξη μεταποιητικών 

και επιχειρηματικών δραστηριοτήτων, με βελτίωση της οργάνωσης και της πολεοδομικής 

ένταξής τους. 
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 Τέλος, σύμφωνα με τις κατευθύνσεις του άρθρου 38 «Ενσωμάτωση της περιβαλλοντικής 

διάστασης στο νέο ΡΣΑ. Όροι, περιορισμοί και κατευθύνσεις για την προστασία και διαχείριση 

του περιβάλλοντος» παρ.7.γ. προβλέπεται ότι: «7.γ. Κατά την επιλογή θέσεων για την 

εγκατάσταση νέων βιομηχανικών μονάδων, εξετάζεται ως προτεραιότητα η δυνατότητα 

εγκατάστασης σε οργανωμένους και θεσμοθετημένους χώρους ειδικής χρήσεως, όπως είναι τα 

επιχειρηματικά πάρκα, προκειμένου να περιορίζεται σε μικρότερη γεωγραφική ζώνη ο κίνδυνος 

από πιθανά ατυχήματα και η διασπορά ρύπων.» 

Συνοψίζοντας, το πλαίσιο των κατευθύνσεων του ν.4277/2014 του Ρ.Σ. της Αθήνας διαπιστώνεται οτι η 

περιοχή επέμβασης που γειτνιάζει με τη ζώνη των Ναυπηγείων Σκαραμαγκά και τον αναπτυξιακό 

άξονα Βορρά – Νότου και τον Πόλο του Θριασίου, είναι αφενός κατάλληλη για την ανάπτυξη 

βιοτεχνίας – βιομηχανίας χαμηλής και μέσης όχλησης και χονδρεμπορίου όπως προβλέπεται για την 

Χ.Ε Αθήνας – Πειραιά και το Θριάσιο και αφετέρου αξιοποιεί ένα υφιστάμενο βιομηχανικό κέλυφος.  

3.4.2.4. Σχέδιο Ολοκληρωμένης Αστικής Παρέμβασης (Σ.Ο.Α.Π.) Δυτικής Αττικής 

Για την προώθηση ολοκληρωμένων 

στρατηγικών αστικού σχεδιασμού σε πόλεις ή 

τμήματά τους καθώς και σε ευρύτερες 

αστικές περιοχές που παρουσιάζουν κρίσιμα 

και σύνθετα προβλήματα αναπτυξιακής 

υστέρησης, κοινωνικής και οικονομικής 

συνοχής, περιβαλλοντικής υποβάθμισης και 

ποιότητας ζωής, καταρτίζονται και 

εγκρίνονται Σχέδια Ολοκληρωμένων Αστικών 

Παρεμβάσεων (Σ.Ο.Α.Π.), κατά τις διατάξεις 

του άρθρου 12 του Ν.2508/1999. 

Σύμφωνα με την πρώτη (Α’) φάση του 

Σ.Ο.Α.Π. Δυτικής Αττικής προσδιορίζεται η  

περιοχή μελέτης σε δύο επίπεδα, αφενός στο 

σύνολο του οικιστικού ιστού και αφετέρου σε 

συγκεκριμένους θύλακες εστίασης όπως 

φαίνεται στον χάρτη παραπλεύρως. 

Το σύνολο  της εδαφικής περιοχής των Δήμων 

του ΑΣΔΑ (Αγία Βαρβάρα, Άγιοι Ανάργυροι – 

Καματερό, Αιγάλεω, Ίλιον, Περιστέρι, 

Πετρούπολη, Φυλή και Χαϊδάρι) που 

καταλαμβάνεται από οικιστικό ιστό 

προσδιορίζεται ως «ευρύτερη περιοχή 

παρέμβασης» του ΣΟΑΠ, στο οποίο θα 

υλοποιηθούν οι οριζόντιες ενέργειες του 

ΣΟΑΠ. 

Σύμφωνα με την ανάλυση της Μελέτης αυτής 

για τον Δευτερογενή τομέα παρατηρείται ότι: 

Σχήμα 3-18: Περιοχή παρέμβασης του ΣΟΑΠ Δυτικής 
Αθήνας 

(Πηγή: Σχέδιο Ολοκληρωμένης Αστικής Παρέμβασης 
(ΣΟΑΠ) Δυτικής Αθήνας) 
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Η ευρύτερη περιοχή της Αθήνας αποτέλεσε το κατ’ εξοχήν βιομηχανικό κέντρο στη μετα-πολεμική 

ιστορία της χώρας. Μεταπολιτευτικά και μέχρι το τέλος της δεκαετίας του 1980, η εξέλιξη και η 

διάρθρωση της βιομηχανικής δραστηριότητας στη χώρα, προσδιορίστηκε από 3 βασικούς παράγοντες: 

 Την έκθεση της ελληνικής οικονομίας και της βιομηχανίας στον διεθνή ανταγωνισμό, που 

καταγράφεται ως τελεσίδικη και μη αντιστρεπτή διαδικασία, στο πλαίσιο της ΕΕ αλλά και της 

παγκοσμιοποίησης. 

 Η πίεση που ασκήθηκε στο σύνολο της ελληνικής οικονομίας και βιομηχανίας από την 

παρατεταμένη διεθνή οικονομική κρίση και συνεπάγεται (εκτός των άλλων) την ανακοπή της 

εισροής ξένων επενδυτικών κεφαλαίων και της εκροής εργατικού δυναμικού. Προφανώς η 

ελληνική κρίση, στο μέτρο που έχει αυτοτελή χαρακτηριστικά, δημιουργεί πρόσθετες πιέσεις για 

τους κλάδους και τις μονάδες που στρέφονται στην εσωτερική αγορά. 

 Οι εμφανείς αρνητικές συνέπειες της χωρικής υπερσυγκέντρωσης της βιομηχανίας, που έθεσαν 

πριν από δεκαετίες, ήδη, σε κίνηση πολιτικές κινήτρων για την περιφερειακή ανάπτυξη και 

αντικινήτρων για τη βιομηχανική ανάπτυξη κυρίως στην Αθήνα αλλά και στα άλλα μεγάλα αστικά 

κέντρα. 

Οι παράγοντες αυτοί είχαν οδηγήσει, ήδη πριν την εκδήλωση της κρίσης του 2009, σε σημαντικές 

κλαδικές αναδιαρθρώσεις, που συνεπάγονται είτε αναστολή λειτουργίας, είτε μετεγκατάσταση. 

Αποτέλεσμα αυτού είναι αφενός φαινόμενα  αποβιομηχάνισης και  μετεγκατάστασης σχετικά μεγάλων 

επιχειρήσεων, είτε σε περιοχές εκτός Λεκανοπεδίου, είτε και εκτός Αττικής. Οι μετασχηματισμοί αυτοί, 

δηλαδή η αποβιομηχάνιση και η μετεγκατάσταση μεγάλων μονάδων οδηγούν σε φαινόμενα αστικής 

διάχυσης π.χ. στις εκτός Λεκανοπεδίου περιοχές και σε φαινόμενα εγκατάλειψης υφιστάμενου 

κελύφους σε περιοχές μέσα στο Λεκανοπέδιο δηλαδή τις ιστορικές ή παλαιές βιομηχανικές περιοχές. Η 

κατάσταση αυτή αποτελεί κίνδυνο και ευκαιρία. Ο κίνδυνος συνίσταται στη σπατάλη και φθορά 

φυσικών πόρων, ενώ η ευκαιρία είτε στη δυνατότητα ανάπλασης και επανένταξης με νέες χρήσεις στην 

περιοχή των στοιχείων που εγκαταλείπονται, είτε στην απελευθέρωση των διαθέσιμων εκτάσεων. 

Η δραστηριότητα χονδρεμπορίου και αποθηκεύσεων παρουσιάζει έντονα διάσπαρτη διάταξη στο 

χώρο. Σημαντικό μέρος της συγκεντρώνεται στα βιομηχανικά πάρκα του Θριασίου Πεδίου (κυρίως στην 

θεσμοθετημένη ζώνη της ΠΑΕΓΑΕ) ή σε μεγάλες βιομηχανικές συγκεντρώσεις (π. χ. στον Ελαιώνα), δηλ. 

σε θέσεις δορυφορικές της περιοχής του ΑΣΔΑ που έχουν επιπτώσεις στον τελευταίο (πχ. με αφετηρία 

την κυκλοφορία, είτε ως προς τους διαμπερείς φόρτους είτε ως προς τη ρύπανση της ατμόσφαιρας). 

Συγκεντρώσεις παρατηρούνται επίσης στους Δήμους Αθηναίων, Πειραιά, Περιστερίου (ΑΣΔΑ) και 

Αχαρνών. Γενικότερα, οι δήμοι που συγκεντρώνουν μεγάλη έκταση αυτής της δραστηριότητας 

βρίσκονται στην Δυτική Αθήνα, ενώ οι μεγαλύτερες μονάδες με διεθνή προσανατολισμό τελευταίως 

βρίσκουν χώρους εγκατάστασης στο Θριάσιο Πεδίο και στα Μεσόγεια. 

Στο πλαίσιο των προτάσεων του ΣΟΑΠ για το Δήμο προτείνονται μόνον δράσεις που είναι «οριζόντια» 

προτεινόμενες για όλους τους Δήμους γιατί οι «εστιασμένες» δράσεις απευθύνονται σε πιο 

υποβαθμισμένες περιοχές που βρίσκονται σε άλλους Δήμους. 

 Έτσι οριζόντια προτείνεται η Αναθεώρηση  και ο εκσυγχρονισμός/επικαιροποίηση  του πολεοδομικού 

σχεδιασμού (προσαρμογή χρήσεων γης στις σημερινής ανάγκες, μεγαλύτερη ευελιξία, ταχύτητα κλπ.) 

και ειδικότερα των ΓΠΣ, είτε μέσω της εκπόνησης Τοπικού Χωρικού (Πολεοδομικού) Σχεδίου (άρθρο 7) 

είτε μέσω του νέου εργαλείου του Ειδικού Χωρικού (Πολεοδομικού) Σχεδίου (άρθρο 8) για πιο ειδικές ή 

πιο εντοπισμένες χωρικά τροποποιήσεις (το τελευταίο αποτελεί δυνητικά και εργαλείο προώθησης 

αναπλάσεων καθώς και πολεοδομικών παρεμβάσεων με αναπτυξιακή στόχευση, όπως η παρούσα 
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περίπτωση της Streem Logistics A.E). Επίσης οριζόντιες προτάσεις, που συναρτώνται με τις αιτούμενες 

παραγωγικές χρήσεις αναφέρονται ως εξής: 

 Ενίσχυση Επιχειρηματικότητας 

 Παρεμβάσεις ενίσχυσης αστικών clusters    

 Δράσεις για τα εγκαταλελειμμένα κτήρια 

 Παρέμβαση στο κτιριακό απόθεμα–Απόσυρση 

 Οικονομικά εργαλεία για προώθηση πολεοδομικού σχεδιασμού 

Παράλληλα, το Ρυθμιστικό Σχέδιο Αθήνας‐Αττικής παρόλο που περιλαμβάνει αναφορές και προβλέψεις 

για την ενίσχυση της βασικής παραγωγικής μεταποιητικής και εμπορευματικής δυναμικότητας της 

ευρύτερης περιοχής  για τη Δυτική Αθήνα, δεν προσδιορίζει με σαφήνεια κάποια σαφή παρέμβαση 

κυρίως για το μέλλον της Ζώνης των ναυπηγείων του Σκαραμαγκά, τα οποία πάντως αποτελούν ενεργή 

βιομηχανική ζώνη, καθορισμένη ως τέτοια  από το 1957. 

Συνοψίζοντας τις προαναφερθείσες χωροταξικές κατευθύνσεις του υπερκείμενου σχεδιασμού 

διαπιστώνεται οτι οι αιτούμενες να αναπτυχθούν  από την Εταιρεία «Streem Logistics A.E» στο Ο.Τ 46 

του εγκεκριμένου Ρ.Σ της περιοχής Σκαραμαγκά του Δήμου Χαϊδαρίου χρήσεις γης  του άρθρου 8 του 

π.δ 59/2018, εναρμονίζονται με τις χωροταξικές κατευθύνσεις τόσο των Γενικού και Ειδικού 

Χωροταξικού Πλαισίου για την ανάπτυξη της βιομηχανίας όσο και του Ρυθμιστικού Σχεδίου Αθήνας – 

Αττικής και του ΠΕΠ της Περιφέρειας και του εκπονούμενου ΣΟΑΠ της Δυτικής Αθήνας.  

3.4.2.5. Τοπικό χωροταξικό πλαίσιο (υποκείμενος σχεδιασμός) 

Η περιοχή μελέτης αρχικά καθορίστηκε ως Ζώνη εγκατάστασης μεταποιητικών / παραγωγικών 

δραστηριοτήτων υψηλής μέσης και όχλησης με αντίστοιχα π.δ (με τα οποία καθορίστηκαν αντίστοιχες 

Ζώνες Β στο ηπειρωτικό τμήμα της Αττικής ) το 1979 (ΦΕΚ 707Δ΄), Ζώνη Ε.Ο. το 1981 (ΦΕΚ 791Δ΄) και το 

1984 με το π.δ 84/1984 (Α΄33). 

Ωστόσο το ΓΠΣ του Χαϊδαρίου το 1990, (ΦΕΚ 237/Δ/90) όπως αναδημοσιεύτηκε το 1992 (ΦΕΚ 372Δ/92) 

και όπως αυτό τροποποιήθηκε για να προστεθεί μια μικρή επέκταση στην Π.Ε. 7 το 1996 (ΦΕΚ 1149Δ 

προτείνει στη περιοχή του Σκαραμαγκά να χωροθετηθούν μη οχλούσες εγκαταστάσεις και χρήση 

Γενικής κατοικίας. 

Επίσης από τον πρωτότυπο χάρτη και τον συνημμένο στο ΓΠΣ του 1990 Πίνακα Α.11.6, δεν είναι σαφές 

αν η περιοχή επέμβασης περιλαμβάνεται στα όρια της Π.Ε. 8. Επίσης δεν προκύπτει να έχει προταθεί 

και για το τμήμα της περιοχής επέμβασης ο Μέσος Σ.Δ. της πολεοδομικής ενότητας 8. Οι δύο τιμές που 

δίδονται στην μία περίπτωση της Βιομηχανίας είναι 0,8 και στην άλλη περίπτωση της κατοικίας είναι 

0,6, αφορούν τα δύο τμήματα της Π.Ε. 8 που βρίσκονται παρά τη νότια πλευρά της ΕΟ Αθηνών – 

Κορίνθου. 

Όσον αφορά το 2ο επίπεδο σχεδιασμού η περιοχή μελέτης είναι εντός σχεδίου, με συγκεκριμένους 

όρους δόμησης και συγκεκριμένα ο ισχύων Σ.Δ. είναι 0,84 και το ποσοστό κάλυψης για μεταλλικές 

κατασκευές που στεγάζουν χρήσεις συναφείς με τις βιοτεχνικές, όπως αποθήκευσης και εφοδιαστικής 

ανέρχεται σε 60%. 

Σύμφωνα δε με:  
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o το άρθρο 9 παρ. 2α του ν.4447/2016 (Α΄241) για τις περιοχές που από τα ΤΠΣ ή τα ΕΠΣ των άρθρων 

7 και 8 του νόμου αυτού προορίζονται για χρήση χονδρεμπορίου, επιτρέπεται ο συντελεστής 

δόμησης να ορίζεται σε 1,2  

o το άρθρο 11 παρ. 2 του ν.4982/2022 (Α΄195), προκειμένου ειδικά για τις περιοχές Ε.Π. για 

ανάπτυξη χρήσεων εφοδιαστικής, προβλέπεται ότι ο Σ.Δ μπορεί να ανέλθει σε 1,6. 

o για το ποσοστό κάλυψης αυτό από το 11 παρ. 2 του ν.4982/2022 (Α΄195) προβλέπεται σε 70%, ενώ 

από το άρθρο 12 παρ. 1 β του ΝΟΚ (ν. 4067/2012, Α΄79) προβλέπεται ότι το κατά κανόνα Π.Κ 60%, 

μπορεί να αυξηθεί στο πλαίσιο αναθεώρησης, επέκτασης ή έγκρισης ρυμοτομικών σχεδίων ή της 

τροποποίησης των όρων δόμησης περιοχής με την οποία μπορεί να καθορίζονται διαγράμματα 

κάλυψης ανεξαρτήτως ποσοστού, σε ολόκληρη ή σε τμήμα της σχετικής περιοχής, εφόσον 

αιτιολογούνται από την αντίστοιχη μελέτη της περιοχής. Σύμφωνα με τη διάταξη αυτή είναι 

σκόπιμη η αύξηση του ποσοστού κάλυψης στο Ο.Τ. 46 προκειμένου να υπάρχει η δυνατότητα 

εκσυγχρονισμού και ανάπτυξης των αναγκαίων χώρων για τη χρήση της εφοδιαστικής, χρήση που 

απαιτεί εκτεταμένες επιφάνειες σε κάλυψη ισογείων χώρων καθώς και μεγάλα ύψη για την 

«εσωτερική» διακίνηση /τακτοποίηση των προϊόντων που αποθηκεύονται.  

Στην περιοχή του προς αξιοποίηση ακινήτου συγκρίνοντας τις θεσμοθετημένες με τις υφιστάμενες 

χρήσεις και τις τάσεις ανάπτυξης τόσο από τον υπερκείμενο όσο και από τον προγραμματιζόμενο/ 

εκτελούμενο σχεδιασμό προκύπτει αντίφαση αλλά και έντονη ασάφεια των θεσμοθετημένων χρήσεων 

στο 1ο επίπεδο πολεοδομικού σχεδιασμού, που χρήζει διόρθωσης και επικαιροποίησης για να 

εναρμονιστεί με τις κατευθύνσεις του Περιφερειακού/Ρυθμιστικού Σχεδιασμού καθώς και του 

υπερκείμενου Ειδικού και Γενικού Χωροταξικού Πλαισίου. 

Για το λόγο αυτό εκπονήθηκε το παρόν ΕΠΣ στην συγκεκριμένη περιοχή του Ο.Τ. 46, προκειμένου να 

αποσαφηνιστούν και προσδιοριστούν τόσο οι χρήσεις γης, όσο και οι όροι δόμησης και άλλοι 

περιορισμοί και μέτρα για την προώθηση των μελλοντικών αναπτυξιακών σχεδίων της εταιρείας στην 

πραγματοποίηση νέας δραστηριότητας εφοδιαστικής. 

3.4.3. Σχέδιο Διαχείρισης Λεκανών Απορροής Ποταμών Υδατικού Διαμερίσματος Αττικής 
(EL06) 

Στην περιοχή μελέτης έχει ισχύ το Σχέδιο 

Διαχείρισης Υδάτων των Λεκανών Ποταμών 

του Υδατικού Διαμερίσματος Αττικής, 

σύμφωνα με την Ευρωπαϊκή Οδηγία – 

Πλαίσιο για Διαχείριση Υδάτων (Οδηγία 

2000/60/ΕΚ), το οποίο έχει ως σκοπό τη 

θέσπιση πλαισίου για την προστασία των 

εσωτερικών επιφανειακών, των 

μεταβατικών, των παράκτιων και υπόγειων 

υδάτων, έτσι ώστε να αποτρέπει την 

περαιτέρω επιδείνωση, να προστατεύει και 

να βελτιώνει την κατάσταση των υδάτινων 

οικοσυστημάτων αλλά και των εξαρτώμενων από αυτά χερσαίων οικοσυστημάτων και υγροτόπων, να 

προωθεί τη βιώσιμη χρήση του νερού βάσει μακροπρόθεσμης προστασίας των διαθέσιμων υδατικών 

πόρων, να προωθεί την ενίσχυση της προστασίας και τη βελτίωση του υδάτινου περιβάλλοντος, να 
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διασφαλίζει τη προοδευτική μείωση της ρύπανσης των υπόγειων υδάτων, και να συμβάλει στο 

μετριασμό των επιπτώσεων από πλημμύρες και ξηρασία. 

Το Υδατικό Διαμέρισμα Αττικής αποτελείται από τη Λεκάνη Απορροής του Λεκανοπεδίου Αττικής 

(ΕL0626), έκτασης 3.187km2, η οποία συμπεριλαμβάνει τα νησιά Σαλαμίνα, Αίγινα, Αγκίστρι και 

Μακρόνησο.  

Για την περιοχή μελέτης σύμφωνα με το ΦΕΚ 4672Β/29.12.2017 έχει εγκριθεί η 1η Αναθεώρηση του 

ΣΔΛΑΠ του ΥΔ Αττικής και της αντίστοιχης ΣΜΠΕ αυτού. 

Στόχος του Σχεδίου Διαχείρισης είναι η επίτευξη ή/και διατήρηση της καλής οικολογικής και χημικής 

κατάστασης των επιφανειακών υδατικών συστημάτων, καθώς και της καλής ποιοτικής (χημικής) και 

ποσοτικής κατάστασης των υπόγειων υδατικών συστημάτων του ΥΔ. 

Τα κυριότερα θέματα διαχείρισης των υδατικών πόρων που εντοπίζονται στο εν λόγω ΥΔ αφορούν 

συνοπτικά στα ακόλουθα: 

1. Ως προς τα υπόγεια ύδατα είναι η επιβάρυνση της ποιοτικής (χημικής) του κατάστασης, που 

καταγράφηκε σε 6 ΥΥΣ και 2 υποσυστήματα και οφείλεται στις έντονες ανθρωπογενείς επιδράσεις 

που ασκούνται. Η ποιοτική επιβάρυνση καταγράφεται στα ΥΥΣ που αναπτύσσονται στα κύρια 

προσχωματικά πεδία του υδατικού διαμερίσματος, όπου και συγκεντρώνονται οι σημαντικότερες 

πιέσεις (αστικοποίηση, γεωργία, βιομηχανία), ενώ τα ΥΥΣ των ορεινών ράχεων και όγκων 

βρίσκονται σε καλή κατάσταση. Ποιοτική επιβάρυνση καταγράφεται ακόμα και στα δύο 

μεγαλύτερα νησιά του διαμερίσματος (Σαλαμίνα και Αίγινα), τα οποία επίσης δέχονται έντονες 

πιέσεις. Συνοδό της ποιοτικής επιβάρυνσης είναι προς διαχείριση και το ζήτημα της ποσοτικής 

επιβάρυνσης των υπόγειων νερών, το οποίο όμως καταγράφεται με συγκριτικά μειωμένη ένταση. 

Σημαντικά σε όγκο ΥΥΣ του διαμερίσματος που χαρακτηρίζονται από κακή χημική κατάσταση, 

προέκυψαν με καλή ποσοτική κατάσταση (Λεκανοπεδίου Αττικής, Μεσογαίας). Για την 

αντιμετώπιση των προβλημάτων αυτών προτείνεται σειρά μέτρων που αναφέρονται στη συνέχεια 

τα οποία αποσκοπούν, αφενός μεν στην ανακοπή της περαιτέρω επιδείνωσης της κατάστασης των 

ΥΥΣ και αφετέρου στη σταδιακή αποκατάσταση της.  

Δεδομένης όμως της ιδιαιτερότητας του υδατικού διαμερίσματος και των έντονων πιέσεων που 

ασκούνται, ο κύριος στόχος των μέτρων είναι η ανακοπή περαιτέρω επιδείνωσης, αφού η 

αποκατάσταση απαιτεί μεγάλο χρονικό ορίζοντα εφαρμογής τους. Στα προτεινόμενα μέτρα – 

δράσεις για τα ΥΥΣ έχει συνεκτιμηθεί και η αναγκαιότητα διευκόλυνσης και πάντως μη 

παρεμπόδισης της οικονομικής δραστηριότητας, που βασίζεται σε μεγάλο βαθμό στην απόληψη 

υπόγειων νερών. 

2. Η επανεκτίμηση των πιέσεων που ασκούνται στα ΥΣ καθώς και η αναθεώρηση του προγράμματος 

μέτρων ώστε να ανταποκρίνεται στην ένταση και προέλευση των πιέσεων. Μια πηγή πίεσης που 

χρήζει άμεσων ενεργειών προς διαχείριση των επιπτώσεών της, αποτελεί η βιομηχανική και 

βιοτεχνική δραστηριότητα σε όλο σχεδόν το ΥΔ αλλά κυρίως στην περιοχή του Κηφισού ποταμού. 

Εδώ περιλαμβάνονται όχι μόνο οι μεγάλες βιομηχανίες, αλλά ακόμη και μικρές μεταποιητικές 

μονάδες τροφίμων. Κατά καιρούς έχουν γίνει δράσεις για την καταγραφή των βιομηχανικών 

μονάδων και τον έλεγχο της προκαλούμενης ρύπανσης, χωρίς ωστόσο να είναι αποτελεσματικές. 

Μείζον πρόβλημα αποτελεί η απουσία ηλεκτρονικού μητρώου ρυπαντών με πληροφορίες όπως η 

ποσότητα και το είδος των ρύπων που αποδεσμεύουν στα ΥΣ αλλά και ο ίδιος ο αποδέκτης. Χωρίς 
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την γνώση του μεγέθους του και της θέσης του προβλήματος δεν μπορεί να διαχειριστεί 

οργανωμένα η πίεση που ασκείται από τη βιομηχανία στα ΥΣ. 

3. Η διαχείριση των λυμάτων από τους οικισμούς. Στην περίπτωση αυτή περιλαμβάνονται οι 

οικισμοί για τους οποίους έχει κατασκευαστεί Εγκατάσταση Επεξεργασίας Λυμάτων ωστόσο δεν 

λειτουργεί καθώς δεν έχουν ολοκληρωθεί τα έργα αποχέτευσης για να συνδεθούν με την ΕΕΛ. Μια 

άλλη μορφή του προβλήματος αποτελεί η συνεχής ανάπτυξη των μικρών παραθεριστικών 

οικισμών, χωρίς την παράλληλη ανάπτυξη των περιβαλλοντικών έργων υποδομής για τη διαχείριση 

των λυμάτων. Επίσης στην κατηγορία αυτή ντάσσεται και η πλημμελής προστασία των 

επιφανειακών υδατικών συστημάτων, κυρίως των ποτάμιων, από τα θεσμοθετημένα όρια 

διάθεσης των επεξεργασμένων λυμάτων.  

4. Η απόδοση προτεραιότητας στην επαναχρησιμοποίηση των επεξεργασμένων λυμάτων ως 

μέθοδο διάθεσης, αλλά και για την εξοικονόμηση αρδευτικού νερού. Θα πρέπει να γίνουν 

συντονισμένες ενέργειες από τις Δ/νσεις Υδάτων και τους φορείς διαχείρισης των ΕΕΛ, για την 

ταχεία αύξηση του αριθμού των συνδέσεων όπου δεν έχουν επιτευχθεί οι στόχοι ώστε να καταστεί 

εφικτός ο ακριβής προσδιορισμός των γεωργικών περιοχών που θα αξιοποιήσουν το νερό 

επαναχρησιμοποίησης, σε επίπεδο Υδατικού Διαμερίσματος. 

5. Οι ιδιαιτερότητες του καθεστώτος καταγραφής των καλλιεργειών στο Υδατικό Διαμέρισμα 

περιορίζουν την πληροφόρηση σχετικά με τις ατομικές αρδευτικές υδρογεωτρήσεις, γεγονός που 

επιβάλλει συμπληρωματικές ενέργειες για τον εντοπισμό τους. 

6. Ο δυσανάλογα μεγάλος αριθμός πτηνοτροφικών μονάδων με πολύ μικρή δυναμικότητα, η οποία 

με τη σειρά της συνεπάγεται και μειωμένη εποπτεία δημιουργεί σημαντικά κενά στην 

πληροφόρηση για το επίπεδο επεξεργασίας και διάθεσης των αποβλήτων. 

7. Τα ανεπαρκή οικονομικά δεδομένα. Λόγω της ελλιπούς ανταπόκρισης των υπηρεσιών ύδατος 

στην παροχή στοιχείων, δεν στάθηκε εφικτό να αξιοποιηθούν επαρκή δεδομένα στην οικονομική 

ανάλυση. 

Αναφορικά με το Πρόγραμμα Μέτρων για το ΥΔ Αττικής (EL06), στο οποίο εντάσσεται το υπό εξέταση 

Σχέδιο, στην εγκεκριμένη 1η Αναθεώρηση του Σχεδίου Διαχείρισης προτείνονται: 

 τα Βασικά Μέτρα, τα οποία και διακρίνονται σε δύο επιμέρους ομάδες μέτρων:  

o Η πρώτη ομάδα βασικών μέτρων αφορά σε μέτρα που απαιτούνται για την εφαρμογή της 

Κοινοτικής νομοθεσίας για την προστασία των υδάτων, τα οποία περιλαμβάνουν, σύμφωνα με 

το άρθρο 11(3) της Οδηγίας, τα μέτρα που απαιτούνται δυνάμει της νομοθεσίας που 

προσδιορίζεται στο άρθρο 10 και στο τμήμα Α του παραρτήματος VI της Οδηγίας.  

o Η δεύτερη ομάδα βασικών μέτρων αφορά σε μέτρα που προκύπτουν από την υποχρέωση 

εφαρμογής της Οδηγίας 2000/60/ΕΚ και ειδικότερα σε μέτρα που εμπίπτουν στις ακόλουθες 

κατηγορίες, όπως προσδιορίζονται στο Άρθρο 11: 

 Μέτρα για εφαρμογή αρχής ανάκτησης του κόστους των Υπηρεσιών Ύδατος (Άρθρο 9) 

 Μέτρα για την προώθηση της αποδοτικής και αειφόρου χρήσης του νερού ώστε να μην 

διακυβεύεται η επίτευξη των στόχων της Οδηγίας (Άρθρο 4) 

 Μέτρα για την προστασία των υδάτων που προορίζονται για ανθρώπινη κατανάλωση για 

να μειωθεί η απαιτούμενη επεξεργασία για την παραγωγή του (Άρθρο 7) 
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 Ελέγχους σχετικά με τις απολήψεις και την ταμίευση γλυκέων υδάτων 

συμπεριλαμβανομένων αδειοδοτησεων, κατάρτισης μητρώου, κλπ 

 Μέτρα για τον έλεγχο και την αδειοδότηση του τεχνητού εμπλουτισμού των ΥΥΣ, μόνο ως 

προς το αν η προέλευση των υδάτων θέτει σε κίνδυνο την επίτευξη των περιβαλλοντικών 

στόχων 

 Μέτρα και ελέγχους για τις σημειακές πηγές απορρίψεων που ενδέχεται να προκαλέσουν 

ρύπανση (Άρθρα 10, 16) 

 Μέτρα και ελέγχους για τις διάχυτες πηγές απορρίψεων που ενδέχεται να προκαλέσουν 

ρύπανση 

 Μέτρα και ελέγχους ως προς τις υδρομορφολογικές συνθήκες των ΤΥΣ και ΙΤΥΣ σε σχέση με 

την επίτευξη απαιτούμενων ΚΟΔ (Άρθρο 5, Παρ. 2) 

 Απαγόρευση των απορρίψεων ρύπων, απευθείας στα υπόγεια ύδατα, με επιφυλάξεις 

 Μέτρα για την εξάλειψη της ρύπανσης επιφανειακών υδάτων από τις ουσίες 

προτεραιότητας και την προοδευτική μείωση της ρύπανσης από άλλες ουσίες (Άρθρο 16) 

 Μέτρα πρόληψης της σημαντικής διαρροής ρύπων από τεχνικές εγκαταστάσεις και για την 

πρόληψη ή/και τη μείωση των επιπτώσεων των επεισοδίων ρύπανσης λόγω ατυχήματος 

 Συμπληρωματικά Μέτρα, σύμφωνα με το μέρος Β του παραρτήματος VI της Οδηγίας, αυτά μπορεί 

να περιλαμβάνουν τα ακόλουθα:  

o νομοθετικά μέτρα, 

o διοικητικά μέτρα, 

o οικονομικά ή φορολογικά μέτρα, 

o περιβαλλοντικές συμφωνίες μετά από διαπραγμάτευση, 

o έλεγχοι εκπομπής, 

o κώδικες ορθών πρακτικών, 

o ανασύσταση και αποκατάσταση περιοχών υγροτόπων, 

o έλεγχος απολήψεων, ιδίως προς την κατεύθυνση αντιμετώπισης υπεραντλήσεων, 

o μέτρα διαχείρισης της ζήτησης, μεταξύ άλλων προώθηση της προσαρμοσμένης γεωργικής 

παραγωγής, όπως π.χ. καλλιεργειών χαμηλών απαιτήσεων σε νερό, σε περιοχές που υποφέρουν 

από ανομβρία, 

o μέτρα αποτελεσματικότητας και επαναχρησιμοποίησης, μεταξύ άλλων προώθηση τεχνολογιών 

αποτελεσματικής χρήσης ύδατος στη βιομηχανία και αρδευτικές τεχνικές εξοικονόμησης 

ύδατος, 

o έργα δομικών κατασκευών, τα οποία εξετάζονται σε συνδυασμό με τα προγραμματιζόμενα έργα 

στο ΥΔ  

o εγκαταστάσεις αφαλάτωσης, 

o έργα αποκατάστασης υφιστάμενων υποδομών, ιδίως έργα βελτίωσης υποδομών συλλογής, 

αποθήκευσης και μεταφοράς / διανομής νερού για ύδρευση ή άρδευση, με σκοπό τη μείωση 

των απωλειών και τη βελτίωση της ποιότητας των υδάτων, 

o τεχνητή επαναπλήρωση υδροφόρων στρωμάτων, 
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o εκπαιδευτικά έργα, 

o έργα έρευνας, ανάπτυξης και επίδειξης, 

o λοιπά σχετικά μέτρα. 

Βασικό ζητούμενο των προτεινόμενων Μέτρων είναι τόσο η διατήρηση της «καλής» κατάστασης των 

επιφανειακών και υπόγειων ΥΣ, όσο και η επίτευξη της «καλής» κατάστασης στα ΥΣ που παρουσιάζουν 

«μέτρια», «ελλιπή» ή «κακή» κατάσταση. 

Το προτεινόμενο Σχέδιο εναρμονίζεται με τις προβλέψεις του ΣΔΛΑΠ στο βαθμό που δεν επιδεινώνει 

την κατάσταση των επιφανειακών και υπόγειων υδατικών συστημάτων και στον βαθμό που 

συμμορφώνεται με τις προβλέψεις και τους περιορισμούς του Προγράμματος Μέτρων. 

3.4.4. Σχέδιο Διαχείρισης Κινδύνων Πλημμύρας για το Υδατικό Διαμέρισμα Αττικής (EL06) 

Σε εφαρμογή της ΚΥΑ 31822/1542/Ε103 (ΦΕΚ1108Β/2010) με την οποία ενσωματώθηκε στο εθνικό 

δίκαιο η Κοινοτική Οδηγία 2007/60/ΕΚ του Ευρωπαϊκού Κοινοβουλίου και του Συμβουλίου της 23ης 

Οκτωβρίου 2007 για την «Αξιολόγηση και Διαχείριση των κινδύνων πλημμύρας», για το Υδατικό 

Διαμέρισμα της Αττικής έχει εγκριθεί σύμφωνα με το ΦΕΚ 2693Β/6-07-2018 το Σχέδιο Διαχείρισης 

Κινδύνων Πλημμύρας Λεκανών Απορροής ποταμών του Υδατικού Διαμερίσματος Αττικής (EL06). 

Στόχος του ΣΔΚΠ είναι η μείωση των δυνητικά αρνητικών συνεπειών που προκαλούν οι πλημμύρες 

εστιάζοντας στην ανθρώπινη υγεία, το περιβάλλον, την πολιτιστική κληρονομιά και την οικονομική 

δραστηριότητα και επίσης, αν κριθεί σκόπιμο σε μη διαρθρωτικές πρωτοβουλίες και/ή στην μείωση των 

πιθανοτήτων πλημμύρας.  

Το ΣΔΚΠ λαμβάνει υπόψη τα ιδιαίτερα χαρακτηριστικά της περιοχής που καλύπτει και παρέχει 

ενδεδειγμένες λύσεις, ανάλογα με τις ανάγκες και τις προτεραιότητες της περιοχής αυτής, 

εξασφαλίζοντας παράλληλα συναφή συντονισμό εντός των περιοχών λεκάνης απορροής ποταμών και 

προωθώντας την επίτευξη των περιβαλλοντικών στόχων που έχουν θεσπιστεί με την Οδηγία 

2000/60/ΕΚ για τα υπόγεια και επιφανειακά υδατικά συστήματα. 

Τα κυριότερα θέματα της διαχείρισης κινδύνων πλημμύρας στο ΥΔ συνοψίζονται στα εξής: 

 οι υψηλές πλημμυρικές παροχές και η αδυναμία της κοίτης των υδατορεμάτων να 

παροχετεύσουν αυτές τις πλημμυρικές αιχμές 

 η μορφολογία αλλά και οι στενώσεις της κοίτης των υδατορεμάτων σε επιμέρους τμήματα 

εξαιτίας της υδροχαρούς βλάστησης, της συσσώρευσης φερτών υλών και των διατομών 

κάποιων εγκάρσιων τεχνικών έργων 

 η ασαφής κοίτη χώρος διαμορφωμένη διατομή 

 ο περιορισμός ή/και η κάλυψη της κοίτης των υδατορεμάτων για την εξυπηρέτηση διάφορων 

ανθρωπογενών χρήσεων 

 η αποσπασματική αντιπλημμυρική προστασία. 

Οι ζώνες δυνητικά υψηλού κινδύνου του ΥΔ ΕL06 είναι οι ακόλουθες: 

1) Παράκτιες περιοχές Σαρωνίδας ‐ Αναβύσσου ‐ Παλαιάς Φώκαιας (GR06RAK0001), έκτασης 

29,0km2 

2) Χαμηλή ζώνη Λουτρακίου (GR06RAK0002), έκτασης 11,0km2 
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3) Περιοχή των Μεσογείων (GR06RAK0003), έκτασης 162,0km2 

4) Χαμηλή ζώνη Μεγάρων ‐ Ν. Περάμου (GR06RAK0004), έκτασης 48,0km2 

5) Χαμηλή ζώνη Ασπροπύργου ‐ Ελευσίνας (GR06RAK0005), έκτασης 94,0km2 

6) Χαμηλή ζώνη λεκάνης τεχνητής λίμνης Μαραθώνα (GR06RAK0006), έκτασης 47,0km2 

7) Παράκτια πεδινή περιοχή Μαραθώνα ‐ Νέας Μάκρης (GR06RAK0007), έκτασης 52,0km2 

8) Λεκάνη π. Κηφισού (GR06RAK0011), έκτασης 213,0km2 

9) Παράκτιες περιοχές Βάρης ‐ Αγίας Μαρίνας Κορωπίου (GR06RAK0012), έκτασης 17,0km2 

Σύμφωνα με το εγκεκριμένο ΣΔΚΠ, η περιοχή όπου αναπτύσσεται το εξεταζόμενο ακίνητο, όπως 

φαίνεται και στο ακόλουθο σχήμα, εντοπίζεται εκτός οποιασδήποτε Ζώνης Δυνητικά Υψηλού 

Κινδύνου (ΖΔΥΚ), με την πλησιέστερη να εντοπίζεται σε πολύ μεγάλες αποστάσεις. 

 

Σχήμα 3-19: Θέση εξεταζόμενου ακινήτου σε σχέση με τις ΖΔΥΚ του ΥΔ06 

(Πηγή: Εγκεκριμένο Σχέδιο Διαχείρισης Κινδύνων Πλημμύρας Λεκανών Απορροής ποταμών του ΥΔ Αττικής 
(EL06)) 

Το ΣΔΚΠ του ΥΔ Αττικής περιλαμβάνει συνολικά 25 Μέτρα για την επίτευξη των γενικών στόχων της 

Διαχείρισης των Κινδύνων Πλημμύρας που έχουν τεθεί σε επίπεδο χώρας. Οι γενικοί στόχοι αφορούν: 

 Μετριασμός της έκθεσης στην πλημμύρα (Στόχος Διαχείρισης Σ1, Μέτρα πρόληψης) 

 Μείωση της πιθανότητας πλημμύρας (Στόχος Διαχείρισης Σ2, Μέτρα προστασίας) 

 Ενίσχυση της ετοιμότητας για την αντιμετώπιση των πλημμυρών (Στόχος Διαχείρισης Σ3, Μέτρα 

ετοιμότητας) 

Θέση έργου 
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 Βελτίωση των μηχανισμών αποκατάστασης των πληγέντων περιοχών (Στόχος Διαχείρισης Σ4, 

Μέτρα αποκατάστασης) 

Τα Μέτρα διακρίνονται σε είδη ανάλογα με το περιεχόμενο τους. Ειδικότερα διακρίνονται τα ακόλουθα 

είδη μέτρων: 

 Νομοθετικές/ Διοικητικές ρυθμίσεις: Αφορούν αποφάσεις διοικητικών ρυθμίσεων. 

 Μέτρα οικονομικού χαρακτήρα: Αφορούν μέτρα και παρεμβάσεις για τον καλύτερο 

προσδιορισμό των ζημιών από πλημμύρες καθώς και οικονομικά εργαλεία για την διαχείριση 

των επιπτώσεων από τις πλημμύρες. 

 Μέτρα εκπαίδευσης/ενημέρωσης: Αφορούν δράσεις εκπαίδευσης, ενημέρωσης και 

ευαισθητοποίησης. 

 Μη δομικές παρεμβάσεις: Αφορούν κανονιστικές διατάξεις (π.χ. έλεγχος χρήσεων γης, 

καθορισμός ζωνών) και μη δομικά έργα (όπως συστήματα έγκαιρης προειδοποίησης). 

 Πρόσκτηση, συμπλήρωση και βελτίωση πληροφοριών: Αφορούν δημιουργία/ συμπλήρωση 

βάσεων δεδομένων, συμπλήρωση δεδομένων πεδίου, κυρίως τοπογραφικές αποτυπώσεις 

υποδομών και στοιχεία γεωμετρίας υδατορευμάτων. 

 Μέτρα περιβαλλοντικού χαρακτήρα (green infrastructure): Αφορούν μέτρα και παρεμβάσεις για 

την προστασία περιβαλλοντικά ευαίσθητων περιοχών. 

 Τεχνικά Μέτρα Αντιπλημμυρικής Προστασίας: Αφορούν δομικά έργα αντιπλημμυρικής 

προστασίας και μελέτες για την υλοποίησή τους. 

Από το σύνολο των μέτρων, όπως αυτά προτείνονται στο εγκεκριμένο ΣΔΚΠ του ΥΔ Αττικής, εκείνα που 

αφορούν είτε άμεσα, είτε έμμεσα το υπό εξέταση Σχέδιο και υπό προϋποθέσεις σχετίζονται με αυτό 

είναι τα εξής: 

1. EL06_23_03: Ανάπτυξη δράσεων για την αντιμετώπιση επιπτώσεων στους τομείς ύδρευσης και 

αποχέτευσης 

2. EL06_24_05: Δημιουργία εθνικού μητρώου τεχνικών δεδομένων αντιπλημμυρικών έργων 

3. EL06_31_08: Προώθηση πρακτικών ανάσχεσης των πλημμυρικών ροών και συγκράτησης 

φερτών υλικών, με έμφαση στα Μέτρα Φυσικής Συγκράτησης Υδάτων (ΜΦΣΥ) 

4. EL06_32_09: Ταμιευτήρες πολλαπλής σκοπιμότητας με συνιστώσα αντιπλημμυρικής 

προστασίας 

5. EL06_32_10: Αξιοποίηση υφιστάμενων έργων ταμίευσης για ανάσχεση πλημμυρικών 

6. EL06_33_12: Μελέτες/Έργα Αντιπλημμυρικής Προστασίας 

7. EL06_34_13: Έργα αντικατάστασης και συμπλήρωσης υφιστάμενων δικτύων αποχέτευσης 

ομβρίων υδάτων  

8. EL06_35_15: Σύνταξη Στρατηγικών Σχεδίων (Master Plan) Έργων Αντιπλημμυρικής Προστασίας  

9. EL06_35_17: Διαχειριστικά μέτρα χρήσεων γης σε λεκάνες απορροής χειμάρρων 

10. EL06_42_19: Επικαιροποίηση των Σχεδίων Έκτακτης Ανάγκης, και κωδικοποίηση έκτακτων 

ενεργειών αντιμετώπισης πλημμύρας/ Κατάρτιση Μνημονίου Ενεργειών σε τοπικό επίπεδο 

11. EL06_43_21: Εκστρατείες ευαισθητοποίησης κοινού, τοπικών αρχών και κοινοτήτων, έναντι 

πλημμυρικού κινδύνου 
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12. EL06_53_26: Αναβάθμιση / Δημιουργία μηχανισμού αποτίμησης ζημιών και αποζημιώσεων στα 

κτήρια, λόγω πλημμύρας 

Στην παρούσα φάση βρίσκεται σε εξέλιξη η 1η Αναθεώρηση της Προκαταρκτικής Αξιολόγησης των 

Κινδύνων Πλημμύρας για το σύνολο της ελληνικής επικράτειας, σύμφωνα με την Οδηγία 2007/60/ΕΚ 

για την «αξιολόγηση και διαχείριση των κινδύνων πλημμύρας» η οποία ενσωματώθηκε στο εθνικό 

δίκαιο με την Κοινή Υπουργική Απόφαση (Κ.Υ.Α.) H.Π. 31822/1542/Ε103/2010 (ΦΕΚ 1108 Β ́/21.07.2010) 

όπως τροποποιήθηκε με την ΚΥΑ 177772/924/2017 (ΦΕΚ 2140 Β ́/22.06.2017) και ισχύει, και 

περιλαμβάνει: 

 Την καταγραφή των ιστορικών πλημμυρών από το 2012 και μετά με τα κύρια χαρακτηριστικά 

τους και εντοπισμό των σημαντικών ιστορικών πλημμυρών με βάση τις συνέπειές τους 

 Τον εντοπισμό περιοχών όπου είναι πιθανόν να σημειωθεί πλημμύρα και αξιολόγηση των 

δυνητικών αρνητικών συνεπειών των μελλοντικών πλημμυρών, λαμβανομένων υπόψη 

ιστορικών στοιχείων πλημμυρών και των έκτοτε αλλαγών στις συνθήκες των πλημμυρικών 

πεδίων 

 Την αναθεώρηση των Ζωνών Δυνητικά Υψηλού Κινδύνου Πλημμύρας. 

Εν συνεχεία προγραμματίζεται η Αναθεώρηση των Χαρτών Επικινδυνότητας και Κινδύνων Πλημμύρας 

και των Σχεδίων Διαχείρισης Κινδύνων Πλημμύρας για το σύνολο της χώρας. 

Σύμφωνα με την 1η Αναθεώρηση της ΠΑΚΠ, η ΖΔΥΚΠ EL06APSFR011 διευρύνθηκε με βάση τα 

αποτελέσματα για πλημμυρικά συμβάντα Τ1000, ούτως ώστε εντάσσει τμήμα της Λεκάνης ΤΛ 

Μαραθώνα και τις χαμηλές ζώνες πλησίον της περιοχής όπου έχουν καταγραφεί πλημμυρικά. Εντός των 

χαμηλών ζωνών που προστέθηκαν στην προαναφερόμενη ΖΔΥΚΠ, εντοπίζεται και η περιοχή του 

εξεταζόμενου ακινήτου (αναλυτικότερα στοιχεία στην σχετική ενότητα του Κεφαλαίου 6 της παρούσας). 

Το προτεινόμενο Σχέδιο εναρμονίζεται με τις προβλέψεις του ΣΔΚΠ στο βαθμό που δεν συμβάλει στην 

δημιουργία πλημμυρικών φαινομένων  και στον βαθμό που συμμορφώνεται με τις προβλέψεις και τους 

περιορισμούς του Προγράμματος Μέτρων. 

3.4.5. Περιφερειακό Σχέδιο Διαχείρισης Αποβλήτων (ΠΕΣΔΑ) Περιφέρειας Αττικής 

Βάσει της ΦΕΚ 4175Β/23-12-2016 πραγματοποιήθηκε η κύρωση της απόφασης έγκρισης του 

αναθεωρημένου ΠΕΣΔΑ της Περιφέρειας Αττικής. Οι γενικοί στόχοι του ισχύοντος ΠΕΣΔΑ Αττικής είναι 

οι παρακάτω. 

1. σταθεροποίηση παραγωγής αποβλήτων στα επίπεδα του 2011 (2014 για τα ΑΣΑ), με φθίνουσα 

τάση 

2. εκπόνηση και εφαρμογή τοπικών σχεδίων αποκεντρωμένης διαχείρισης από όλους τους Δήμους 

σύμφωνα με τα οριζόμενα στο ΕΣΔΑ 

3. προτεραιότητα στη Διαλογή στην Πηγή (ΔσΠ) των αποβλήτων και διαχείριση τους σε 

αποκεντρωμένες υποδομές 

4. δημιουργία δικτύου Πράσινων Σημείων – ΚΑΕΣΔΙΠ και ολοκλήρωση τους έως το 2020 

5. ριζικός ανασχεδιασμός του υφιστάμενου σχεδιασμού υποδομών διαχείρισης και Ολοκλήρωση 

του αναγκαίου δικτύου σε υποδομές διαχείρισης αποβλήτων έως το 2020 

6. μείωση στο ελάχιστο δυνατό της συνολικής ποσότητας ανακτήσιμων αποβλήτων που 

διατίθενται για υγειονομική ταφή 
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7. περαιτέρω αξιοποίηση δευτερογενών υλικών (κομπόστ/κομπόστ τύπου Α) με εξασφάλιση 

αυστηρών ποιοτικών προδιαγραφών 

8. ανάκτηση ενέργειας σε συμπληρωματικό ρόλο, όταν έχουν εξαντληθεί τα περιθώρια άλλου 

είδους ανάκτησης 

9. εξάλειψη της ανεξέλεγκτης διάθεσης αστικών αποβλήτων έως το 2015 και λοιπών αποβλήτων 

έως το 2018 

10. ορθολογική διαχείριση των ιστορικά αποθηκευμένων αποβλήτων και αποκατάσταση των χώρων 

αποθήκευσής τους έως το 2016 

11. αποκατάσταση των κυριότερων ρυπασμένων χώρων διάθεσης αποβλήτων έως το 2020. 

Σύμφωνα με τον ισχύον ΠΕΣΔΑ τα σημαντικότερα μέτρα για τα ΑΣΑ αστικού τύπου είναι τα ακόλουθα: 

 Δίκτυα χωριστής συλλογής και επεξεργασίας 

 Βιοαπόβλητα Για την επίτευξη των στόχων υιοθετείται η σταδιακή ανάπτυξη δικτύου 
χωριστής συλλογής βιοαποβλήτων κυρίως μέσω των Δημοτικών Τοπικών Σχεδίων 
Διαχείρισης. 

 Ανακυκλώσιμα υλικά Για τα ανακυκλώσιμα υλικά προτείνεται: 

− Το δίκτυο αναπτύσσεται σε επίπεδο Δήμου με επίκεντρο το Πράσινο Σημείο και με 
στοχευμένες ενέργειες στους μεγάλους παραγωγούς. 

− Ανάπτυξη νέων ή επέκταση της δυναμικότητας των υφιστάμενων εγκαταστάσεων 
διαλογής ανακυκλώσιμων υλικών για την κάλυψη των τιθέμενων στόχων. 

 Δίκτυο μεταφοράς και επεξεργασίας σύμμεικτων ΑΣΑ 

 Δίκτυο διάθεσης υπολειμμάτων (Χ.Υ.Τ.Υ.) 

Προτείνεται: 

 Αντιμετώπιση βραχυπρόθεσμων αναγκών σε χώρους ταφής με αξιοποίηση των δυνατοτήτων 

στο Χ.Υ.Τ Φυλής ή/και αξιοποίηση θέσεων που έχει ήδη εγκριθεί η καταλληλότητα τους ως 

Χ.Υ.Τ.Υ. (Ν. 3164/2003).  

 Δημιουργία δικτύου νέων χώρων διάθεσης υπολειμμάτων (Χ.Υ.Τ.Υ.) για την κάλυψη των μεσο-

μακροπρόθεσμων αναγκών (20ετίας). Το δίκτυο των νέων Χ.Υ.Τ.Υ. σχεδιάζεται ανεξάρτητα από 

την χωροθέτηση των εγκαταστάσεων επεξεργασίας συμμείκτων. Για την οριστική χωροθέτηση 

των νέων Χ.Υ.Τ.Υ. ιεραρχούνται ως προς τα κριτήρια καταλληλότητας του σημείου 12 κατά 

προτεραιότητα τα εξοφλημένα ανενεργά λατομεία – μεταλλεία που έχουν καταγραφεί από τον 

Οργανισμό Ρυθμιστικού Σχεδίου Αθήνας (Ο.Ρ.Σ.Α. -2013) και επιλέγονται τα καταλληλότερα εξ 

αυτών, που αθροιστικά αντιπροσωπεύουν χωρητικότητα υποδοχής υλικών 12 εκ.m3. Οι 

εργασίες τελικής διάθεσης θα είναι ενταγμένες στο πρόγραμμα αποκατάστασης τους. Μετά 

από περιβαλλοντική τεκμηρίωση είναι δυνατόν να καθοριστεί ανώτατο όριο δυναμικότητας για 

κάθε μονάδα του δικτύου. 

 Οριστικό κλείσιμο του Χ.Υ.Τ. Φυλής με την άμεση εκπόνηση σχεδίου αποκατάστασης του και 

ενεργοποίηση του με την έναρξη λειτουργίας των νέων χώρων. 

 Κατασκευή Χ.Υ.Τ.Υ. 2ης Δ.Ε. 

Το προτεινόμενο Σχέδιο εναρμονίζεται με τις προβλέψεις του ΠΕΣΔΑ Αττικής στο βαθμό που 

συμμορφώνεται με τις προβλέψεις και τους περιορισμούς του.  
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4. ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΤΟΥ ΣΧΕΔΙΟΥ 

4.1. Περιοχή επέμβασης 

Η περιοχή επέμβασης βρίσκεται στη θέση «Σκαραμαγκάς», σε εντός εγκεκριμένου ρυμοτομικού 

σχεδίου περιοχή του Δ. Χαϊδαρίου της Π.Ε. Δυτικού Τομέα Αθηνών της Περιφέρειας Αττικής και επί των 

οδών Έλλης Λαμπέτη 1 και Οδυσσέα Παλάσκα 16.  

Το ακίνητο εντοπίζεται έναντι και ανατολικά των ναυπηγείων Σκαραμαγκά σε μικρή απόσταση από την 

Ε.Ο. Αθηνών - Κορίνθου, τη Λεωφ. Σχιστού, τη σιδηροδρομική γραμμή Θριασίου– Νέου Ικονίου και από 

τον κόλπο Ελευσίνας. 

Το εξεταζόμενο γήπεδο έχει εμβαδό περί τα 16,0 στρεμ (15.704,40m2), περιλαμβάνει όλη την έκταση 

του Ο.Τ. 46 του εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου Χαϊδαρίου από το 1934 (Α΄99), (Συνοικισμού 

Σκαραμαγκά), εντοπίζεται εντός των ορίων του ισχύοντος Γ.Π.Σ. του Δήμου Χαϊδαρίου (237/Δ/1990) και 

αγοράστηκε το 2022  από την εταιρεία Streem Logistics A.E από την προηγούμενη ιδιοκτήτρια εταιρεία 

ΕΛΑΣΤΡΟΝ με αρ. συμβολαίου 1303/2022. 

Ο φορέας υλοποίησης της επένδυσης είναι η νέα ιδιοκτήτρια εταιρεία Streem Logistics A.E, η οποία  

αντιπροσωπεύει  μια πλήρως ολοκληρωμένη πλατφόρμα logistics στην Ελλάδα. 

 

 

 

Σχήμα 4-1: Περιοχή μελέτης/επέμβασης  
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4.2. Γενική διάγνωση περιοχής επέμβασης 

Η ως άνω περιοχή επέμβασης έκτασης 15.704,40m2, όπως προαναφέρθηκε, βρίσκεται στη θέση 

«Σκαραμαγκάς», σε εντός εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου (ΟΤ. 46), Χαϊδαρίου Αττικής (Συνοικισμού 

Σκαραμαγκά) από το 1934 (Α΄99) και εντός των ορίων του ισχύοντος Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου του 

Δήμου Χαϊδαρίου (237/Δ/1990) και μπορεί να λειτουργήσει ως υποδοχέας σχεδίων, έργων και 

προγραμμάτων υπερτοπικής κλίμακας ή στρατηγικής σημασίας. 

O φορέας ανάπτυξης της περιοχής επέμβασης επιδιώκει με την έγκριση του ΕΠΣ να ρυθμίσει τις χρήσεις 

γης και τους λοιπούς όρους δόμησης, επεμβαίνοντας και διορθώνοντας το Γενικό Πολεοδομικό Σχέδιο 

του δήμου Χαϊδαρίου (Ν. Αττικής), που εγκρίθηκε με την αρ. 35883/1811/6.4.1990 Απόφαση του 

Υπουργού ΠΕΧΩΔΕ (Δ΄237), αποσαφηνίζοντας ότι η περιοχή αυτή όπως προγενέστερα περιλαμβανόταν 

στη Ζώνη ΕΟ του από 15. 06.1981 π.δ (Δ΄791) και προγενέστερα στη Ζώνη Β του από 1979 π.δ (Δ΄707), 

εξακολουθεί να παραμένει υποδοχέας παραγωγικών και δραστηριοτήτων χονδρεμπορίου.  

Για την εν λόγω περιοχή και ρύθμιση των χρήσεων γης έχει ληφθεί ήδη η με ΑΠ 

ΥΠΕΝ/ΔΣΜΠ/17882/250/23.2.2022 απόφαση Υφυπουργού ΥΠΕΝ (ΑΔΑ: Ψ11Κ4653Π8-205) με την οποία 

έγινε προέγκριση Ειδικού Πολεοδομικού Σχεδίου μετά από σύμφωνη γνώμη του ΚΕΣΥΠΟΘΑ. Ειδικότερα 

η παραπάνω Απόφαση αναφέρεται στην:  

«…. προέγκριση του Ειδικού Πολεοδομικού Σχεδίου (Ε.Π.Σ.) της εταιρείας «ΕΛΑΣΤΡΟΝ Α.Ε.Β.Ε.», 

σεπεριοχή εκτάσεως εμβαδού 15.704,40τ.μ. που βρίσκεται στο Ο.Τ.46 της Πολεοδομικής Ενότητας 8 του 

Δήμου Χαϊδαρίου (Περιφέρεια Αττικής), και όπως αυτή αποτυπώνεται στο σχετικό πρωτότυπο 

συνημμένο χάρτη (1:5.000), για τον καθορισμό χρήσεων γης του άρθρου 8 «Παραγωγικές 

δραστηριότητες χαμηλής και μέσης όχλησης» του π.δ/τος 59/2018 «Κατηγορίες και περιεχόμενο 

χρήσεων γης» (ΦΕΚ Α΄ 114). Ο καθορισμός των υπόλοιπων όρων δόμησης θα γίνει κατά την έγκριση του 

Ειδικού Πολεοδομικού Σχεδίου.»  

Όπως τεκμηριώθηκε στο πλαίσιο της ως άνω προέγκρισης Ε.Π.Σ. ο προσδιορισμός/αποσαφήνιση των 

επιτρεπόμενων χρήσεων του Ο.Τ. 46 είναι αναγκαίος καθώς βρίσκεται ανατολικά από την Βιομηχανική 

Περιοχή/Ζώνη των Ναυπηγείων Σκαραμαγκά, σε αυτοτελές και ανεξάρτητο τμήμα της Π.Ε. 8 (η οποία 

αποτελείται από τέσσερα ανεξάρτητα τμήματα), που δεν φέρει περίγραμμα (κόκκινη γραμμή) ορίου 

περιοχής ΓΠΣ και οι χρήσεις γης είναι, στο μεν χάρτη του ΓΠΣ αυτές της Γενικής Κατοικίας στον δε 

Πίνακα Α.11.6 της ζώνης « ΒΙΟΤΕΧΝΙΑ» (ΦΕΚ 237Δ΄/1990). 

Επίσης η πολεοδομική επέμβαση με ΕΠΣ στην συγκεκριμένη περιοχή του Ο.Τ 46 επιλέχτηκε ως η 

ενδεδειγμένη, καθώς στο πλαίσιο διερεύνησης των διατάξεων των άρθρων 7 & 8 του ν.4447/2016, 

διαπιστώθηκε ότι η εναλλακτική δυνατότητα επέμβασης με τροποποίηση του ισχύοντος ΓΠΣ, λόγω της 

έκτασης της «διορθωτικής» επέμβασης σε όλη τη ζώνη ανατολικά του ναυπηγείου Σκαραμαγκά – που 

στο σύνολό της παρουσιάζει το ίδιο πρόβλημα ασαφειών ως προς το αν βρίσκεται εντός του ορίου του 

ΓΠΣ, καθώς και αν αποτελεί τμήμα της Π.Ε. 8 ή αυτοτελή Ζώνη Βιοτεχνίας κλπ - υπερβαίνει το 

χαρακτήρα της επιτρεπόμενης σημειακής τροποποίησης και κατά συνέπεια δεν θα ήταν εφικτό να 

αντιμετωπιστεί άμεσα, προκειμένου να είναι δυνατή η υλοποίηση της στρατηγικής επένδυσης από το 

Φορέα ανάπτυξης του ΕΠΣ και συγκεκριμένα από την εταιρεία ΕΛΑΣΤΡΟΝ Α.Ε.Β.Ε. κατά τον χρόνο της 

Προέγκρισης (2022) και από την εταιρεία Streem Logistics A.E σήμερα.  

Όπως αναφερόταν και στην Τ.Ε της μελέτης Προέγκρισης Χωροθέτησης του ΕΠΣ (2021) «Η ιδιαιτερότητα 

της περιοχής επέμβασης του Ο.Τ 46 στο σχεδιασμό του ΓΠΣ είναι ότι βρίσκεται στην Π.Ε. 8, η οποία 

εμφανίζεται δύο φορές στον πίνακα των Π.Ε ως εξής:  
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 Π.Ε 8 : μέσος Σ.Δ 0,8 και μέση Πυκνότητα: 50 

 Π.Ε 8 : μέσος Σ.Δ 0,6 και μέση Πυκνότητα: 30 

 και στον Πίνακα Α.11.6 εμφανίζεται ως ζώνη « ΒΙΟΤΕΧΝΙΑ».  

Τα ζητήματα αυτά δημιουργούν ασάφεια ως προς τις επιτρεπόμενες χρήσεις γης και για την ασφαλή 

ανάπτυξη της μελλοντικής επιχειρηματικής δραστηριότητας της ΕΛΑΣΤΡΟΝ επιλέχθηκε η εκπόνηση ενός 

ΕΠΣ στην συγκεκριμένη περιοχή του Ο.Τ 46, προκειμένου να αποσαφηνιστούν και προσδιοριστούν οι 

χρήσεις γης αλλά και οι όροι δόμησης και άλλοι περιορισμοί και μέτρα για την προώθηση των 

μελλοντικών αναπτυξιακών σχεδίων της εταιρείας.» 

Με την έγκριση του ΕΠΣ θα ρυθμιστούν άμεσα – όπως προβλέπεται, με επίσπευση του φορέα 

ανάπτυξης, σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 8 του ν.4447/2016– οι χρήσεις στο τμήμα του Ο.Τ. 46 

της περιοχής και στην υπόλοιπη περιοχή της Π.Ε. 8 το θέμα είναι δυνατό να αντιμετωπιστεί στο πλαίσιο 

της προγραμματιζόμενης από το Δήμο και το ΥΠΕΝ να συνταχθεί μελέτης του νέου ΤΠΣ του Δήμου. 

 
Σχήμα 4-2: Απόσπασμα χάρτη Απόφασης προέγκρισης  ΕΠΣ (ΑΔΑ:Ψ11Κ4653Π8-205) 

Το υπόψη Ο.Τ., σύμφωνα με το ισχύον ΓΠΣ του 1996 βρίσκεται ανατολικά από την Βιομηχανική 

Περιοχή/Ζώνη των Ναυπηγείων Σκαραμαγκά, σε τμήμα της Π.Ε. 8 (που περιλαμβάνει τέσσερα 

ανεξάρτητα τμήματα) και οι χρήσεις γης είναι αυτές της «Γενικής Κατοικίας» και της «Βιομηχανίας». 
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Η ζώνη άμεσης επιρροής - ΖΑΕ ορίζεται όπως είχε προσδιοριστεί και έχει εγκριθεί με την προέγκριση 

του ΕΠΣ από το πολύγωνο που περικλείεται από τις οδούς Λεωφ Σχιστού Σκαραμαγκά, Ορφέως, 

Λεωφόρο Αθηνών και τα φυσικά όρια του παραλιακού τμήματος καθώς και τα όρια των ναυπηγείων 

Σκαραμαγκά. Η περιοχή αυτή είναι η ζώνη άμεσης επιρροής – ΖΑΕ που εμπεριέχει σημαντικές 

χρήσεις/δραστηριότητες και τεχνικές υποδομές, η λειτουργία των οποίων επηρεάζει και επηρεάζεται 

από τις χρήσεις /δραστηριότητες της περιοχής επέμβασης. Κυριότερες είναι οι εξής: 

 Τα Ναυπηγεία Σκαραμαγκά 

 Οι Λεωφόροι Σχιστού - Σκαραμαγκά και η Ε.Ο. Αθηνών - Κορίνθου 

 Το υπόλοιπο Τμήμα της Π.Ε. 8/Βιομηχανική Ζώνη  

 

Σχήμα 4-3: Ζώνη Άμεσης Επιρροής σύμφωνα με την προέγκριση του ΕΠΣ 

(Πηγή: Πολεοδομική Μελέτη Ε.Π.Σ. σε ιδιωτικό ακίνητο της εταιρείας «STREEM LOGISTICS Α.Ε.») 

Ο φορέας ανάπτυξης στοχεύει, μέσα από την παρούσα μελέτη του Ε.Π.Σ. κατά το άρθρο 8 του ν. 

4447/2016, η ανωτέρω έκταση να λειτουργήσει ως υποδοχέας χρήσεων υπερτοπικής κλίμακας και 
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στρατηγικής σημασίας στο πλαίσιο της ευρύτερης επιχειρηματικής και βιομηχανικής δραστηριότητας 

της περιοχής, καθώς και, με την πλήρη ανακαίνιση/αναμόρφωση των υφιστάμενων εγκαταστάσεων να 

λειτουργήσει ως ένα πρότυπο κέντρο αποθήκευσης και διανομής.  

4.3. Πρόταση Χωρικού Προορισμού Περιοχής Παρέμβασης 

Στα κεφάλαια που ακολουθούν παρουσιάζεται συνθετικά το πρότυπο ανάπτυξης, χωρικής και 

πολεοδομικής οργάνωσης της περιοχής παρέμβασης σε σχέση και με το ευρύτερο περιβάλλον και 

διατυπώνονται οι βασικές αρχές οργάνωσης, οι στρατηγικές επιλογές και βασικοί στόχοι της πρότασης 

χωροταξικής οργάνωσης και προστασίας περιβάλλοντος και της πρότασης πολεοδομικής οργάνωσης 

της περιοχής.   

Επιπλέον, καθορίζονται οι επιτρεπόμενες χρήσεις γης και όροι δόμησης (συντελεστής δόμησης, μέγιστη 

επιτρεπόμενη κάλυψη, μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος, αρτιότητα οικοπέδου) και συντάσσεται ο 

πολεοδομικός κανονισμός και τυχόν πρόσθετοι περιορισμοί (μορφολογικοί, αρχιτεκτονικοί), ενώ 

προσδιορίζονται επίσης όλοι οι όροι και τα μέτρα για την οργανική ενσωμάτωση της περιοχής 

παρέμβασης στην ευρύτερη περιοχή που την περιβάλλει.  

Με το Ειδικό Πολεοδομικό Σχέδιο καθορίζεται το πρότυπο χωρικής οργάνωσης και ανάπτυξης, οι 

χρήσεις γης, οι όροι και περιορισμοί δόμησης, καθώς και κάθε άλλο μέτρο, όρος ή περιορισμός που 

απαιτείται για την ολοκληρωμένη χωρική ανάπτυξη και οργάνωση της περιοχής παρέμβασης.  

4.3.1. Πρόταση χωρικής ανάπτυξης περιοχής επέμβασης 

Η προτεινόμενη χωρική οργάνωση της περιοχής παρέμβασης στοχεύει στην βέλτιστη δυνατή 

ικανοποίηση του αντικειμένου της παρέμβασης και της νέας χρήσης του ακινήτου, που είναι η 

λειτουργια ενός σύγχρονου κέντρου αποθήκευσης και διανομής. 

Οι προτεινόμενες χρήσεις γης και ο συνολικός σχεδιασμός του χώρου αποσκοπούν στην ανάδειξη των 

χαρακτηριστικών του ακινήτου, στην εύρυθμη λειτουργία ενός σύγχρονου οργανωμένου παραγωγικού 

υποδοχέα και στην ικανοποίηση των απαιτήσεων παροχής ενός ελκυστικού και ποιοτικού 

επιχειρηματικού περιβάλλοντος. 

Ειδικότερα, με την έγκριση Ειδικού Πολεοδομικού Σχεδίου (Ε.Π.Σ.), συμπεριλαμβανομένου και του 

Ρυθμιστικού Σχεδίου Εφαρμογής (ΡΣΕ) προτείνεται το εξεταζόμενο ακίνητο να λειτουργήσει ως 

υποδοχέας μιας επένδυσης Εφοδιαστικής (logistics) υπερτοπικής κλίμακας και στρατηγικής 

σημασίας. 

Συγκεκριμένα στην περιοχή επέμβασης θα αναπτυχθεί μία πρότυπη εγκατάσταση κέντρου 

αποθήκευσης διανομής κατηγορίας Ζ2 με εργονομικό και λειτουργικό σχεδιασμό και ενσωμάτωση 

τεχνολογιών αιχμής σε όλους τους τομείς δραστηριοποίησης, με επιτρεπόμενες χρήσεις γης σύμφωνα 

με το Π.Δ. 59/2018.  

Στην περιοχή μελέτης υπάρχει ήδη υφιστάμενο κτίριο βιομηχανικής αποθήκης και γραφεία, συνολικής 

υλοποιημένης δόμησης 11.695,08m2. Η πρώτη οικοδομική άδεια των κτιριακών εγκαταστάσεων 

εκδόθηκε το 1976 (υπ’ αριθμ. 861/1976) και το 1988 εκδόθηκε η δεύτερη (και τελευταία) οικοδομική 

άδεια (υπ’αριθμ. 942/1988), με τίτλο «Προσθήκη ισόγειων υπόστεγων». Το ακίνητο έχει υπαχθεί στις 

διατάξεις του Ν.4178/2013 με την υπ’ αριθμό δήλωση 2318202/2022, οριστικής υπαγωγής). 
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Στόχος του φορέα είναι να εκμεταλλευτεί την υφιστάμενη κτιριακή βιομηχανική/αποθηκευτική 

υποδομή και να την μετατρέψει σε έναν μεγάλο αποθηκευτικό χώρο για τα εμπορεύματα και σε χώρους 

γραφείων, εστίασης και αποδυτηρίων που θα εξυπηρετούν το προσωπικό που θα εργάζεται εκεί. 

Προβλέπεται, επίσης, να τοποθετηθούν 8 ράμπες φορτοεκφόρτωσης που θα εξυπηρετούν τις 

εισόδους/εξόδους εμπορευμάτων στην εγκατάσταση καθώς και χώροι φόρτισης των μηχανημάτων που 

θα εξυπηρετούν τις ανάγκες τις εγκατάστασης. Τα εμπορεύματα που προβλέπεται να αποθηκεύονται 

εντός της εγκατάστασης θα αφορούν ως επί το πλείστον μηχανολογικό εξοπλισμό (π.χ. φωτοβολταΐκα 

πάνελ, γεννήτριες, inverter) και πρώτη ύλη για βιομηχανίες. 

Στο πλαίσιο της λειτουργίας του ακίνητου ως κέντρου αποθήκευσης και διανομής, στην εγκατάσταση 

είναι πιθανό να δημιουργηθούν μικρές γραμμές συναρμολόγησης (assembly lines), γραμμές 

συσκευασίας όπως και υποστηρικτικοί χώροι Η/Μ εγκαταστάσεων. 

Στο ακόλουθο σχήμα φαίνονται διαγραμματικά οι χρήσεις και το κτιριολογικό πρόγραμμα των προς 

ανάπτυξη και εγκατάσταση δραστηριοτήτων. 

 

Σχήμα 4-4: Πρόταση κάτοψης 
(Πηγή: Πολεοδομική Μελέτη Ε.Π.Σ. σε ιδιωτικό ακίνητο της εταιρείας «STREEM LOGISTICS Α.Ε.») 
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4.3.2. Πολεοδομικη οργάνωση 

Με το Ειδικό Πολεοδομικό Σχέδιο, η περιοχή επέμβασης προτείνεται να οργανωθεί σε μία (1) χωρική 

ενότητα με συγκεκριμένες λειτουργίες (ειδικές χρήσεις) εντός αυτής και συγκεκριμένα με τον 

καθορισμό της γενικής κατηγορίας «Παραγωγικές δραστηριότητες χαμηλής και μέσης όχλησης», 

σύμφωνα με το άρθρο 8 του Π.Δ. 59/2018 (Α΄ 114). 

4.3.3. Καθορισμός χρήσεων γης και τυχόν πρόσθετων περιορισμών 

Με το Π.Δ. 59/2018 «Κατηγορίες και περιεχόμενο χρήσεων γης» (ΦΕΚ Α’ 114/29-06-2018) 

καθορίστηκαν οι χρήσεις  γης που αφορούν τον ρυθμιστικό σχεδιασμό και αντικατέστησε στην ουσία το 

από 23-02-1987 Π.Δ. «Κατηγορίες και περιεχόμενο χρήσεων γης»  (ΦΕΚ- Δ’ 166/06-031987). 

Σύμφωνα με το άρθρο 1 «κατηγορίες χρήσεων γης» του Π.Δ. 59/2018, οι χρήσεις γης που ρυθμίζονται 

από τον ρυθμιστικό σχεδιασμό, καθορίζονται σύμφωνα με τη γενική και ειδική χωρική τους λειτουργία 

σε:  

 Γενικές κατηγορίες χρήσεων 

 Ειδικές κατηγορίες χρήσεων. 

Στις ειδικές κατηγορίες χρήσεων ως περιεχόμενο των γενικών κατηγοριών χρήσεων κατατάσσονται, 

σύμφωνα με την ειδική χωρική τους λειτουργία, δραστηριότητες, λειτουργίες, εγκαταστάσεις και 

υποδομές.  

Επιπλέον σύμφωνα με το άρθρο 17 «Γενικές και Μεταβατικές Διατάξεις» του ιδίου Π.Δ. κατά τον 

πολεοδομικό σχεδιασμό και τον καθορισμό των γενικών κατηγοριών χρήσεων γης είναι δυνατόν να 

απαγορεύονται ή να επιτρέπονται μόνο υπό όρους, περιορισμούς ή προϋποθέσεις ορισμένες από τις 

ειδικές κατηγορίες χρήσεων που κατ` αρχήν επιτρέπονται σε αυτές σύμφωνα με τις διατάξεις του ως 

άνω διατάγματος. Η απαγόρευση ή οι όροι, οι περιορισμοί ή οι προϋποθέσεις του προηγουμένου 

εδαφίου μπορεί να αφορούν και τμήματα οικοδομικών τετραγώνων ή οικοπέδων ή και ορόφους 

κτιρίων.  

Επιπροσθέτως σύμφωνα με το άρθρο 43 του ν.4759/2020 (ΦΕΚ Α΄ 245) για τις γενικές κατηγορίες 

χρήσεων γης, ισχύουν τα εξής:  

α. Οι γενικές κατηγορίες χρήσεων προσδιορίζουν τον βασικό χωρικό χαρακτήρα μιας περιοχής και, 

καταρχήν καταλαμβάνουν διακριτές ζώνες του χωρικού σχεδιασμού.  

β. Κάθε γενική κατηγορία χρήσεων περιλαμβάνει έναν αριθμό ειδικών κατηγοριών χρήσεων γης, οι 

οποίες είναι λειτουργικά συμβατές μεταξύ τους.  

γ. Κατά τον σχεδιασμό, στην έκταση που καταλαμβάνει μία γενική κατηγορία χρήσεων επιτρέπονται 

οι ειδικές κατηγορίες χρήσεων γης που, σύμφωνα με τη μελέτη, είναι συμβατές με τα ιδιαίτερα 

χαρακτηριστικά της έκτασης αυτής. 

Λαμβάνοντας υπόψη όλα τα παραπάνω, οι προτεινόμενες χρήσεις γης στην περιοχή παρέμβασης, 

σύμφωνα με τα οριζόμενα στο Π.Δ. 59/2018, είναι οι ακόλουθες: 

 «Παραγωγικές δραστηριότητες χαμηλής και μέσης όχλησης», σύμφωνα με το άρθρο 8 του Π.Δ. 

59/2018 (Α΄ 114), με επιτρεπόμενες τις ακόλουθες χρήσεις: 

 (1) Κατοικία για προσωπικό ασφαλείας των εγκαταστάσεων 

 (2) Κοινωνική πρόνοια 
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 (4.1) Μικρές αθλητικές εγκαταστάσεις (κατηγορίες Α1, Α2, Β1, Δ, Ε1) 

 (9) Χώροι συνάθροισης κοινού 

 11) Γραφεία/ Κέντρα έρευνας/ Θερμοκοιτίδες επιχειρήσεων 

 (12) Εστίαση 

 (13) Αναψυκτήρια 

 (16) Στάθμευση (κτίρια γήπεδα) χωρίς περιορισμό είδους και βάρους 

 (17) Πρατήρια παροχής καυσίμων και ενέργειας  

 (18) Πλυντήρια-λιπαντήρια αυτοκινήτων  

 (19) Συνεργεία επισκευής και συντήρησης οχημάτων χωρίς περιορισμό είδους και βάρους, 

μηχανημάτων έργων (Σ.Ε.Μ.Ε.) και αγροτικών μηχανημάτων 

 (20) Αποθήκες (χαμηλής και μέσης όχλησης) 

 (21) Εγκαταστάσεις Εφοδιαστικής 

 (22) Επαγγελματικά εργαστήρια 

 (23) Βιοτεχνικές και βιομηχανικές εγκαταστάσεις χαμηλής και μέσης όχλησης 

 (27) Κέντρα τεχνικού ελέγχου οχημάτων (Κ.Τ.Ε.Ο. Ι.Κ.Τ.Ε.Ο.)  

 (29) Εγκαταστάσεις ανακύκλωσης συσκευασιών και υλικών (30) Πράσινα Σημεία 

 (34) Εγκαταστάσεις ΑΠΕ 

Οι πιο πάνω με κωδικό (2), (4.1), (9), (12) και (26) χρήσεις, επιτρέπονται με την προϋπόθεση ότι 

αποτελούν τμήμα των βιομηχανικών/βιοτεχνικών εγκαταστάσεων ή εξυπηρετούν τις ανάγκες των 

εργαζομένων σε αυτές. Οι χρήσεις αυτές δεν επιτρέπεται να υπερβαίνουν το 30% της συνολικής 

έκτασης των γηπέδων του υποδοχέα. Στο παραπάνω ποσοστό συμπεριλαμβάνονται και οι υπόλοιπες 

χρήσεις του τριτογενούς τομέα.  

Επίσης επιτρέπονται:  

 (48.1) Κατασκευές για: 

α) τη διαμόρφωση του εδάφους, όπως κλίμακες, τοίχοι, διάδρομοι, κεκλιμένα επίπεδα, 

μηχανικά μέσα κάλυψης υψομετρικών διαφορών, καθώς και κατασκευές για την 

εξυπηρέτηση ατόμων με αναπηρία ή/και εμποδιζόμενων ατόμων, 

β) τον εξωραϊσμό και την αισθητική τους αναβάθμιση, τον εξοπλισμό και την ασφάλειά τους και 

γενικά κατασκευές για την εξυπηρέτηση του προορισμού των χώρων αυτών, 

 (48.2) Εγκαταστάσεις: 

α) Οι κατασκευές δικτύων υποδομής και εγκαταστάσεων κοινής ωφέλειας, μετά των 

παραρτημάτων αυτών (υπέργειων και υπόγειων) 

β) Η εγκατάσταση σταθμών μέτρησης ατμοσφαιρικής ρύπανσης, θορύβου και μετεωρολογικών 

παραμέτρων με τον αναγκαίο εξοπλισμό. 

γ) Υπέργειοι και υπόγειοι σταθμοί διανομής ή μέτρησης και ρύθμισης φυσικού αερίου. 

δ) Η εγκατάσταση κεντρικών λεβήτων ή μονάδων Συμπαραγωγής Ηλεκτρισμού και θερμότητας 

Υψηλής Αποδοτικότητας (ΣΗΘΥΑ) για τηλεθέρμανση. 
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ε) Η εγκατάσταση σταθμών φόρτισης ηλεκτρικών οχημάτων. 

στ) Η εγκατάσταση μονάδων αφαλάτωσης και λοιπών συστημάτων επεξεργασίας νερού για την 

υδροδότηση δημοτικών δικτύων, μετά των συνοδών έργων που απαιτούνται, για την πλήρη 

λειτουργία αυτών. 

 (53) Έργα που αφορούν την αποκατάσταση και βελτίωση των υδατοαποθεμάτων. 

4.3.4. Προτεινόμενοι Όροι Δόμησης – Πολεοδομικός Κανονισμός 

Οι όροι και περιορισμοί δόμησης στην περιοχή επέμβασης είναι οι εξής: 

→ Ο μέσος συντελεστής δόμησης στο σύνολο της έκτασης του Ο.Τ. 46 (15.704,40m2) δεν 

υπερβαίνει το 0,9 και η συνολική επιφάνεια της δόμησης τα 14.133,96 m2 

→ Ως προς τα λοιπά καθορίζονται τα εξής: 

 διάγραμμα κάλυψης, όπως φαίνεται με τα δύο κόκκινα περιγράμματα  στο παραπάνω 

διάγραμμα του ΡΣΕ/Π-2, εντός των οποίων περιλαμβάνονται οι κτιριακές εγκαταστάσεις 

της παραγωγικής μονάδας και ο υποσταθμός της ΔΕΗ 

 Η μέγιστη επιτρεπόμενη κάλυψη ανέρχεται στο 70% που πραγματοποιείται εντός των 

κόκκινων περιγραμμάτων που καθορίζονται με το διάγραμμα δόμησης του ΡΣΕ / Π-2, σε 

κλίμακα 1: 1000 

 το μέγιστο ύψος σε 17,25m σύμφωνα με το ΝΟΚ (παρ. 2 άρθρου 15 του ΝΟΚ) 

 ο όγκος υπολογίζεται από τη σχέση: (σ.ο.) = 7,00 x (σ.δ.), 

όπου: (σ.δ.) ο αντίστοιχος συντελεστής δόμησης του οικοπέδου κατά περίπτωση, ο οποίος 

αφορά σε κτίρια, ανεξάρτητα από το ύψος τους, σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 11 

του ν.4982/2022. 

 κατά τα λοιπά ισχύουν οι διατάξεις του ΝΟΚ.  

4.3.5. Καθορισμός ζωνών προστασίας και ελέγχου 

Στο σύνολο της περιοχής μελέτης του Ειδικού Πολεοδομικού Σχεδίου, δεν καθορίζεται κάποια ζώνη 

προστασίας και ελέγχου. 

4.3.6. Κατάσταση δομημένου περιβάλλοντος 

Σύμφωνα με το τοπογραφικό διάγραμμα από 05.07.2022 του Τοπογράφου Μηχανικού κ.  Μ. Νάννου, 

και τη με A/A Δήλωσης: 2318202/31.01.2014 (Οριστική υπαγωγή με Ηλεκτρονικό κωδικό: 

2E302C278D46C472) που ενημερώθηκε στις 05/07/2022, δήλωση του Ν.4178/2013 περί αυθαίρετων 

κτισμάτων στο οικόπεδο υφίστανται ήδη: 

 ισόγειο βιομηχανικό κτίριο (κτίριο 1) εμβαδού 11.443,00 m2, 

 τριώροφα γραφεία (κτίρια 2) εμβαδού 183,90 m2, 

 υποσταθμός ΔΕΗ (κτίριο 3) και εμβαδού 59,95 m2, 

 φυλάκιο (κτίριο 4) εμβαδού 8,23 m2 και 
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 ανοιχτοί στεγασμένοι χώροι έκτασης εμβαδού 315,30 m2  

Η συνολική πραγματοποιηθείσα δόμηση ανέρχεται σε  11.695,08 m2. 

 

Σχήμα 4-5: Θέση υφιστάμενων κτισμάτων εντός του εξεταζόμενου ακινήτου 

Ως προς τις εκδοθεισες οικοδομικές άδειες, το 1976 εκδόθηκε η πρώτη οικοδομική άδεια (υπ’ αριθμ. 

861/1976) και το 1988 εκδόθηκε η δεύτερη (και τελευταία) οικοδομική άδεια (υπ’αριθμ. 942/1988), με 

τίτλο «Προσθήκη ισόγειων υπόστεγων». 

Το ακίνητο έχει υπαχθεί στις διατάξεις του Ν.4178/2013 με  την υπ’ αριθμό δήλωση 2318202/2022 

όπως προαναφέρθηκε. 
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Σχήμα 4-6: Φωτογραφική τεκμηρίωση κτισμάτων εντός του εξεταζόμενου ακινήτου 

Στόχος του φορέα είναι να εκμεταλλευτεί την υφιστάμενη κτιριακή βιομηχανική/αποθηκευτική 

υποδομή και να την μετατρέψει σε έναν μεγάλο αποθηκευτικό χώρο για τα εμπορεύματα και σε χώρους 
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γραφείων, εστίασης και αποδυτηρίων που θα εξυπηρετούν το προσωπικό που θα εργάζεται εκεί. 

Προβλέπεται, επίσης, να τοποθετηθούν οκτώ (8) ράμπες φορτοεκφόρτωσης που θα εξυπηρετούν τις 

εισόδους/εξόδους εμπορευμάτων στην εγκατάσταση, καθώς και χώροι φόρτισης των μηχανημάτων που 

θα εξυπηρετούν τις ανάγκες τις εγκατάστασης.  

Στο πλαίσιο της λειτουργίας του ακίνητου ως κέντρου αποθήκευσης και διανομής, στην εγκατάσταση 

είναι πιθανό να δημιουργηθούν μικρές γραμμές συναρμολόγησης (assembly lines), γραμμές 

συσκευασίας όπως και υποστηρικτικοί χώροι Η/Μ εγκαταστάσεων. 

4.3.7. Καθορισμός δικτύων κοινής ωφέλειας   

Υδρευση - Άρδευση 

Το παρόν ακίνητο είναι συνδεδεμένο με το δίκτυο της ΕΥΔΑΠ. Περαιτέρω, δεν υπάρχει σύστημα 

άρδευσης δεδομένου ότι οι χώροι πρασίνου συνίστανται σε ολιγάριθμους, διάσπαρτους θάμνους. 

Αποχέτευση λυμάτων  

Στην περιοχή του ακινήτου δεν υπάρχει δίκτυο αποχέτευσης, με αποτέλεσμα η προβλεπόμενη νέα 

δραστηριότητα να εξυπηρετείται σχετικώς με τον ίδιο τρόπο με τον οποίο γίνεται μέχρι και σήμερα. 

Συγεκριμένα εντός του ακινήτου υπάρχει εγκατεστημένος στεγανός βόθρος, ο οποίος εκκενώνεται σε 

τακτά χρονικά διαστήματα. 

Αποχέτευση Ομβρίων  

Τα όμβρια ύδατα διοχετεύονται με φυσική ροή προς τα κατάντη του ακινήτου και από εκεί 

ακολουθώντας την κλίση του εδάφους θα καταλήγουν στη θάλασσα, όπως συμβαίνει και τώρα. 

Στερεά απόβλητα  

Αναφορικά με τα στερεά απόβλητα, θα εφαρμοσθεί ένα σχέδιο διαχείρισης στερεών αποβλήτων 

λαμβάνοντας υπόψη το σύνολο των επιταγών της κείμενης νομοθεσίας. 

Ενέργεια  

Οι ενεργειακές απαιτήσεις αφορούν σε: θέρμανση 

χώρων - ζεστό νερό χρήσης, ψύξη – κλιματισμό, φωτισμό 

και λοιπά ηλεκτρικά φορτία. 

Ο Φορέας της επένδυσης, αντιλαμβανόμενος τις 

σημαντικές επιπτώσεις της κλιματικής αλλαγής και στο 

τομέα δραστηριοποίησης του, έχει εγκαταστημένο 

Φωτοβολταϊκό Σύστημα ισχύος 850 kwp με εκτιμώμενη 

ετήσια παραγόμενη καθαρή ενέργεια τις 1.275.000kwh στις κτηριακές υποδομές του (στέγες). 

Το γεγονός αυτό είναι ιδιαίτερα σημαντικό γιατί η παραγόμενη αυτή καθαρή ενέργεια συμβάλει 

σημαντικά στη μείωση των επιπτώσεων του θερμοκηπίου αφού οδηγεί σε ετήσια μείωση εκπομπών 

διοξειδίου του άνθρακα κατά 1.173tn. 

Τηλεπικοινωνίες  

Οι ανάγκες τηλεπικοινωνίας καλύπτονται με πληρότητα. 
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4.3.8. Κυκλοφοριακή σύνδεση / οδός πρόσβασης  

Η προσέγγιση στο εξεταζόμενο ακίνητο θα συνεχίζει να γίνεται από την οδο Οδυσσέα Παλάσκα, μεσω 

είτε της Ε.Ο. Αθηγνών – Κορίνθου, είτε της Λεοφώρου Σχιστού (οδός κύριας πρόσβασης). 

Όπως έχει προααναφερθεί, το ακίνητο βρίσκεται σε μικρή απόσταση από την ΕΟ Αθηνών - Κορίνθου, τη 

Λεωφ. Σχιστού, από τη σιδηροδρομική γραμμή Θριασίου– Νέου Ικονίου και από τον κόλπο Ελευσίνας, 

στοιχείο που παρέχει τη δυνατότητα στο προς ανάπτυξη συγκρότημα να ενώσει και να εκμεταλλευτεί 

άμεσα τα τρία βασικά δίκτυα μεταφορών (θαλάσσιες, οδικές, σιδηροδρομικές). 

 

Θέση 
ακινήτου 

Οδός Παλάσκα 
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Σχήμα 4-7: Οδός πρόσβασης τεκμηρίωση κτισμάτων εντός του εξεταζόμενου ακινήτου 

  

Οδός Παλάσκα 
προς έξοδο για Λ. 
Σχιστού ή/και Ε.Ο 

Οδός Παλάσκα  
Λαμπέτη  

 Προς είσοδο στο εξεταζόμενο ακίνητο  
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5. ΕΝΑΛΛΑΚΤΙΚΕΣ ΔΥΝΑΤΟΤΗΤΕΣ 

5.1. Εισαγωγή 

Το Άρθρο 5 της Οδηγίας 2001/42/ΕΕ για τη Στρατηγική Περιβαλλοντική Εκτίμηση αναφέρει πως σε 

περίπτωση που απαιτείται εκτίμηση περιβαλλοντικών επιπτώσεων «εκπονείται περιβαλλοντική μελέτη 

στην οποία εντοπίζονται, περιγράφονται και αξιολογούνται οι ενδεχόμενες σημαντικές επιπτώσεις που 

θα έχει στο περιβάλλον η εφαρμογή του Σχεδίου ή Προγράμματος, καθώς και λογικές εναλλακτικές 

δυνατότητες λαμβανομένων υπόψη των στόχων και του γεωγραφικού πεδίου εφαρμογής του Σχεδίου ή 

Προγράμματος». Στόχος των εναλλακτικών αυτών λύσεων είναι η ανίχνευση της κατάστασης των 

εξεταζόμενων παραμέτρων στο μέλλον και η προσπάθεια περιγραφής της τελικής κατάστασης, δηλαδή 

της κατάστασης μετά την υλοποίηση των προτεινόμενων έργων.  

Η σύγκριση του προτεινόμενου Σχεδίου με εναλλακτικές δυνατότητες προβλέπεται από την Κ.Υ.Α. 

107017/2006 (Φ.Ε.Κ. 1225/Β/05.09.2006), όπως τροποποιήθηκε και ισχύει. Πιο συγκεκριμένα:  

Σύμφωνα με το άρθρο 6 της ανωτέρω Κ.Υ.Α., «σε περίπτωση που απαιτείται Στρατηγική Περιβαλλοντική 

Εκτίμηση (ΣΠΕ), σύμφωνα με το άρθρο 3 (παρ.1 και 2), η αρχή σχεδιασμού εκπονεί Στρατηγική Μελέτη 

Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων (Σ.Μ.Π.Ε.) για το προτεινόμενο σχέδιο ή πρόγραμμα, στην οποία 

εντοπίζονται, περιγράφονται και αξιολογούνται οι ενδεχόμενες σημαντικές επιπτώσεις που θα έχει στο 

περιβάλλον η εφαρμογή του σχεδίου ή προγράμματος, καθώς και λογικές εναλλακτικές δυνατότητες, σε 

περιεκτική μορφή, λαμβανομένων υπόψη των στόχων και του γεωγραφικού πεδίου εφαρμογής του 

σχεδίου ή προγράμματος». 

Επίσης, η Στρατηγική Μελέτη Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων πρέπει να περιέχει ειδική περιγραφή των 

εύλογων εναλλακτικών δυνατοτήτων, συμπεριλαμβανομένων: 

α)   της μηδενικής λύσης,  

β)   των λόγων επιλογής των εναλλακτικών δυνατοτήτων που εξετάσθηκαν και  

γ) των περιβαλλοντικά τεκμηριωμένων λόγων επιλογής του προτεινόμενου σχεδίου ή 

προγράμματος, έναντι των άλλων εναλλακτικών δυνατοτήτων. 

Στο παρόν Κεφάλαιο παρουσιάζονται οι εναλλακτικές δυνατότητες ανάπτυξης του υπό εξέταση 

ακινήτου εφαρμογής του Ε.Π.Σ., όπως αυτές: 

 εξαρτώνται από τα διαθέσιμα νομικά / πολεοδομικά εργαλεία με τα οποία καθορίζονται οι όροι 

και οι προϋποθέσεις της συγκεκριμένης ανάπτυξης 

 εξετάζονται και αξιολογούνται με στόχο να τεκμηριωθεί κατά πόσο το τελικά προτεινόμενο 

Σχέδιο αποτελεί τη βέλτιστη περιβαλλοντικά λύση. 

Οι λογικές εναλλακτικές δυνατότητες που μελετώνται, λαμβάνουν υπόψη τους στόχους του Σχεδίου, 

καθώς και τις σημαντικότερες περιβαλλοντικές επιπτώσεις της επιλεχθείσας προς εφαρμογή 

εναλλακτικής δυνατότητας, έτσι ώστε με τη θέσπιση των αναγκαίων μέτρων, όρων και διαδικασιών για 

την αξιολόγηση και εκτίμηση των επιπτώσεων, που ενδέχεται να έχει στο περιβάλλον, να προωθείται η 

αειφόρος ανάπτυξη και μία υψηλού επιπέδου προστασία του περιβάλλοντος. 

Για την επιλογή της πλέον αποδοτικής και αποδεκτής λύσης, γίνεται χρήση συγκριτικών πινάκων 

αξιολόγησης των διάφορων επιλογών και λύσεων. 
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Ειδικότερα, η τελική ανάπτυξη του ακινήτου της εταιρείας «STREEM LOGISTICS Α.Ε.» προσδιορίζεται 

μετά από συγκριτική αξιολόγηση τριών (3) κατά βάση εναλλακτικών δυνατοτήτων χωρικής ανάπτυξης 

του εν λόγω ακινήτου. 

Η αξιολόγηση των εναλλακτικών αυτών δυνατοτήτων αποσκοπεί στην τεκμηρίωση της τελικής επιλογής, 

που αναμφίβολα θα αποδώσει στο ακίνητο μια βιώσιμη επενδυτική ταυτότητα, η οποία θα δημιουργεί 

δημοσιονομικό όφελος, θα είναι πολεοδομικά συμβατή με τις γενικές και ειδικότερες κατευθύνσεις του 

ισχύοντος πλαισίου χωρικού σχεδιασμού και θα έχει τις ηπιότερες περιβαλλοντικές επιπτώσεις.  

Για την επιλογή λοιπόν του βέλτιστου χωρικού προορισμού / επενδυτικής ταυτότητας του ακινήτου θα 

πραγματοποιηθεί η σύγκριση τριών σεναρίων και η εκτίμηση της επίδρασής τους ως προς: 

 το δημοσιονομικό όφελος 

 την αναπτυξιακή προοπτική 

 τις κοινωνικές επιπτώσεις 

ενώ παράλληλα θα εκτιμηθεί τόσο η πολεοδομική συμβατότητα, όσο και οι περιβαλλοντικές επιπτώσεις 

του κάθε σεναρίου.  

Τα τρία (3) σενάρια / εναλλακτικές δυνατότητες που εξετάζονται είναι τα παρακάτω: 

 Μηδενικό Σενάριο: Μηδενική Λύση (Do nothing). 

 Σενάριο 1: Ανάπτυξη του ακινήτου σύμφωνα με το ισχύον Γ.Π.Σ. (business as  usual). 

 Σενάριο 2: Καθορισμός χρήσεων «Παραγωγικές δραστηριότητες χαμηλής και μέσης όχλησης,» 

με ΕΠΣ κατά το άρθρο 8 του νόμου 4447/2016. 

Στις επόμενες παραγράφους ακολουθεί αναλυτική περιγραφή των εξεταζόμενων σεναρίων.  

Στοιχεία για την περιγραφή και την αξιολόγηση των εξεταζόμενων σεναρίων έχουν ληφθεί από τη 

Μελέτη Πολεοδομικής Τεκμηρίωσης του Σχεδίου με τίτλο «ΜΕΛΕΤΗ ΕΙΔΙΚΟΥ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟΥ ΣΧΕΔΙΟΥ 

(Ε.Π.Σ) ΣΕ ΙΔΙΩΤΙΚΟ ΑΚΙΝΗΤΟ ΤΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ «STREEM LOGISTICS A.E»» (Συντάκτης: Παναγιώτης 

Βουλέλλης, Μάιος 2023). 

5.2. Περιγραφή εναλλακτικών δυνατοτήτων/σεναρίων 

5.2.1. Μηδενικό Σενάριο: Μηδενική Λύση (Do nothing) 

Στο Μηδενικό Σενάριο γίνεται η παραδοχή ότι στο γήπεδο δεν θα υπάρξει καμιά παρέμβαση ανάπτυξης 

και ότι η συνολική περιοχή θα παραμείνει στη σημερινή της κατάσταση, δηλαδή στη διατήρηση των 

σημερινών χαρακτηριστικών του ακινήτου και της υπάρχουσας κατάστασης χωρίς καμία παρέμβαση 

αξιοποίησης. Συγκεκριμένα, το εξεταζόμενο ακίνητο θα παραμείνει ως έχει σύμφωνα με τις 

υφιστάμενες και αδειοδοτημένες χρήσεις γης των αποθηκών χωρίς να υπάρχει δυνατότητα κτιριακού 

εκσυγχρονισμού και βελτιώσεών τους από μια νέα εταιρεία, καθώς η αρμόδια ΥΔΟΜ του Δήμου 

εφαρμόζει για την περιοχή τις χρήσεις της γενικής κατοικίας. 

Επομένως δεν είναι δυνατή η εγκατάσταση νέας εταιρείας στο υπάρχον κτιριακό κέλυφος με τις 

εφαρμοζόμενες από την ΥΔΟΜ Χαϊδαρίου χρήσεις γης και οι κτιριακές εγκαταστάσεις, μη 

χρησιμοποιούμενες, θα υποβαθμίζονται με την πάροδο του χρόνου και ενδεχομένως θα καταστούν 

θέσεις επικίνδυνες για την υγεία και την ασφάλεια της άμεσης ευρύτερης περιοχής. 
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Συνεπώς, στο Σενάριο της «Μηδενικής Λύσης (Ο)», δεν εξασφαλίζεται η διατήρηση του ακινήτου στην 

υφιστάμενη κατάσταση περιβάλλοντος, ούτε υπάρχει κάποια αναπτυξιακή δραστηριότητα, η οποία να 

προσφέρει στην τοπική οικονομική ανάπτυξη. Δε δημιουργούνται θέσεις εργασίας για την απασχόληση 

στην περιοχή και είναι προφανές ότι δεν αναμένονται με το Σενάριο αυτό θετικές επιπτώσεις στην 

οικονομία και την κοινωνία και, κατ’ ακολουθία, δεν επέρχεται κανένα δημόσιο όφελος. 

5.2.2. Σενάριο 1: Ανάπτυξη σύμφωνα με το ισχύον πολεοδομικό καθεστώς (Business as 

usual) 

Στο Σενάριο 1 γίνεται η παραδοχή ότι το γήπεδο θα αναπτυχθεί με τις ισχύουσες σήμερα θεσμικές 

δυνατότητες / πολεοδομικά καθεστώτα που ισχύουν στην περιοχή μελέτης. Στην εκδοχή αυτή, θα 

πρέπει να αναπτυχθούν στο εξεταζόμενο ακίνητο του Ο.Τ. 46 χρήσεις της γενικής κατοικίας του από 

23.2.1987 Π.Δ/τος (Δ' 166). 

Αναλυτικά, με το ισχύον ΓΠΣ (ΦΕΚ 237/Δ΄/1990, 372/Δ΄/1992 και 1149Δ΄/1996) οι επιτρεπόμενες 

χρήσεις γης για την Περιοχή Γενικής Κατοικίας είναι οι εξής: 

1. Κατοικία. 2. Ξενοδοχεία μέχρι 100 κλινών και ξενώνες. 

3. Εμπορικά καταστήματα (με εξαίρεση τις 
υπεραγορές και τα πολυκαταστήματα) 

4. Γραφεία τράπεζες ασφάλειες κοινωφελείς 
οργανισμοί 

5. Κτίρια εκπαίδευσης 6. Εστιατόρια. 

7. Αναψυκτήρια 8. Θρησκευτικοί χώροι 

9. Κτίρια κοινωνικής πρόνοιας 10. Επαγγελματικά εργαστήρια χαμηλής όχλησης 

11. Πρατήρια βενζίνης 12. Αθλητικές εγκαταστάσεις 

13. Κτίρια γήπεδα στάθμευσης 14. Πολιτιστικά κτίρια (και εν γένει πολιτιστικές 
εγκαταστάσεις) 

Στο σενάριο αυτό, το υφιστάμενο κτίριο, μια αποθήκη με μεταλλικό φορέα συνολικής δόμησης 

11.695,08 m2, θα πρέπει να κατεδαφιστεί για να αναγερθούν νέες κτιριακές εγκαταστάσεις βάσει του 

ισχύοντος Γ.Π.Σ.. Στην περίπτωση αυτή, αν και στο Γ.Π.Σ. υπάρχει ασάφεια ως προς τις προβλεπόμενες 

για την περιοχή αυτή χρήσεις γης, η ανάπτυξη χρήσεων γενικής κατοικίας ενδεχομένως θα είναι 

αποδεκτή από την ΥΔΟΜ Χαϊδαρίου.  

Πρέπει να σημειωθεί ότι τόσο στο Ο.Τ. 46, όσο και πέριξ αυτού έχουν αναπτυχθεί και εγκατασταθεί από 

τη δεκαετία του 1960 βιομηχανικές χρήσεις γης, καθώς η ευρύτερη αυτή Ζώνη καθορίστηκε (μετά τη 

χωροθέτηση το 1957 των Ναυπηγείων) ως Ζώνη εγκατάστασης μεταποιητικών / παραγωγικών 

δραστηριοτήτων υψηλής και μέσης όχλησης με αντίστοιχα Π.Δ. (με τα οποία καθορίστηκαν αντίστοιχες 

Ζώνες Β στο ηπειρωτικό τμήμα της Αττικής) το 1979 (ΦΕΚ 707Δ΄), Ζώνη ΕΟ το 1981(ΦΕΚ 791Δ΄) και το 

1984 με το Π.Δ. 84/1984 (Α΄33). Το περιβάλλον αυτό δεν είναι το κατάλληλο για την ανάπτυξη ειδικά 

χρήσεων κατοικίας στη θέση αυτή, τη στιγμή μάλιστα που υπάρχει η προοπτική πλήρους 

επαναλειτουργίας των Ναυπηγείων Σκαραμαγκά. Επίσης ανατολικά και νότια της περιοχής του 

εξεταζόμενου ακινήτου έχουν εγκατασταθεί χρήσεις οχλούσες και μη συμβατές με την κατοικία, όπως η 

μονάδα της ΕΚΟ Α.Ε. που υπάγεται στην υποχρέωση σχεδιασμού και λήψης μέτρων προστασίας έναντι 

κινδύνου ατυχήματος βάσει της Οδηγίας Seveso III.  

Βάσει αυτών των δεδομένων η ανάπτυξη κατοικίας ή άλλων χρήσεων που επιτρέπονται στις περιοχές 

Γενικής Κατοικίας, όπως π.χ. Ξενοδοχείων, που συνεπάγονται την παραμονή καθ’ όλο το 24ωρο 
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κατοίκων ή χρηστών των χρήσεων αυτών, έρχονται σε αντίθεση με τις γενικές κατευθύνσεις για το 

σχεδιασμό πλησίον μονάδων που υπάγονται στην προαναφερθείσα Οδηγία Seveso III και αυξάνουν 

τους κινδύνους σε ενδεχόμενο ατύχημα αντί να τους μειώνουν. 

5.2.3. Σενάριο 2: Καθορισμός χρήσεων «Παραγωγικές δραστηριότητες χαμηλής & μέσης 

όχλησης» με Ε.Π.Σ. κατά το Άρθρο 8 του Ν. 4447/2016 

Σύμφωνα με το Σενάριο 2, εξετάζεται η προοπτική της δημιουργίας μιας πρότυπης εγκατάστασης 

κέντρου αποθήκευσης διανομής, η οποία αποτελεί μια επένδυση υπερτοπικής κλίμακας και 

στρατηγικής σημασίας, σε πολλαπλούς τομείς. Η προτεινόμενη χωροθέτηση, βρίσκεται σε απόλυτη 

αρμονία και συσχέτιση με τον υπερκείμενο σχεδιασμό σε περιφερειακό και εθνικό επίπεδο. 

Αναλυτικότερα, στο χωροταξικό βιομηχανίας προωθείται η διατήρηση και ο εκσυγχρονισμός των ήδη 

υφιστάμενων μονάδων και στο Νέο Ρυθμιστικό Σχέδιο Αθήνας - Αττικής η περιοχή εντάσσεται και 

γειτνιάζει με τους αναπτυξιακούς πόλους εθνικής και μητροπολιτικής εμβέλειας του Θριασίου και του 

Εμπορευματικού Λιμένα Νέου Ικονίου (διεθνούς εμβέλειας), όπου συγκεντρώνονται εμπορευματικά 

πάρκα και ζώνες ΒΙΠΑ- ΒΙΟΠΑ- ΒΕΠΕ – Ε.Π, ζώνες χονδρεμπορίου και Εμπορευματικό Λιμάνι - με διεθνή 

εμβέλεια – και σε πολύ καλή θέση/εξυπηρέτηση από τις οδικές και σιδηροδρομικές συνδέσεις 

Περιφερειακής και Εθνικής σημασίας και εμβέλειας. Επίσης, η πρόταση της προτεινόμενης επένδυσης 

εναρμονίζεται πλήρως με τους Θεματικούς Στόχους του Επιχειρησιακού Προγράμματος του Δήμου 

Χαϊδαρίου που περιγράφηκαν αναλυτικά στο Κεφάλαιο Α2.3 της Τεχνικής Έκθεσης του εξεταζόμενου 

Ε.Π.Σ.. 

Ο Φορέας υλοποίησης του Ε.Π.Σ. και της επένδυσης είναι η Streem Logistics A.E που αντιπροσωπεύει 

μια πλήρως ολοκληρωμένη πλατφόρμα logistics στην Ελλάδα και το όραμα δημιουργίας ενός δικτύου 

που θα περιλαμβάνει υπερσύγχρονες υποδομές (εμπορευματικά κέντρα), λειτουργικούς χώρους και 

εγκαταστάσεις και ένα σύγχρονο μοντέλο ανάπτυξης και λειτουργίας με τη δημιουργία πολλών 

συνεργειών, την ολοκλήρωση μικρών και διάσπαρτων μονάδων και την αξιοποίηση των 

πλεονεκτημάτων των συνδυασμένων μεταφορών. Ο Φορέας στοχεύει στην ανάπτυξη μίας πρότυπης 

εγκατάστασης κέντρου αποθήκευσης διανομής κατηγορίας Ζ2, με εργονομικό και λειτουργικό 

σχεδιασμό και ενσωμάτωση τεχνολογιών αιχμής σε όλους τους τομείς δραστηριοποίησης. Το ακίνητο 

πέραν του μεγάλου αποθηκευτικού χώρου για τα εμπορεύματα θα έχει χώρους γραφείων, εστίασης και 

αποδυτηρίων που θα εξυπηρετούν το προσωπικό που θα εργάζεται εκεί. 

Σύμφωνα με τις υφιστάμενες και μελλοντικές χρήσεις προτείνεται η ανάπτυξη της γενικής χρήσης 

«Παραγωγικές δραστηριότητες χαμηλής και μέσης όχλησης» σύμφωνα με το άρθρο 8 του Π.Δ. 

59/2018 (Α΄ 114), όπως αυτές αναλυτικα παρουσιάζονται στην Ενότητα 4.3.3 της παρούσας ΣΜΠΕ. 

Από τις προαναφερθήσες χρήσεις του άρθρο 8 του Π.Δ. 59/2018 (Α΄ 114) εξαιρούνται και δεν 

επιτρέπονται τα: 

10.2. Καταστήματα παροχής προσωπικών υπηρεσιών  

10.3. Υπεραγορές 

10.4. Πολυκαταστήματα 

10.5. Εμπορικά κέντρα και των Πολυκαταστημάτων 
(10.3) 

26. Εγκαταστάσεις Μέσων Μαζικής Μεταφοράς 

32. Χώρος επεξεργασίας και διάθεσης λυμάτων 

37. Εγκαταστάσεις οχημάτων τέλους κύκλου ζωής  

39. Κέντρα Αποτέφρωσης Νεκρών (Κ.Α.Ν.) και 
Οστών. 

Ως προς τους όρους δόμησης: 
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→ Στο οικόπεδο έκτασης 15.704,40 m2 που βρίσκεται εντός εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου 

(στο σύνολο της έκτασης του Ο.Τ. 46),  

→ Η υφιστάμενη/υλοποιημένη δόμηση ανέρχεται σε 11.695,08 m2 που αντιστοιχεί σε Σ.Δ.: 0,71. 

→ Με τον ισχύοντα, σύμφωνα με το τοπογραφικό διάγραμμα του 2022 του Τοπογράφου 

Μηχανικού Μ. Νάννου, 0,84 η συνολική δόμηση ανέρχεται σε 13.191,7 m2. 

→ Η υφιστάμενη/υλοποιημένη κάλυψη ανέρχεται σε 11.887,78 m2 που αντιστοιχεί σε Π.Κ.: 76 %  

Προτείνεται τα μεγέθη αυτά να καθοριστούν ως εξής: ο μεν Σ.Δ σε 0,93 και συνολική δόμηση στα 

14.133,96 m2 και το Π.Κ. σε 70% και επιφάνεια κάλυψης σε 10.993,08 m2, λαμβάνοντας υπόψη τα 

επιτρεπόμενα μεγέθη για τις χρήσεις αυτές, σύμφωνα τόσο με: 

o το άρθρο 9 του ν.4447/2016 (Α΄241) που προβλέπει Σ.Δ. για ζώνες χονδρεμπορίου μέχρι 1,20 

όσο και με  

o το άρθρο 11 παρ. 2 του ν.4892/2022(Α΄195) που προβλέπει Σ.Δ. για τις περιοχές Ε.Π 

εφοδιαστικής 1,60.  

Με τα προτεινόμενα μεγέθη θα είναι εφικτή η υλοποίηση κυρίως γραφειακών χώρων και άλλων 

βοηθητικών χώρων (υγιεινής, ανάπαυσης/εστίασης των εργαζόμενων κλπ) για τη βελτίωση των 

εργασιακών συνθηκών και τον εκσυγχρονισμό του υφιστάμενου κτιριακού αποθέματος. 

Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος: 17,25 m κατά ΝΟΚ, με δυνατότητα παρέκκλισης σύμφωνα με το ΝΟΚ για 

τα ειδικά κτίρια και τον μηχανολογικό εξοπλισμό που τυχόν απαιτεί ειδικό/μεγαλύτερο ύψος. 

Η δε επιτρεπόμενη κατ’ όγκο εκμετάλλευση υπολογίζεται σύμφωνα με την παρ. 2γ. του άρθρου 11 του 

ν.4982/2022. 

5.3. Συγκριτική αξιολόγηση εναλλακτικών σεναρίων 

Η συγκριτική αξιολόγηση των λύσεων γίνεται με σκοπό να παρουσιασθούν αναλυτικά οι θετικές και οι 

αρνητικές επιπτώσεις της κάθε μιας εναλλακτικής δυνατότητας οργάνωσης της περιοχής μελέτης 

ξεχωριστά, προκειμένου να οδηγηθούμε στην επιλογή της βέλτιστης εναλλακτικής δυνατότητας, που θα 

έχει τα καλύτερα δυνατά αποτελέσματα στους τομείς που εξετάζονται στη Σ.Μ.Π.Ε. Στόχος της 

σύγκρισης είναι να γίνει κατανοητή η διαφοροποίηση τους και να επισημανθούν τα σημεία, που 

χρήζουν περαιτέρω προσοχής.  

Όπως έχει ήδη αναφερθεί, για την επιλογή του βέλτιστου χωρικού προορισμού / επενδυτικής 

ταυτότητας του ακινήτου, θα πραγματοποιηθεί η σύγκριση των ανωτέρω τεσσάρων σεναρίων και η 

εκτίμηση της επίδρασής τους ως προς: 

 το δημοσιονομικό όφελος 

 την αναπτυξιακή προοπτική 

 τις κοινωνικές επιπτώσεις 

ενώ, παράλληλα, θα εκτιμηθεί τόσο η πολεοδομική συμβατότητα, όσο και οι περιβαλλοντικές 

επιπτώσεις του κάθε σεναρίου.  

                                                           
3 Το μέγεθος σ.δ : 0,9 προβλεπόταν εξάλλου από τις διατάξεις του άρθρου 2 (παρ. 3.β.2. και παρ. Α. 

1.δ) του από 31.03.1987 Π.Δ ( Δ΄303) 
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5.3.1. Αξιολόγηση εναλλακτικών σεναρίων 

5.3.1.1. Επιπτώσεις Μηδενικού Σεναρίου: Μηδενική Λύση (Do nothing) 

Όσον αφορά στις επιπτώσεις του Μηδενικού Σεναρίου, σημειώνονται οι εξής: 

Πολεοδομική συμβατότητα: 

Όσον αφορά στη συμβατότητά του με τις στρατηγικές κατευθύνσεις του χωρικού και πολεοδομικού 

σχεδιασμού δεν ανταποκρίνεται στους όρους/στόχους που έχουν τεθεί τόσο από το ισχύον χωροταξικό 

βιομηχανίας -στο οποίο προωθείται η διατήρηση και ο εκσυγχρονισμός των ήδη υφιστάμενων 

μονάδων- όσο και από το Νέο Ρυθμιστικό Σχέδιο Αθήνας - Αττικής.  

Αναπτυξιακή προοπτική: 

Η επιλογή του σεναρίου αυτού, που διατηρεί την υφιστάμενη κατάσταση επί του ακινήτου, ήτοι χωρίς 

καμία δόμηση και αξιοποίηση και διατήρηση αυτής ως χέρσα αδόμητη έκταση, δεν προσφέρει καμιά 

αναπτυξιακή προοπτική και δε δημιουργεί κανένα όφελος για την οικονομία και την απασχόληση στο 

δήμο ή τη χώρα. Συνεπώς, δεν αναμένεται να έχει θετικές επιπτώσεις στους οικονομικούς και 

κοινωνικούς τομείς. 

Κοινωνικές επιπτώσεις: 

Όπως ήδη προαναφέρθηκε, δε δημιουργείται καμία θετική μεταβολή για το κοινωνικό σύνολο της 

ευρύτερης περιοχής. 

Δημοσιονομικό όφελος: 

Όπως ήδη προαναφέρθηκε, δεν επιτυγχάνεται κανένα όφελος. 

Περιβαλλοντικές επιπτώσεις: 

Στο σενάριο της μηδενικής λύσης, υπάρχουν αρνητικές επιπτώσεις στο ανθρωπογενές περιβάλλον, 

δεδομένου ότι η εγκατάλειψη των υφιστάμενων εγκαταστάσεων, δημιουργεί κενό κτιριακό απόθεμα, 

το οποίο δεν θα μπορούσε να χρησιμοποιηθεί στο μέλλον για συναφείς χρήσεις, γεγονός που θα 

οδηγήσει σε υποβάθμισή τους με την πάροδο του χρόνου και καθιστώντας τες ως θέσεις επικίνδυνες 

για την υγεία και την ασφάλεια των χρηστών/εργαζόμενων στα όμορα και γειτονικά ακίνητα. 

5.3.1.2. Επιπτώσεις Σεναριου 1: Ανάπτυξη σύμφωνα με το ισχύον πολεοδομικό καθεστώς (Business 

as usual) 

Όσον αφορά στις επιπτώσεις του Σεναρίου 1, σημειώνονται οι εξής: 

Πολεοδομική συμβατότητα: 

H επιλογή του Σεναρίου αυτού ακολουθεί τις κατευθύνσεις που θέτει το ΓΠΣ. Ωστόσο το Γενικό 

Πολεοδομικό Σχέδιο χρήζει αποσαφηνίσεων, συμπληρώσεων και αλλαγής/επικαιροποίησης, και δεν 

μπορεί να ληφθεί υπόψη, καθώς οι χρήσεις που προτείνει με ασάφεια είναι μη συμβατές με τις 

θεσμοθετημένες στην όμορη περιοχή των Ναυπηγείων και τις Ζώνες του Αιγάλεω.  

Σύμφωνα με το ισχύον – αλλά ανεπίκαιρο πλέον – ΓΠΣ του 1996, η περιοχή μελέτης βρίσκεται 

ανατολικά από την Βιομηχανική Περιοχή/Ζώνη των Ναυπηγείων Σκαραμαγκά, σε αυτοτελές και 

ανεξάρτητο τμήμα της Π.Ε 8 (η οποία αποτελείται από τέσσερα ανεξάρτητα τμήματα), δεν φέρει 

περίγραμμα (κόκκινη γραμμή) ορίου περιοχής ΓΠΣ και οι χρήσεις γης είναι στο μεν χάρτη της Γενικής 
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Κατοικίας, στον δε Πίνακα Α.11.6 όμως αναφέρεται ως ζώνη «ΒΙΟΤΕΧΝΙΑ» (ΦΕΚ 237Δ΄/1990). Επιπλέον 

ενόψει της επαναλειτουργίας των Ναυπηγείων, θα πρέπει οι χρήσεις της ΠΕ 8 που ορίζονται από το 

Γενικό Πολεοδομικό Σχέδιο ως γενική κατοικία και βιοτεχνία να επαναπροσδιοριστούν.  

Όσον αφορά στη συμβατότητά του με τις στρατηγικές κατευθύνσεις του χωρικού και πολεοδομικού 

σχεδιασμού, το σενάριο αυτό δεν παρεκκλίνει από τους όρους που έχουν τεθεί από το ισχύον θεσμικό 

καθεστώς, όμως δεν μπορεί να θεωρηθεί ότι ενισχύει δραστηριότητες περιφερειακής, εθνικής ή 

διεθνούς εμβέλειας.  

Αναπτυξιακή προοπτική: 

Η επιλογή του σεναρίου αυτού, που προωθεί την ανάπτυξη βάσει των κατευθύνσεων που θέτει το ΓΠΣ, 

κι όχι βάσει των κατευθύνσεων του ισχύοντος χωροταξικού βιομηχανίας ή του Νέου Ρυθμιστικού 

Σχεδίου Αθήνας – Αττικής, αναμένεται να επιφέρει πολύ μικρής κλίμακας τόνωση της αγοράς ακινήτων 

στην περιοχή, χωρίς όμως να συμβάλει στην ανάπτυξη της βιομηχανίας και των επενδύσεων και δεν 

προκύπτει τόνωση της περιφερειακής και πολύ περισσότερο της εθνικής οικονομίας. Η όποια ανάπτυξη 

νέων επιχειρηματικών δραστηριοτήτων θα είναι πολύ μικρή και δε δημιουργούνται αντισταθμιστικές 

δράσεις τόνωσης της τοπικής παραγωγής, ανάδειξης των τοπικών χαρακτηριστικών και προσέλκυσης 

κεφαλαίων που θα οδηγούσαν στην ανάπτυξη νέων επενδύσεων. 

Συνεπώς δεν αναμένονται άξιες αναφοράς θετικές επιπτώσεις στους οικονομικούς και κοινωνικούς 

τομείς. 

Κοινωνικές επιπτώσεις: 

Όπως ήδη προαναφέρθηκε, δε δημιουργείται κάποια θετική μεταβολή για το κοινωνικό σύνολο της 

ευρύτερης περιοχής. 

Δημοσιονομικό όφελος: 

Το εν λόγω σενάριο προσφέρει από μηδενικές έως ελάχιστες νέες, μόνιμες θέσεις εργασίας. Δεν 

εξυπηρετεί ανάγκες δημοσίου συμφέροντος και δεν τονώνει την τοπική και εθνική οικονομία, καθώς δε 

διασφαλίζεται η εισροή συναλλάγματος.  

Επίσης, από την ανάγκη ανάπτυξης βασικών δικτύων υποδομών (ύδρευση, αποχέτευση) και την 

σύνδεσή τους με το υφιστάμενο δίκτυο δύναται να προκύψει σημαντική οικονομική επιβάρυνση του 

Δήμου. 

Περιβαλλοντικές επιπτώσεις: 

Η ανάπτυξη κατοικίας ή άλλων χρήσεων που επιτρέπονται στις περιοχές Γενικής Κατοικίας, όπως π.χ. 

Ξενοδοχείων, που συνεπάγονται την παραμονή καθ’ όλο το 24ωρο κατοίκων ή χρηστών των χρήσεων 

αυτών, έρχονται σε αντίθεση με τις γενικές κατευθύνσεις για το σχεδιασμό πλησίον μονάδων που 

υπάγονται στην Οδηγία Seveso III και αυξάνουν τους κινδύνους σε ενδεχόμενο ατύχημα αντί να τους 

μειώνουν. Επιπλέον, η διαβίωση σε μια περιοχή της οποίας ο χαρακτήρας είναι κατά βάσιν 

βιομηχανικός δεν συνάδει με τις σύγχρονες οικιστικές αντιλήψεις  Επομένως, υπάρχουν αρνητικές 

επιπτώσεις ως προς το ανθρωπογενές περιβάλλον. 

5.3.1.3. Σεναρίου 2: Καθορισμός χρήσεων «Παραγωγικές δραστηριότητες χαμηλής & μέσης 

όχλησης» με Ε.Π.Σ. κατά το Άρθρο 8 του Ν. 4447/2016 

Όσον αφορά στις επιπτώσεις του Σεναρίου 2, σημειώνονται οι εξής: 
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Πολεοδομική συμβατότητα: 

Στο παρόν Σενάριο, ο καθορισμός της γενικής χρήσης «Παραγωγικές δραστηριότητες χαμηλής και μέσης 

όχλησης» σύμφωνα με το άρθρο 8 του Π.Δ. 59/2018 (Α΄ 114) και με τις συγκεκριμένες ειδικότερες 

χρήσεις που περιγράφηκαν παραπάνω στο Σενάριο 2, θα οδηγήσουν στη δημιουργία πρότυπης 

εγκατάστασης κέντρου αποθήκευσης διανομής. Η θεσμοθέτηση των βιομηχανικών χρήσεων με την 

έγκριση Ε.Π.Σ., είναι απόλυτα εναρμονισμένη και συμβάλλει στην υλοποίηση των κατευθύνσεων του 

νέου Ρυθμιστικού Σχεδίου της Αθήνας (2014), καθώς και των κατευθύνσεων Ειδικού Πλαισίου 

Χωροταξικού Σχεδιασμού και Αειφόρου Ανάπτυξης για την ανάπτυξη της Βιομηχανίας για την 

Περιφέρεια Αττικής (2009).  

Η παρούσα πρόταση για τη δημιουργία ενός εγκεκριμένου Ε.Π.Σ. με Π.Δ., έρχεται να συμπληρώσει-

αναθεωρήσει τον υφιστάμενο ανεπίκαιρο Πολεοδομικό σχεδιασμό 1ου επιπέδου, που έχει σημαντικές 

αστοχίες και αντιφάσεις και να επιλύσει προβλήματα εφαρμογής που έχουν δημιουργηθεί λόγω μη 

τροποποίησης/αναθεώρησης  του ΓΠΣ του Δήμου Χαϊδαρίου για μακρό χρόνο (25-30 χρόνια) αλλά και 

να συμπληρώσει τις ελλείψεις του Πολεοδομικού Σχεδίου 2ου επιπέδου με τον καθορισμό αριθμητικών 

πολεοδομικών μεγεθών (Σ.Δ, Π.Κ κλπ), σύμφωνα με τις γενικές αρχές για την οργάνωση και τον 

πολεοδομικό σχεδιασμό των  καθοριζόμενων στην περιοχή επέμβασης παραγωγικών χρήσεων γης.  

Αναπτυξιακή προοπτική: 

Με το Σενάριο αυτό προσδιορίζονται οι χρήσεις γης και οι όροι δόμησης που θα επιτρέψουν την 

υλοποίηση του επενδυτικού προγράμματος ανάπτυξης μιας δυναμικά εξελισσόμενης επιχείρησης της 

Streem Logistics A.E. Το υφιστάμενο παλιό ΓΠΣ (προ 30 ετών)δεν είχε αξιολογήσει τις υφιστάμενες 

νόμιμα στην περιοχή χρήσεις γης και τις ανάγκες που εξυπηρετούσαν και συνεχίζουν να εξυπηρετούν. 

Όπως τεκμηριώθηκε στην παρούσα Τ.Ε οι «ασαφείς» χρήσεις γης τόσο στην περιοχή 

μελέτης/επέμβασης όσο και στην άμεση περιοχή επιρροής δεν έχουν εφαρμοστεί ενώ αντίθετα έχουν 

διατηρηθεί όλες οι βιομηχανικές/επιχειρηματικές χρήσεις που είχαν νόμιμα δημιουργηθεί στην 

συγκεκριμένη περιοχή, σύμφωνα με τις προγενέστερες ζώνες βιομηχανικών εγκαταστάσεων που 

καθορίστηκαν από το τέλος της δεκαετίας του 1970 και διατηρήθηκαν για ένα πολύ μεγάλο χρονικό 

διάστημα (και μέχρι σήμερα αφού το ΓΠΣ δεν προέβλεψε κανένα χρονικό διάστημα για την 

απομάκρυνσή τους). 

Με την προτεινόμενη πολεοδομική επέμβαση έγκρισης του ΕΠΣ αναμένεται 

• Η δυνατότητα ανάπτυξης μιας υγιούς παραγωγικής μονάδας και η επέκτασή της σε νέους 

επιχειρηματικούς κλάδους που ενισχύουν την εθνική οικονομία.  

• Η διατήρηση και η αύξηση της απασχόλησης σε παραγωγικούς τομείς και σε δραστηριότητες 

εφοδιαστικής και πληροφορικής, κλάδους που απασχολούν εξειδικευμένο επιστημονικό 

προσωπικό, ενισχύοντας τον τομέα της απασχόλησης και της οικονομίας. 

• Η αντιμετώπιση των ασαφειών σχετικά με τις χρήσεις γης, σύμφωνα με τις ρυθμίσεις του 

πολεοδομικού σχεδιασμού της περιοχής (ισχύον ΓΠΣ). Η αποσαφήνιση και ο καθορισμός των 

χρήσεων γης θα εξυπηρετήσουν τις αναπτυξιακές προοπτικές της εταιρείας Streem Logistics A.E. 

και στην ασφαλή υλοποίηση των μελλοντικών της προγραμμάτων.  

• Η εξειδίκευση των στρατηγικών κατευθύνσεων ανάπτυξης του το Ρ.Σ.Α του 2014 και η υλοποίηση 

επενδυτικών σχεδίων στρατηγικής σημασίας για την ενίσχυση της βιομηχανίας και της 

επιχειρηματικότητας με παράλληλη προστασία του περιβάλλοντος και η επιδίωξη ανάπτυξης των 

επιχειρήσεων σε οργανωμένους υποδοχείς με πλήρη/ολοκληρωμένο πολεοδομικό σχεδιασμό. 
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Κοινωνικές επιπτώσεις: 

Η εφαρμογή του σεναρίου θα έχει ως αποτέλεσμα τη δημιουργία νέων θέσεων εργασίας τόσο κατά την 

κατασκευή όσο και τη λειτουργία του έργου. Αυτές οι θέσεις, σε ένα οργανωμένο σενάριο υπό την 

σκέπη του επενδυτή, είναι εξασφαλισμένες. 

Η εφαρμογή του σεναρίου θα έχει ως αποτέλεσμα, εκτός από τη δημιουργία νέων θέσεων εργασίας 

κατά την κατασκευή και λειτουργία του έργου, την ανάπτυξη συνεργασιών με τοπικές επιχειρήσεις για 

την προμήθεια αγαθών και υπηρεσιών. Συνεπώς, οι επιπτώσεις από την επιλογή του σεναρίου 2 προς 

το κοινωνικό σύνολο κρίνονται θετικές.  

Δημοσιονομικό όφελος: 

Η επιλογή αυτής της λύσης, αναμένεται να έχει Δημοσιονομικό όφελος το οποίο προκύπτει τόσο από 

την επένδυση αυτή καθ’ εαυτή, όσο και από τα έμμεσα κοινωνικοοικονομικά αποτελέσματα με θετικές 

επιπτώσεις που θα προκύψουν, αφού θα τονωθεί η επιχειρηματικότητα στην ευρύτερη περιοχή με 

συνακόλουθη αύξηση του κύκλου εργασιών και, ως εκ τούτου, δημιουργία νέων θέσεων εργασίας στις 

τοπικές επιχειρήσεις, η οποία με τη σειρά της θα οδηγήσει σε αύξηση των εσόδων από τις ασφαλιστικές 

εισφορές (εργαζομένων και εργοδοτών), από το φόρο εισοδήματος των νέων εργαζομένων. Η 

δημιουργία νέων θέσεων εργασίας θα οδηγήσει στην αύξηση της αγοραστικής δύναμης των νέων 

εργαζομένων, με αποτέλεσμα την ενίσχυση της ανάπτυξης εν γένει. 

Περιβαλλοντικές επιπτώσεις: 

Ως προς τις επιπτώσεις στο φυσικό περιβάλλον, πρέπει να σημειωθεί ότι: 

 ο συντελεστής δόμησης προτείνεται να καθοριστεί με αριθμητικό μέγεθος στο 0,9 που είναι 

μέγεθος μικρότερο από τον επιτρεπόμενο σύμφωνα με τις ισχύουσες γενικές διατάξεις και 

ποσοστιαία μεγαλύτερος από τον ισχύοντα, σε ποσοστό μικρότερο του 20%, ενώ η κάλυψη θα 

φθάσει στο 70% λόγω των αναγκών/ του χαρακτήρα της δραστηριότητας , που σημαίνει ότι 

ορισμένα τμήματα των υφιστάμενων κατασκευών θα καθαιρεθούν. 

 στις κτηριακές υποδομές του φορέα, υπάρχει εγκαταστημένο Φωτοβολταϊκό Σύστημα ισχύος 

850 kwp με εκτιμώμενη ετήσια παραγόμενη καθαρή ενέργεια τις 1.275.000kwh. Το γεγονός 

αυτό είναι ιδιαίτερα σημαντικό γιατί η παραγόμενη αυτή καθαρή ενέργεια συμβάλει σημαντικά 

στη μείωση των επιπτώσεων του φαινομένου του θερμοκηπίου αφού οδηγεί σε ετήσια μείωση 

εκπομπών διοξειδίου του άνθρακα κατά 1.173tn . 

 η περιοχή γειτνιάζει με τους αναπτυξιακούς πόλους εθνικής και μητροπολιτικής εμβέλειας του 

Θριασίου και του Εμπορευματικού Λιμένα Νέου Ικονίου (διεθνούς εμβέλειας), όπου 

συγκεντρώνονται εμπορευματικά πάρκα και ζώνες ΒΙΠΑ- ΒΙΟΠΑ- ΒΕΠΕ – Ε.Π, ζώνες 

χονδρεμπορίου και Εμπορευματικό Λιμάνι - με διεθνή εμβέλεια – και σε πολύ καλή 

θέση/εξυπηρέτηση από τις οδικές και σιδηροδρομικές συνδέσεις Περιφερειακής και Εθνικής 

σημασίας και εμβέλειας, ελαχιστοποιώντας έτσι τα οχηματοχιλιόμετρα που απαιτούνται τόσο 

για την τροφοδοσία του εξεταζόμενου ΚΑΔ, όσο και την μεταφορά προϊόντων από αυτό στις 

συνεργαζόμενες επιχειρήσειςγια 

 που θα επιτρέψουν την υλοποίηση του επενδυτικού προγράμματος ανάπτυξης μιας δυναμικά 

εξελισσόμενης επιχείρησης της Streem Logistics A.E.  

Η λύση αυτή, του προσδιορισμού των χρήσεων γης και των όρων δόμησης, με την υιοθέτηση των 

μικρότερων βασικών μεγεθών ανάπτυξης της δόμησης σε αυτό, που θα επιτρέψουν την υλοποίηση του 
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επενδυτικού προγράμματος ανάπτυξης μιας δυναμικά εξελισσόμενης επιχείρησης της Streem Logistics 

A.E., αναμένεται βέβαια να έχει μικρές επιπτώσεις στο περιβάλλον, όμως αυτές θα εκτιμηθούν και θα 

μπορούν να αντιμετωπιστούν μέσα από τον καθορισμό των κατάλληλων κατευθύνσεων και 

περιβαλλοντικών μέτρων / όρων, μαζί με την έγκριση του εξεταζόμενου ειδικού πολεοδομικού σχεδίου. 

5.3.2. Mεθοδολογική προσέγγιση / Κριτήρια περιβαλλοντικών στόχων 

Η συγκριτική αξιολόγηση των εναλλακτικών δυνατοτήτων / λύσεων για τις ανάγκες της παρούσας 

μελέτης πραγματοποιήθηκε μέσα από μία διαδικασία που αποδίδει την καλύτερη δυνατή τεκμηρίωση 

σε σχέση με την εν γένει περιβαλλοντική συμπεριφορά τους.  

Γενικά η συγκριτική ανάλυση εναλλακτικών λύσεων και πολεοδομικών αναπτύξεων αποτελεί σύνθετο 

αντικείμενο με αβεβαιότητες και υποκειμενικές εκτιμήσεις να υπεισέρχονται και με παραμέτρους 

αξιολόγησης, οι οποίες κατά περίπτωση μπορεί να ποικίλλουν. Βασικό όμως μέτρο σύγκρισης και 

στόχος στον τρόπο της συγκριτικής αξιολόγησης είναι η προσέγγιση της Βιώσιμης Αστικής Ανάπτυξης 

(SUD – Sustainable Urban Development) που περιλαμβάνει επιμέρους παραμέτρους των τριών 

πυλώνων της βιωσιμότητας, δηλαδή του περιβάλλοντος, της κοινωνίας και της οικονομίας.   

Για το λόγο αυτό, τα εξεταζόμενα εναλλακτικά σενάρια συναρτήθηκαν με δώδεκα βασικά 

περιβαλλοντικά κριτήρια / παραμέτρους καθώς και επιμέρους περιβαλλοντικούς στόχους, έτσι ώστε να 

εκτιμηθεί η συνεισφορά του κάθε σεναρίου στην κάθε περιβαλλοντική παράμετρο. 

Τα κριτήρια που υιοθετήθηκαν για να εκτιμηθούν οι επιπτώσεις κάθε εναλλακτικού σεναρίου και να 

γίνει η επιλογή του βέλτιστου είναι τα ακόλουθα. 

Πίνακας 5-1: Κριτήρια συγκριτικής αξιολόγησης των εναλλακτικών δυνατοτήτων / λύσεων 

Περιβαλλοντική παράμετρος Βασικοί περιβαλλοντικοί στόχοι / περιβαλλοντικά ζητήματα 

Φυσικό Περιβάλλον / 
Βιοποικιλότητα – Χλωρίδα - 
Πανίδα 

  Επίδραση στην έκταση προστατευόμενων περιοχών και 
οικοτόπων 

 Επίδραση στη διατήρηση και προστασία προστατευόμενων 
περιοχών και οικοτόπων 

 Επιπτώσεις στη χλωρίδα & πανίδα (αποφυγή πρόκλησης βλαβών) 

 Προστασία / διατήρηση δασικών εκτάσεων 

 Προστασία/διατήρηση και ενίσχυση αστικού πρασίνου 

Έδαφος 

 

 Προστασία του εδάφους από διάβρωση και ερημοποίηση 

 Επίδραση στα φυσικά και χημικά χαρακτηριστικά του εδάφους 

 Έλεγχος επιπέδων ρύπων από απόβλητα 

 Βελτίωση της κατάστασης και της έκτασης των υποβαθμισμένων 
περιοχών 

 Πρόκληση απωλειών εδάφους 

 Ασφαλής διάθεση στερεών και υγρών αποβλήτων και αστικών 
λυμάτων 

Υδατικοί πόροι 

 Προστασία υδροφόρου ορίζοντα 

 Προστασία / διατήρηση επιφανειακών υδάτων 

 Διασφάλιση της καλής χημικής και οικολογικής κατάστασης των 
υδάτων  

 Ορθολογική χρήση νερού για άρδευση και ύδρευση 

 Έλεγχος, διατήρηση και βελτίωση ποιότητας και ποσότητας των 
υδάτων (επιφανειακά & υπόγεια) 
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Περιβαλλοντική παράμετρος Βασικοί περιβαλλοντικοί στόχοι / περιβαλλοντικά ζητήματα 

Ατμοσφαιρικό περιβάλλον 

 Προστασία της ποιότητας του αέρα / Διασφάλιση ικανοποιητικών 
συνθηκών της ατμόσφαιρας στον αστικό χώρο 

 Μείωση της αέριας ρύπανσης 

 Μείωση των εκπομπών αερίων του Θερμοκηπίου (οξείδια 
άνθρακα, οξείδια αζώτου, οξείδια θείου, όζον κ.ά. 

 Βελτίωση της κινητικότητας, της προσβασιμότητας και των 
κυκλοφοριακών συνθηκών 

Κλίμα - Κλιματική αλλαγή 

 Περιορισμός παραγωγής αερίων θερμοκηπίου (μετριασμός 
κλιματικής αλλαγής) 

 Μείωση των ενεργειακών απαιτήσεων / Επίδραση στους 
ενεργειακούς πόρους 

 Ενίσχυση δράσεων εξοικονόμησης ενέργειας στα κτίρια 
(μετριασμός κλιματικής αλλαγής) 

 Χρήση Ανανεώσιμων Πηγών Ενέργειας βάσει σχεδιασμού 

 Προσαρμοστικότητα στην κλιματική αλλαγή  

Ακουστικό περιβάλλον  Επίδραση στην ποιότητα του ακουστικού περιβάλλοντος 

Τοπίο 

 Προστασία και ανάδειξη φυσικού τοπίου 

 Διατήρηση των φυσικών περιοχών στο μέγιστό δυνατό ποσοστό 

 Αποφυγή αυθαίρετης δόμησης 

 Προστασία και βελτίωση του τοπίου 

 Διατήρηση της συνεκτικότητας και της φυσιογνωμίας του τοπίου 

Πληθυσμός 

 Προφύλαξη και προαγωγή της κοινωνικής συνοχής  

 Επίδραση στην πληθυσμιακή μεταβολή 

 Επίδραση στην πληθυσμιακή σύνθεση  

 Διατήρηση υφιστάμενων θέσεων εργασίας 

Ανθρώπινη υγεία / ποιότητα 
ζωής 

 Προστασία της ανθρώπινης υγείας  

 Έλεγχος επιπέδων θορύβου και ρύπων  

 Αποτελεσματική διαχείριση των αποβλήτων  

 Βελτίωση συνθηκών διαβίωσης του τοπικού πληθυσμού  

Κοινωνικο-οικονομικό 
περιβάλλον / απασχόληση 

 Δημιουργία θέσεων εργασίας 

 Ανάπτυξη επιχειρηματικότητας – Αύξηση έμμεσης απασχόλησης 

 Αύξηση άμεσης απασχόλησης 

Υλικά περιουσιακά στοιχεία 
/ Τεχνικές Υποδομές 

 Μεταφορές και επικοινωνίες 

 Προστασία ιδιωτικής και δημόσιας ακίνητης περιουσίας 

 Επιρροή υλικών περιουσιακών στοιχείων του πληθυσμού και 

δυνατότητα βιώσιμης ανάπτυξης  

Πολιτιστική κληρονομιά  
 Προστασία και ανάδειξη πολιτιστικού κεφαλαίου 

 Διαφύλαξη και ανάδειξη μνημείων  πολιτιστικής – ιστορικής – 
αρχιτεκτονικής κληρονομιάς 

Χρήσεις γης / Χωροταξικός 
σχεδιασμός / πολεοδομική 
συμβατότητα 

 Συμβατότητα Σχεδίου με χωροταξικές και πολεοδομικές 
κατευθύνσεις 

 Συμβατότητα και βιωσιμότητα χρήσεων γης 

 Συνεκτικότητα δόμησης 
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5.3.3. Σύγκριση – εκτίμηση εναλλακτικών λύσεων 

Η πρόβλεψη - εκτίμηση των εναλλακτικών δυνατοτήτων για τις ανάγκες της παρούσας μελέτης 

πραγματοποιείται μέσα από μία διαδικασία που αποδίδει την καλύτερη δυνατή τεκμηρίωση σε σχέση 

με την εν γένει περιβαλλοντική συμπεριφορά τους.  

Όπως ήδη προαναφέρθηκε, ορίστηκε μία σειρά κριτηρίων, τα οποία ανταποκρίνονται στη συνολική 

επίδραση του αναπτυξιακού σχεδίου στο περιβάλλον. Το διαμορφούμενο πλαίσιο κριτηρίων πρέπει να 

λαμβάνει υπόψη το διττό ρόλο που διαδραματίζουν οι προτεινόμενες εναλλακτικές λύσεις, δηλαδή να 

εκτιμούν τη θετική επίδραση σε κάποιες περιβαλλοντικές παραμέτρους, με την παράλληλη ή 

ταυτόχρονη αρνητική επίδραση σε κάποιες άλλες. 

Η συγκριτική αξιολόγηση των σεναρίων βασίζεται στην μεθοδολογία των μητρών αξιολόγησης και 

γίνεται με τη χρήση της παρακάτω σημειολογίας: 

- Η λύση θα προκαλέσει αρνητικές επιπτώσεις 

-/0 Η λύση θα προκαλέσει ουδέτερες / απροσδιόριστες ή αρνητικές επιπτώσεις 

0 Η λύση θα προκαλέσει ουδέτερες επιπτώσεις ή αβέβαιες επιπτώσεις 

+/0 Η λύση θα προκαλέσει ουδέτερες ή θετικές επιπτώσεις 

+ Η λύση θα προκαλέσει θετικές επιπτώσεις 

Στόχος της σύγκρισης είναι να γίνει κατανοητή η διαφοροποίηση τους και να επισημανθούν τα σημεία, 

που χρήζουν περαιτέρω προσοχής. Σύμφωνα με τον ανωτέρω τρόπο αξιολόγησης, κάθε εναλλακτική 

λύση / δυνατότητα βαθμολογείται ως προς τις επιπτώσεις που θα προκαλέσει στα κριτήρια των 

περιβαλλοντικών στόχων που έχουν τεθεί. 

Σύμφωνα με τον ανωτέρω τρόπο αξιολόγησης, κάθε εναλλακτική λύση / δυνατότητα βαθμολογείται ως 

προς τις επιπτώσεις που θα προκαλέσει στα κριτήρια των περιβαλλοντικών στόχων που έχουν τεθεί, τα 

οποία και παρουσιάζονται συγκεντρωτικά στον Πίνακα 5-2 που ακολουθεί. 
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Πίνακας 5-2: Συγκριτική Αξιολόγηση Εναλλακτικών Λύσεων 

ΚΡΙΤΗΡΙΟ 
ΣΕΝΑΡΙΑ ΒΕΛΤΙΣΤΗ 

ΛΥΣΗ ΣΕΝΑΡΙΟ 0 ΣΕΝΑΡΙΟ 1 ΣΕΝΑΡΙΟ 2  

Φυσικό 
Περιβάλλον / 
Βιοποικιλότητα – 
Χλωρίδα - Πανίδα 

0 

Ουδέτερες επιπτώσεις, 

δεν υπάρχει άμεση ή έμμεση επίδραση στο 
φυσικό περιβάλλον, τη βιοποικιλότητα, τη 

χλωρίδα και την πανίδα της άμεσης και 
ευρύτερης περιοχής 

0 

Ουδέτερες επιπτώσεις,  

δεν υπάρχει άμεση ή έμμεση επίδραση στο 
φυσικό περιβάλλον, τη βιοποικιλότητα, τη 

χλωρίδα και την πανίδα της άμεσης και 
ευρύτερης περιοχής 

0 

Ουδέτερες επιπτώσεις, 

δεν υπάρχει άμεση ή έμμεση επίδραση στο φυσικό 
περιβάλλον, τη βιοποικιλότητα, τη χλωρίδα και την 

πανίδα της άμεσης και ευρύτερης περιοχής 

ΣΕΝΑΡΙΑ 
0, 1 & 2 

Έδαφος 

-/0 

Απροσδιόριστες ή αρνητικές επιπτώσεις με 
πιθανή την υποβάθμιση κυρίως λόγω των 

φαινομένων εγκατάλειψης των υφιστάμενων 
κτηριακών εγκαταστάσεων εντός του 

εξεταζόμενου ακινήτου 

-/0 

Απροσδιόριστες ή αρνητικές επιπτώσεις 
άμεσα εξαρτώμενες από τον τρόπο 
ανάπτυξης της περιοχής μελλοντικά 

+/0 

Θετικές ή ουδέτερες επιπτώσεις, προστασία και 
διατήρηση της ποιότητας των εδαφών αποτέλεσμα 

του σωστού σχεδιασμού & της οργανωμένης 
λειτουργίας της προβλεπόμενης επένδυσης 

ΣΕΝΑΡΙΟ 
2 

Υδατικοί πόροι 

-/0 

Απροσδιόριστες ή αρνητικές επιπτώσεις με 
πιθανή την υποβάθμιση κυρίως λόγω των 

φαινομένων εγκατάλειψης των υφιστάμενων 
κτηριακών εγκαταστάσεων εντός του 

εξεταζόμενου ακινήτου (πιθανή υποβάθμιση 
των υδατικών πόρων) 

-/0 

Απροσδιόριστες ή αρνητικές επιπτώσεις 
άμεσα εξαρτώμενες από τον τρόπο 
ανάπτυξης της περιοχής μελλοντικά 

(πιθανή υποβάθμιση και ανεξέλεγκτη 
χρήση των υδατικών πόρων) 

+/0 

Θετικές ή ουδέτερες επιπτώσεις, 

προστασία και διατήρηση των υδάτινων πόρων 
αποτέλεσμα του σωστού σχεδιασμού & της 

οργανωμένης λειτουργίας της προβλεπόμενης 
επένδυσης (καθορισμό χρήσεων μη ρυπογόνων και 

χαμηλής όχλησης,) 

ΣΕΝΑΡΙΟ 
2 

Ατμοσφαιρικό 
περιβάλλον 

0 

Ουδέτερες επιπτώσεις, συνέχιση της υφιστάμενης 
κατάστασης 

-/0 

Απροσδιόριστες ή αρνητικές επιπτώσεις άμεσα 
εξαρτώμενες από τον τρόπο ανάπτυξης της 

περιοχής μελλοντικά 

-/0 

Αβέβαιες επιπτώσεις κυρίως λόγω του γεγονότος ότι με 
το παρόν Σενάριο το επίπεδο της ποιότητας της 

ατμόσφαιρας (έκλυση αέριων ρύπων & ΑτΘ) σχετίζεται 
άμεσα με τρόπο «λειτουργίας» του προβλεπόμενου 

κέντρου αποθήκευσης και διανομής εντός του 
εξεταζόμενου ακινήτου. 

Η αναμενόμενη αύξηση των οδικών μετακινήσεων λόγω 
της λειτουργίας της επένδυσης εφοδιαστικής, εκτιμάται 

ότι θα συμβάλλει στην αύξηση των αερίων θερμοκηπίου. 
Ωστόσο η επιβάρυνση της ατμόσφαιρας από τον 

ΣΕΝΑΡΙΑ 
0, 2 
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ΚΡΙΤΗΡΙΟ 
ΣΕΝΑΡΙΑ ΒΕΛΤΙΣΤΗ 

ΛΥΣΗ ΣΕΝΑΡΙΟ 0 ΣΕΝΑΡΙΟ 1 ΣΕΝΑΡΙΟ 2  

επιπρόσθετο κυκλοφοριακό φόρτο στο οδικό δίκτυο 
εκτιμάται ότι θα είναι περιορισμένη και σε καμία 

περίπτωση δεν αναμένεται να προκληθεί υπέρβαση των 
θεσπισμένων ορίων ποιότητας της ατμόσφαιρας. 

Κλίμα – Κλιματική 
αλλαγή 

0 
Ουδέτερες επιπτώσεις, συνέχιση της υφιστάμενης 

κατάστασης 

-/0 
Απροσδιόριστες ή αρνητικές επιπτώσεις άμεσα 

εξαρτώμενες από τον τρόπο ανάπτυξης της 
περιοχής μελλοντικά 

+/0 
Θετικές ή ουδέτερες επιπτώσεις σε συνολικό επίπεδο 
εφαρμογής του Σχεδίου, δεδομένης της μικρότερης 

κατανάλωσης ορυκτών καυσίμων λόγω της 
εξοικονόμησης από εγκατάσταση ΑΠΕ. 

Η υιοθέτηση ενός ορθολογικού σχήματος οργάνωσης του 
συστήματος μεταφοράς - διανομής με απώτερο στόχο τη 

μείωση των απαιτούμενων δρομολογίων, καθώς και η 
αυξανόμενη χρήση της ηλεκτροκίνησης μελλοντικά  

μπορεί να συμβάλλει στη μείωση των εκπομπών 
μεταφοράς στο μέγιστο βαθμό, άρα και την συμβολή 

τους στην κλιματική αλλαγή. 

ΣΕΝΑΡΙΟ 
2 

Ακουστικό 

περιβάλλον 

0 
Ουδέτερες επιπτώσεις, συνέχιση της υφιστάμενης 

κατάστασης 

-/0 
Απροσδιόριστες ή αρνητικές επιπτώσεις άμεσα 

εξαρτώμενες από τον τρόπο ανάπτυξης της 
περιοχής μελλοντικά 

+/0 
Θετικές ή ουδέτερες επιπτώσεις, το είδος της 
προβλεπόμενης επένδυσης δεν συνδέεται με 

δραστηριότητες που εκπέμπουν υψηλές στάθμες  
θορύβου. Οι επιπτώσεις του κυκλοφοριακού θορύβου 

από την πρόσβαση στο εξεταζόμενο ακίνητο θεωρούνται 
περιορισμένες, λαμβάνοντας υπόψη και τη γενικότερη 

φυσιογνωμία της περιοχής μελέτης 

ΣΕΝΑΡΙΟ 
2 

Τοπίο  

 

- 

Αρνητικές επιπτώσεις 

με πιθανή την υποβάθμιση κυρίως λόγω της 
εγκατάλειψης του χώρου 

0 

Αβέβαιες επιπτώσεις, 

άμεσα εξαρτώμενες από τον τρόπο ανάπτυξης 
της περιοχής μελλοντικά 

+/0 

Θετικές επιπτώσεις, διατήρηση της φυσιογνωμίας 
(βιοτεχνικές/βιομηχανικές δραστηριότητες) και της 
συνεκτικότητας αυτού αποτρέποντας την διάχυση 

τέτοιου είδους δραστηριοτήτων στην  ευρύτερη εκτός 
σχεδίου περιοχή 

ΣΕΝΑΡΙΟ 
2 

Πληθυσμός 

0 
Ουδέτερες επιπτώσεις, 

δεν υπάρχει άμεση ή έμμεση επίδραση στον 
πληθυσμό της άμεσης και ευρύτερης περιοχής 

0 
Αβέβαιες επιπτώσεις, 

άμεσα εξαρτώμενες από τον τρόπο ανάπτυξης 
της περιοχής μελλοντικά 

0 
Ουδέτερες επιπτώσεις, 

δεν υπάρχει άμεση ή έμμεση επίδραση στον πληθυσμό 
της άμεσης και ευρύτερης περιοχής 

ΣΕΝΑΡΙΑ 
0, 1 & 2 

Ανθρώπινη  0 0 0 ΣΕΝΑΡΙΑ 
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ΚΡΙΤΗΡΙΟ 
ΣΕΝΑΡΙΑ ΒΕΛΤΙΣΤΗ 

ΛΥΣΗ ΣΕΝΑΡΙΟ 0 ΣΕΝΑΡΙΟ 1 ΣΕΝΑΡΙΟ 2  

Υγεία / ποιότητα 
ζωής 

Ουδέτερες επιπτώσεις, συνέχιση της υφιστάμενης 
κατάστασης 

Αβέβαιες επιπτώσεις, 
άμεσα εξαρτώμενες από τον τρόπο ανάπτυξης 

της περιοχής μελλοντικά 

Ουδέτερες επιπτώσεις, το είδος και η κλίμακα του 
Σχεδίου είναι τέτοια που δεν δύναται σε επίπεδο 

περιοχής μελέτης να επηρεάσει ή/και να μεταβάλλει τα 
επίπεδα της ανθρώπινης υγείας 

0,  2 

Κοινωνικο-
οικονομικό 
περιβάλλον / 
Απασχόληση 

0 

Ουδέτερες επιπτώσεις, συνέχιση της υφιστάμενης 
κατάστασης 

0 

Αβέβαιες επιπτώσεις, 

άμεσα εξαρτώμενες από τον τρόπο ανάπτυξης 
της περιοχής μελλοντικά 

+/0 

Θετικές επιπτώσεις, με δημιουργία νέων θέσεων 
εργασίας & μείωση της ανεργίας 

ΣΕΝΑΡΙΟ 
2 

Υλικά 
περιουσιακά  

στοιχεία / Τεχνικές 
υποδομές 

0 

Ουδέτερες επιπτώσεις, συνέχιση της υφιστάμενης 
κατάστασης 

0 

Αβέβαιες επιπτώσεις, 

άμεσα εξαρτώμενες από τον τρόπο ανάπτυξης 
της περιοχής μελλοντικά 

+/0 

Θετικές επιπτώσεις, 

λόγω του γεγονότος ότι με το παρόν Σενάριο ενισχύεται ο 
βιοτεχνικός χαρακτήρας της περιοχής, δημιουργώντας 
έναν θύλακα επιχειρηματικών δραστηριοτήτων, όπου 

εμμέσως δύναται να οδηγήσει  στην αύξηση της αξίας της 
γης. Επίσης χρησιμοποιούνται ελεγχόμενα οι τεχνικές 

υποδομές της περιοχής 

ΣΕΝΑΡΙΟ 
2 

Πολιτιστική 
κληρονομιά 

0 

Ουδέτερες επιπτώσεις, 

δεν υπάρχει άμεση ή έμμεση επίδραση στο 
πολιτιστικό περιβάλλον της άμεσης και ευρύτερης 

περιοχής 

0 

Ουδέτερες επιπτώσεις, 

δεν υπάρχει άμεση ή έμμεση επίδραση στο 
πολιτιστικό περιβάλλον της άμεσης και 

ευρύτερης περιοχής 

0 

Ουδέτερες επιπτώσεις, 

δεν υπάρχει άμεση ή έμμεση επίδραση στο πολιτιστικό 
περιβάλλον της άμεσης και ευρύτερης περιοχής 

ΣΕΝΑΡΙΑ 
0, 1 & 2 

Χρήσεις γης / 
Χωροταξικός 
σχεδιασμός / 
πολεοδομική 
συμβατότητα 

0 

Ουδέτερες επιπτώσεις, συνέχιση της υφιστάμενης 
κατάστασης 

+/0 

Απροσδιόριστες ή αρνητικές, δεδομένου ότι 
παρά την επαρκούς συμβατότητας ή 

συμμόρφωσης με τα ισχύοντα, βάσει του 
θεσμικού πλαισίου, δεν μπορεί να θεωρηθεί ότι 

ενισχύει δραστηριότητες περιφερειακής, 
εθνικής ή διεθνούς εμβέλειας. Απαιτείται 

επαναπροσδιορισμός των χρήσεων 

+ 

Θετικές επιπτώσεις, λόγω της συμβατότητας με τις 
κατευθύνσεις του υπερκείμενου σχεδιασμού (ΓΠΧΣΑΑ, 

ΡΣΑ, κλπ), αλλά και με τις σύγχρονες χωρικές πολιτικές, οι 
οποίες προωθούν τον περιορισμό της εκτός σχεδίου 

δόμησης και την ανάπτυξη εντός οργανωμένων 
υποδοχέων 

ΣΕΝΑΡΙΟ 
2 
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5.4. Σύνοψη εναλλακτικών σεναρίων 

Μεταξύ των ανωτέρω εξετασθέντων Εναλλακτικών Σεναρίων καθίσταται σαφές ότι με το Σενάριο 2, 

παρέχεται η δυνατότητα δημιουργίας μιας πρότυπης εγκατάστασης κέντρου αποθήκευσης διανομής, η 

οποία αποτελεί μια επένδυση υπερτοπικής κλίμακας και στρατηγικής σημασίας, σε πολλαπλούς τομείς 

και εξασφαλίζονται οι βέλτιστες συνθήκες για τη βιώσιμη ανάπτυξή της, με τις μικρότερες για το φυσικό 

περιβάλλον επιπτώσεις. 

Πρόκειται για ένα σενάριο το οποίο δεν παρεκκλίνει από τους όρους που έχουν τεθεί από το ισχύον 

θεσμικό καθεστώς, συμβάλει στην ανάπτυξη της βιομηχανίας και των επενδύσεων και ακολουθεί τις 

στρατηγικές κατευθύνσεις ανάπτυξης του Ρ.Σ.Α του 2014 οι οποίες προτείνουν την υλοποίηση 

επενδυτικών σχεδίων στρατηγικής σημασίας για την ενίσχυση της βιομηχανίας και της 

επιχειρηματικότητας με παράλληλη προστασία του περιβάλλοντος και την επιδίωξη ανάπτυξης των 

επιχειρήσεων σε οργανωμένους υποδοχείς με πλήρη/ολοκληρωμένο πολεοδομικό σχεδιασμό καθώς 

και την αξιοποίηση κενών βιομηχανικών κελυφών. 

Η προτεινόμενη χωροθέτηση, βρίσκεται σε απόλυτη αρμονία και συσχέτιση με τον υπερκείμενο 

σχεδιασμό σε περιφερειακό και εθνικό επίπεδο και δη με το χωροταξικό βιομηχανίας με το οποίο 

προωθείται η διατήρηση και ο εκσυγχρονισμός των ήδη υφιστάμενων μονάδων αλλά και με το Νέο 

Ρυθμιστικό Σχέδιο Αθήνας – Αττικής, καθώς η περιοχή εντάσσεται και γειτνιάζει με τους αναπτυξιακούς 

πόλους εθνικής και μητροπολιτικής εμβέλειας του Θριασίου και του Εμπορευματικού Λιμένα Νέου 

Ικονίου (διεθνούς εμβέλειας), όπου συγκεντρώνονται εμπορευματικά πάρκα και ζώνες ΒΙΠΑ- ΒΙΟΠΑ- 

ΒΕΠΕ – Ε.Π, ζώνες χονδρεμπορίου και  Εμπορευματικό Λιμάνι - με διεθνή εμβέλεια. Τέλος, βρίσκεται σε 

πολύ καλή θέση/εξυπηρέτηση από τις οδικές και σιδηροδρομικές συνδέσεις Περιφερειακής και Εθνικής 

σημασίας και εμβέλειας. 

Το εν λόγω σενάριο αποτελεί τη μοναδική λύση που μπορεί να προσδώσει στο ακίνητο μια βιώσιμη 

ανάπτυξη, ενισχύοντας την ποιότητα των αποθηκευτικών υπηρεσιών και διακίνησης προϊόντων για την 

ευρύτερη περιοχή. Επίσης, κρίνεται ως η βέλτιστη λύση, με ικανοποιητική σχέση επίτευξης 

δημοσιονομικών στόχων, αναπτυξιακών στοχεύσεων και περιβαλλοντικών – κοινωνικών επιπτώσεων. 

Εν κατακλείδι, αναφέρεται ότι η προτεινόμενη επένδυση λαμβάνει υπόψη τις συνθήκες της οικονομικής 

κατάστασης στη χώρα, διευκολύνει την πολεοδομική ωρίμανση και την ανάπτυξη του ακινήτου, 

εξασφαλίζοντας την επιτυχή ολοκλήρωσή της. 
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6. ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΥΦΙΣΤΑΜΕΝΗΣ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗΣ ΤΟΥ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ 

Στο παρόν κεφάλαιο της Σ.Μ.Π.Ε. καταγράφεται, αναλύεται και αξιολογείται η υφιστάμενη κατάσταση 

του φυσικού και ανθρωπογενούς περιβάλλοντος στην περιοχή μελέτης και την ευρύτερη περιοχή του 

προτεινόμενου Σχεδίου, σύμφωνα με τα προβλεπόμενα στην ΚΥΑ 107017/2006, όπως τροποποιήθηκε 

με τις υπ’ αριθ. 40238/28.9.2017 (Β’ 3759), 38181/2695/2022 (Β’ 1923), 76515/5170/2022 (Β’ 3999) και 

94750/6235/2023 (Β’ 5774) όμοιές τις και ισχύει. 

Η περιγραφή της υφιστάμενης κατάστασης του περιβάλλοντος γίνεται με βάση τα διαθέσιμα στοιχεία, 

όπως αυτά προέκυψαν από βιβλιογραφικά δεδομένα, στοιχεία εγκεκριμένων μελετών που έχουν 

εκπονηθεί για την περιοχή, στοιχεία εξειδικευμένων μελετών που εκπονήθηκαν για τους σκοπούς του 

Σχεδίου, καθώς και από επισκέψεις πεδίου που πραγματοποιηθήκαν από την Ομάδα Μελέτης.  

Ως ευρύτερη περιοχή μελέτης για τις ανάγκες του παρόντος κεφαλαίου ορίζεται το σύνολο της 

εδαφικής επικράτειας του Δήμου Χαϊδαρίου. 

6.1. Ατμοσφαιρικό περιβάλλον  - Ποιότητα αέρα 

6.1.1. Γενικά στοιχεία 

Οι εκπομπές αέριων ρύπων και ιδιαίτερα του διοξειδίου του θείου (SO2), των αιωρούμενων σωματιδίων 

(TSP), των οξειδίων του αζώτου (NOx) και άλλων ειδών ρύπων, συντελούν στην υποβάθμιση της 

ποιότητας της ατμόσφαιρας. Στο αστικό περιβάλλον, λόγω του πλήθους των αέριων ρύπων, του 

χαμηλού ύψους της εκπομπής και κάποιων άλλων χαρακτηριστικών, η διάχυση των ρύπων είναι 

μικρότερη και έτσι καταγράφονται μεγάλες συγκεντρώσεις. 

Γενικά, η ατμοσφαιρική ρύπανση επιδρά αρνητικά στο περιβάλλον και την ανθρώπινη υγεία. Η ανάγκη 

για καθαρότερο αέρα έχει αναγνωρισθεί εδώ και αρκετές δεκαετίες, με ανάληψη δράσεων σε επίπεδο 

μεμονωμένων κρατών καθώς και της Ευρωπαϊκής Ένωσης, όπως και με ενεργό συμμετοχή σε διεθνείς 

συμβάσεις. Οι δράσεις της Ευρωπαϊκής Ένωσης έχουν επικεντρωθεί στον καθορισμό προτύπων για τον 

έλεγχο της ποιότητας του περιβάλλοντος αέρα, στην αντιμετώπιση των προβλημάτων του 

στρατοσφαιρικού όζοντος, στην αντιμετώπιση του φαινόμενου του θερμοκηπίου κλπ. 

Σε ευρωπαϊκό επίπεδο, τα βασικά νομοθετήματα που διέπουν την ποιότητα του ατμοσφαιρικού αέρα 

είναι:  

 η Οδηγία 2008/50/ΕΚ «για την ποιότητα του ατμοσφαιρικού αέρα και καθαρότερο αέρα για την 

Ευρώπη» και  

 η Οδηγία 2004/107/ΕΚ «σχετικά με το αρσενικό, το κάδμιο, τον υδράργυρο, το νικέλιο και τους 

πολυκυκλικούς αρωματικούς υδρογονάνθρακες στον ατμοσφαιρικό αέρα»  

Η Οδηγία 2008/50/ΕΚ ενσωματώθηκε στην εθνική νομοθεσία με την Υ.Α. Η.Π. 14122/549/Ε.103/2011 

(ΦΕΚ 488/Β/2011) «Μέτρα για τη βελτίωση της ποιότητας της ατμόσφαιρας, σε συμμόρφωση με τις 

διατάξεις της οδηγίας 2008/50/ΕΚ» Επίσης, η Οδηγία 2004/107/ΕΚ ενσωματώθηκε στην εθνική 

νομοθεσία με την Υ.Α. Η.Π. 22306/1075/Ε103/2007 (ΦΕΚ 920/Β/2007) «Καθορισμός τιμών − στόχων και 

ορίων εκτίμησης των συγκεντρώσεων του αρσενικού, του καδμίου, του υδραργύρου, του νικελίου και 

των πολυκυκλικών αρωματικών υδρογονανθράκων στον ατμοσφαιρικό αέρα, σε συμμόρφωση με τις 

διατάξεις της οδηγίας 2004/107/ΕΚ». 
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Συμπληρωματικά, με την Οδηγία 2001/81/ΕΚ «σχετικά με εθνικά ανώτατα όρια εκπομπών για 

ορισμένους ατμοσφαιρικούς ρύπους» όπως τροποποιήθηκε από την Οδηγία 2006/105/ΕΚ και τον 

Κανονισμό 219/2009, θεσπίστηκαν εθνικά ανώτατα όρια εκπομπών για τους ρύπους που προκαλούν 

οξίνιση και ευτροφισμό, καθώς και για τις πρόδρομες του όζοντος ουσίες, με στόχο τη βελτίωση της 

προστασίας του περιβάλλοντος και της ανθρώπινης υγείας απέναντι στις βλαβερές επιπτώσεις των 

ρύπων αυτών. Η Οδηγία 2001/81/ΕΚ καλύπτει τις εκπομπές, εντός της επικράτειας των κρατών μελών 

και των αποκλειστικών οικονομικών ζωνών τους, τεσσάρων ρύπων από ανθρωπογενείς πηγές:  

 εκπομπές σε διοξείδιο του θείου (SO2),  

 εκπομπές σε οξείδια του αζώτου (NOx),  

 εκπομπές σε πτητικές οργανικές ενώσεις (VOC) και  

 εκπομπές σε αμμωνία (NH3).  

Η Οδηγία 2001/81/ΕΚ ενσωματώθηκε στην εθνική νομοθεσία με την Υ.Α. Η.Π. 29459/1510/2005 (ΦΕΚ 

992/Β/2005) «Καθορισμός εθνικών ανώτατων ορίων εκπομπών για ορισμένους ατμοσφαιρικούς 

ρύπους σε συμμόρφωση με τις διατάξεις της οδηγίας 2001/81/ΕΚ», η οποία εν συνεχεία τροποποιήθηκε 

από τις:  

 Υ.Α. Η.Π. 14849/853/Ε103/2008, (ΦΕΚ 645/Β/2008) «Τροποποίηση των υπ' αριθμ. 

33318/3028/1998 κοινών υπουργικών αποφάσεων (1289/Β) και υπ' αριθμ. 29459/1510/2005 

κοινών υπουργικών αποφάσεων (992/Β), σε συμμόρφωση με διατάξεις της οδηγίας 2006/105 

του Συμβουλίου της 20ης Νοεμβρίου 2006 της Ευρωπαϊκής Ένωσης»  

 Υ.Α. 38030/2127/Ε103/2008, (ΦΕΚ 1901/Β/2008) «Έγκριση Εθνικού Προγράμματος Μείωσης 

των Εκπομπών στην ατμόσφαιρα, ορισμένων ρύπων, σύμφωνα με το άρθρο 7 της υπ αριθμ. 

29459/1510/2005, όπως ισχύει»  

 Υ.Α. Η.Π. 44105/1398/Ε.103/2013, (ΦΕΚ 1890Β/2013) «Τροποποίηση της αριθ. 

29459/1510/2005 KYA «Καθορισμός εθνικών ανωτάτων ορίων εκπομπών για ορισμένους 

ατμοσφαιρικούς ρύπους…» (992/Β) και (1131/Β), όπως τροποποιήθηκε με την αριθ. 

14849/853/2008 ΚΥΑ (645/Β) και της αριθ. 33318/3028/1998 KYA «Καθορισμός μέτρων και 

διαδικασιών για τη διατήρηση των φυσικών οικοτόπων (ενδιαιτημάτων) καθώς και της άγριας 

πανίδας και χλωρίδας» (Β΄1289), όπως τροποποιήθηκε με την αριθ. 14849/853/2008 ΚΥΑ 

(645/Β), σε συμμόρφωση με τις διατάξεις της οδηγίας 2013/17/ΕΕ».  

6.1.2. Ποιότητα της ατμόσφαιρας στην ευρύτερη περιοχή μελέτης / αξιολόγηση της 
υφιστάμενης ποιότητας του ατμοσφαιρικού περιβάλλοντος 

Όσον αφορά τα ποιοτικά χαρακτηριστικά του ατμοσφαιρικού περιβάλλοντος της ευρύτερης περιοχής 

μελέτης, σημειώνεται ότι οι πηγές ατμοσφαιρικής ρύπανσης σχετίζονται με τις επιμέρους 

ανθρωπογενείς δραστηριότητες, όπως αυτές αναλυτικά παρουσιάζονται ακολούθως. 

Η δε αξιολόγηση της υφιστάμενης κατάστασης του ατμοσφαιρικού περιβάλλοντος στην άμεση περιοχή 

του προτεινόμενου ΕΠΣ βασίσθηκε στα αποτελέσματα του έργου «Επικαιροποίηση της χαρτογραφικής 

απεικόνισης της ατμοσφαιρικής ρύπανσης μέσω της καταγραφής ατμοσφαιρικών εκπομπών των πηγών 
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και ανάπτυξης κατάλληλου υπολογιστικού εργαλείου» που χρηματοδοτήθηκε από το ΕΠΠΕΡΑΑ 2007-

2013 του ΕΣΠΑ4. Ειδικότερα, ισχύουν τα εξής: 

Οικιστική χρήση - Συστήματα θέρμανσης  

Η λειτουργία των συστημάτων θέρμανσης που υπάρχουν στον αστικό ιστό, αποτελεί μια πηγή 

ατμοσφαιρικής ρύπανσης με εποχικό όμως χαρακτήρα. Η περιοχή μελέτης δεν έχει έντονα αστικό 

χαρακτήρα και το κλίμα της περιοχής δεν απαιτεί την λειτουργία συστημάτων θέρμανσης για μεγάλη 

χρονική περίοδο. Αποτέλεσμα αυτού είναι ότι το εκπεμπόμενο ρυπαντικό φορτίο από τις εγκαταστάσεις 

θέρμανσης των πυκνού αστικού ιστού της ευρύτερης περιοχής δεν επηρεάζει σε τέτοιο βαθμό τα 

ποιοτικά χαρακτηριστικά της περιοχής μελέτης.  

Το ανωτέρω συμπέρασμα εξάγεται λαμβάνοντας υπόψη τα αποτελέσματα της χαρτογραφικής 

απεικόνισης της ατμοσφοαρικής ρύπανσης, όπως αυτά απεικονίζονται στους ακόλουθους χάρτες 

εκπομπών των κύριων ατμοσφαιρικών ρύπων (CO, NMVOC, NOx, PM10, PM2,5 & SO2).   

 

Εκπομπές Μονοξειδίου του Άνθρακα (CO) [kgr/έτος] 

 

 

Εκπομπές Πτητικών Οργανικών Ενώσεων πλην του 
Μεθανίου (NMVOC) [kgr/έτος] 

 
Εκπομπές Οξειδίων του Αζώτου (NOx) [kgr/έτος] 

 
Εκπομπές Αιωρούμενων Σωματιδίων 10 (PM10) 

[kgr/έτος] 

                                                           
4 Για τις ανάγκες του έργου χαρτογράφησης της ατμοσφαιρικής ρύπανσης έχει πραγματοποιηθεί απογραφή 

εκπομπών των ατμοσφαιρικών ρύπων από όλες τις πηγές για όλη τη χώρα με ανάλυση 2km x 2km. Οι εκπομπές 
ρύπων υπολογίστηκαν με στοιχεία του 2012, ενώ τα αποτελέσματα δημοσιεύτηκαν στην ιστοσελίδα του ΥΠΕΝ το 
2019. 
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Εκπομπές Αιωρούμενων Σωματιδίων 2,5 (PM2,5) 

[kgr/έτος] 

 
Εκπομπές Διοξειδίου του Θείου (SO2) [kgr/έτος] 

Σχήμα 6-1: Εκπομπές ρύπων από την κεντρική θέρμανση,  όπου με κίτρινη κουκίδα σημειώνεται η θέση 
του εξεταζόμενου ακινήτου 

(Πηγή: «Επικαιροποίηση της χαρτογραφικής απεικόνισης της ατμοσφαιρικής ρύπανσης μέσω της καταγραφής 
ατμοσφαιρικών εκπομπών των πηγών και ανάπτυξης κατάλληλου υπολογιστικού εργαλείου», ΥΠΕΝ, 

https://mapsportal.ypen.gr/) 

Βιομηχανική δραστηριότητα 

Οι βιομηχανίες συνήθως επιβαρύνουν την ατμόσφαιρα με SO2 (στο μεγαλύτερο μέρος), NΟx, μικρό 

ποσοστό CO, μεγάλο ποσοστό σωματιδίων, και μια σημαντική ποσότητα CO2. Σε ότι αφορά την 

επιβάρυνση της ατμόσφαιρας από τη βιομηχανία, αυτή εντοπίζεται κατά κύριο λόγο σε περιοχές όπου 

λειτουργούν σταθμοί για την παραγωγή ηλεκτρικής ενέργειας ή σε περιοχές όπου λειτουργούν μεγάλες 

βιομηχανικές μονάδες -μεμονωμένες ή συγκεντρωμένες- με «βαριά» παραγωγική διαδικασία. 

Χαρακτηριστικά αναφέρεται ότι οι υψηλότερες εκπομπές αέριων ρύπων προκύπτουν από τα 

διυλιστήρια και την παραγωγή χημικών και φυτοφαρμάκων.  

Σε αφορά στις εκπομπές από την βιομηχανική δραστηριότητα, όπως φαίνεται και ακολούθως (βλέπε 

χάρτες χωρικής κατανομής εκπομπών των κύριων ατμοσφαιρικών ρύπων), αυτές στην άμεση περιοχή 

είναι σχετικά περιορισμένες και κυμαίνονται σε χαμηλά επίπεδα. Υψηλότερες συγκεντρώσεις  ρύπων 

παρατηρούνται βορειότερα της περιοχής μελέτης, στην περιοχή του Ασπρόπυργου.    
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Εκπομπές Διοξειδίου του Θείου (SO2) [kgr/έτος] Εκπομπές Οξειδίων του Αζώτου (NOx) [kgr/έτος] 

 

Εκπομπές Αιωρούμενων Σωματιδίων 2,5 (PM2,5) [kgr/έτος] 
 

Εκπομπές Αιωρούμενων Σωματιδίων 10 (PM10) [kgr/έτος] 

 

Εκπομπές Πτητικών Οργανικών Ενώσεων πλην του 
Μεθανίου (NMVOC) [kgr/έτος] 

 

Εκπομπές Μονοξειδίου του Άνθρακα (CO) [kgr/έτος] 
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Εκπομπές Μολύβδου (Pb) [kgr/έτος] Εκπομπές Υδραργύρου (Hg) [kgr/έτος] 

 

Εκπομπές Νικελίου (Ni) [kgr/έτος] 
 

Εκπομπές Καδμίου (Cd) [kgr/έτος] 

 

Εκπομπές Βενζο(a)πυρένιου (BaP) [kgr/έτος] 
 

Εκπομπές Αρσενικού (As) [kgr/έτος] 

Σχήμα 6-2: Εκπομπές ρύπων από την βιομηχανική δραστηριότητα,  όπου με κόκκινη κουκίδα σημειώνεται 
η θέση του εξεταζόμενου ακινήτου 

(Πηγή: «Επικαιροποίηση της χαρτογραφικής απεικόνισης της ατμοσφαιρικής ρύπανσης μέσω της καταγραφής 
ατμοσφαιρικών εκπομπών των πηγών και ανάπτυξης κατάλληλου υπολογιστικού εργαλείου», ΥΠΕΝ, 

https://mapsportal.ypen.gr/) 

Οδική κυκλοφορία  

Η κυκλοφορία των οχημάτων αποτελεί βασική πηγή ατμοσφαιρικής ρύπανσης σε αστικά περιβάλλοντα 

και οι επιδράσεις της εξαρτώνται κυρίως από τον αριθμό των οχημάτων, το είδος τους (ιδιωτικής 

χρήσης, φορτηγά, λεωφορεία), από τις συνθήκες κυκλοφορίας (ταχύτητα κίνησης, χρόνος αναμονής 

κλπ.), τον τύπο και την ποιότητα των καυσίμων, και τα μετεωρολογικά και μορφολογικά χαρακτηριστικά 

της περιοχής. Σημαντικές εκπομπές από την οδική κυκλοφορία σημειώνονται στις περιπτώσεις 

κινήσεων βαρέων οχημάτων (φορτηγά, λεωφορεία), η οποία θεωρείται ότι συνδέεται με μεταφορές 

μεταξύ αστικών περιοχών καθώς και περιοχών με διεκπεραιωτικό χαρακτήρα ως προς δραστηριότητες 

του δευτερογενούς τομέα.  
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Ο έντονος κυκλοφοριακός φόρτος στους οδικούς άξονες εντοπίζεται κυρίως εντός του πυκνού αστικού 

ιστού και δευτερευόντως κατά μήκος κύριων συνδετήριων οδικών αρτηριών. 

Αντίθετα, πέριξ της περιοχής του ακινήτου δεν παρατηρούνται φαινόμενα επιβάρυνσης της 

ατμόσφαιρας από την οδική κυκλοφορία. 

Το ανωτέρω συμπέρασμα εξάγεται λαμβάνοντας υπόψη τα αποτελέσματα της χαρτογραφικής 

απεικόνισης της ατμοσφαιρικής ρύπανσης, όπως αυτά απεικονίζονται στους ακόλουθους χάρτες 

συγκεντρώσεων των κύριων ατμοσφαιρικών ρύπων.   

 

Εκπομπές Μονοξειδίου του Άνθρακα (CO) [kgr/έτος] 
 

Εκπομπές Πτητικών Οργανικών Ενώσεων πλην του 
Μεθανίου (NMVOC) [kgr/έτος] 

 

Εκπομπές Οξειδίων του Αζώτου (NOx) [kgr/έτος] 
 

Εκπομπές Διοξειδίου του Θείου (SO2) [kgr/έτος] 
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Εκπομπές Αιωρούμενων Σωματιδίων 2,5 (PM2,5) 

[kgr/έτος] 

 
Εκπομπές Αιωρούμενων Σωματιδίων 10 (PM10) [kgr/έτος] 

 
Εκπομπές Μολύβδου (Pb) [kgr/έτος] 

 
Εκπομπές Καδμίου (Cd) [kgr/έτος] 

 
Εκπομπές Νικελίου (Ni) [kgr/έτος] 

 
Εκπομπές Υδραργύρου (Hg) [kgr/έτος] 
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Εκπομπές Βενζο(a)πυρένιου (BaP) [kgr/έτος] 

 
Εκπομπές Αρσενικού (As) [kgr/έτος] 

Σχήμα 6-3: Εκπομπές ρύπων από την οδική κυκλοφορία,  όπου με κόκκινη κουκίδα σημειώνεται η θέση 
του εξεταζόμενου ακινήτου 

(Πηγή: «Επικαιροποίηση της χαρτογραφικής απεικόνισης της ατμοσφαιρικής ρύπανσης μέσω της καταγραφής 
ατμοσφαιρικών εκπομπών των πηγών και ανάπτυξης κατάλληλου υπολογιστικού εργαλείου», ΥΠΕΝ, 

https://mapsportal.ypen.gr/) 

6.1.3. Συμπεράσματα & τάσεις εξέλιξης 

Ο προσδιορισμός της ποιότητας της ατμόσφαιρας σε μια περιοχή εξαρτάται κυρίως από το είδος και τις 

ποσότητες των ρύπων που εκπέμπονται, καθώς και από ρύπους που μεταφέρονται με τις κινήσεις των 

αέριων μαζών από γειτονικές περιοχές. Σημαντικό ρόλο στην εκτίμηση της κατάστασης μιας περιοχής 

έχουν παράγοντες όπως οι εκπομπές αέριων ρύπων, οι συγκεντρώσεις τους, η διασπορά και η διάχυση 

των ρύπων στην ατμόσφαιρα.  

Η διασπορά και η διάχυση επηρεάζονται από μία σειρά φυσικών, χημικών και τεχνικών παραγόντων 

όπως: 

 Η φύση του ρύπου, η οποία καθορίζει την ικανότητά του να διαχέεται, να παραμένει χημικά 

σταθερή, να αφομοιώνεται από την ατμόσφαιρα ή το έδαφος ή να αντιδρά δευτερογενώς 

δημιουργώντας νέες ρυπαντικές ουσίες. 

 Η πηγή ρύπανσης με τη θέση, το ύψος και τα λειτουργικά της στοιχεία, τα οποία επηρεάζουν τη 

σχέση εκπομπή - συγκέντρωση. 

 Το χρονικό διάστημα που μεσολαβεί από τη στιγμή παραγωγής των ρύπων, μέχρι να φτάσουν στον 

αποδέκτη. 

 Οι μετεωρολογικές συνθήκες της περιοχής και ιδιαίτερα η ταχύτητα και η διεύθυνση του ανέμου, 

από τα οποία εξαρτώνται οι διακυμάνσεις των συγκεντρώσεων. 

 Τα τοπογραφικά και πολεοδομικά χαρακτηριστικά της περιοχής, όπου βρίσκονται οι πηγές και οι 

αποδέκτες. Το ανάγλυφο καθορίζει τις ειδικές τοπικές συνθήκες κίνησης του αέρα (μικροκλίμα) και 

παρεμβαίνει στη φυσική διασπορά της ρύπανσης, θετικά ή αρνητικά. 

 Η ύπαρξη άλλων ρύπων στην περιοχή 

Σύμφωνα με την ανωτέρω ανάλυση, όπως αυτή προέκυψε από τα αποτελέσματα του έργου της 

«Επικαιροποίησης της χαρτογραφικής απεικόνισης της ατμοσφαιρικής ρύπανσης μέσω της καταγραφής 
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ατμοσφαιρικών εκπομπών των πηγών και ανάπτυξης κατάλληλου υπολογιστικού εργαλείου»5 

προκύπτει ότι η περιοχή του εξεταζόμενου ακινήτου, δεν περιλαμβάνεται στις περιοχές που με βάση 

την ανωτέρω έρευνα χαρακτηρίζονται με αυξημένη ατμοσφαιρική ρύπανση, καθώς δεν υφίστανται 

στην περιοχή βιομηχανικές δραστηριότητες, τέτοιες που να προκαλούν σημαντικές εκπομπές αέριων 

ρύπων. 

Λαμβάνοντας υπόψη και το γεγονός ότι οι συνθήκες διασποράς των οποιωνδήποτε ρύπων στη περιοχή 

θεωρούνται ευνοϊκές λόγω της εμφάνισης κατά πλειοψηφία μετρίων έως και ισχυρών ανέμων, η 

ποιότητα του ατμοσφαιρικού περιβάλλοντος στην περιοχή του ακινήτου είναι πολύ καλή και εντός των 

προδιαγραφών. 

6.2. Κλιματικά & Μετεωρολογικά χαρακτηριστικά 

6.2.1. Μετεωρολογικά στοιχεία 

Για την ανάλυση των μετεωρολογικών χαρακτηριστικών και την περιγραφή του κλίματος της περιοχής 

ανάπτυξης του υπό μελέτη έργου, χρησιμοποιήθηκαν τα μετεωρολογικά και κλιματολογικά στοιχεία: 

 του Μετεωρολογικού Σταθμού (Μ.Σ) Πειραιά, του οποίου φορέας λειτουργίας είναι η Εθνική 

Μετεωρολογική Υπηρεσία (ΕΜΥ). Οι διαθέσιμες μετρήσεις αφορούν στα έτη 1956 έως 2010. Τα 

στοιχεία του Μετεωρολογικού Σταθμού είναι τα εξής:  

 Θέση: Πειραιάς  

 Υψόμετρο: 5m 

 Γεωγραφικό πλάτος: 37,949ο N  

 Γεωγραφικό μήκος: 23,64ο E 

 του Μετεωρολογικού Σταθμού «Πέραμα» του Εθνικού Αστεροσκοπείου Αθηνών. Οι διαθέσιμες 

μετρήσεις αφορούν στα έτη 2015 έως σήμερα. Τα στοιχεία του ΜΣ είναι τα εξής: 

 Θέση: 5ο Δημ. Σχολείο Περάματος 

 Υψόμετρο: 45m 

 Γεωγραφικό πλάτος: 37,96723° N  

 Γεωγραφικό μήκος: 23,56723° E 

6.2.1.1. Θερμοκρασία 

Σύμφωνα με τα στοιχεία του ΜΣ Πειραιά της ΕΜΥ, για την χρονική περίοδο 1956 έως 2010, η μέση 

ετήσια θερμοκρασία είναι 18,8οC. Ο θερμότερος μήνας είναι ο Αύγουστος με μέση θερμοκρασία  28,1οC, 

ενώ ο ψυχρότερος είναι ο Ιανουάριος με μέση θερμοκρασία 10,9 οC. Τη μεγαλύτερη μέση μέγιστη 

θερμοκρασία παρουσιάζει ο μήνας Αύγουστος με 31,7οC ενώ τη μικρότερη μέση μέγιστη θερμοκρασία 

παρουσιάζει ο μήνας Ιανουάριος με  13,7οC. Τη μεγαλύτερη μέση ελάχιστη θερμοκρασία παρουσιάζει ο 

μήνας Αύγουστος με οC 24,5οC ενώ τη μικρότερη μέση ελάχιστη θερμοκρασία παρουσιάζουν οι μήνες 

Ιανουάριος και Φεβρουάριος με 8,1οC. 

Αντίστοιχα, σύμφωνα με τα στοιχεία του Μ.Σ Περάματος από την ετήσια διακύμανση της θερμοκρασίας 

προκύπτει ότι, θερμότερος μήνας είναι ο Αύγουστος με μέση θερμοκρασία 29,3οC, ενώ ο ψυχρότερος 

είναι ο Ιανουάριος με μέση θερμοκρασία 10,5 οC. Τη μεγαλύτερη μέση μέγιστη θερμοκρασία 

παρουσιάζει ο μήνας Αύγουστος με 34,1οC ενώ τη μικρότερη μέση μέγιστη θερμοκρασία παρουσιάζει ο 

μήνας Ιανουάριος με 13,3οC. Τη μεγαλύτερη μέση ελάχιστη θερμοκρασία παρουσιάζει ο μήνας 

Αύγουστος με 25,7οC ενώ τη μικρότερη μέση ελάχιστη θερμοκρασία παρουσιάζει ο Ιανουάριος με 8,2οC. 

                                                           
5 Αυτή στηρίχτηκε σε ενδεικτικές μετρήσεις σε θέσεις πέραν των σταθερών μετρήσεων του ΕΔΠΑΡ αλλά και για επιπλέον ρύπους από τους 

μετρούμενους σε θέσεις του ΕΔΠΑΡ. Η εκτίμηση επεκτάθηκε και στις υπόλοιπες περιοχές της χώρας με χρήση τεχνικών προσομοίωσης. 
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Η μέση τιμή της θερμοκρασίας ετησίως για την περιοχή ενδιαφέροντος, βάσει των στοιχείων του 

σταθμού Περάματος, είναι 19,8οC. 

Πίνακας 6-1: Θερμοκρασιακά στοιχεία για τους Μετεωρολογικούς σταθμούς «Πειραιά» (ΕΜΥ) και 
«Πέραμα» (ΕΑΑ) 

Μήνες 

Μ.Σ Πειραιά (ΕΜΥ) 

Χρονική περίοδος: 1956-2010 

Μ.Σ Πέραμα (ΕΑΑ) 

Χρονική περίοδος: 2015-σήμερα 

Μέση 
Μέση 

μέγιστη 
Μέση 

ελάχιστη 
Μέση 

Μέση 
μέγιστη 

Μέση 
ελάχιστη 

Ιανουάριος   10,9 13,7 8,1 10,5 13,3 8,2 

Φεβρουάριος  11,3 14,2 8,1 12,4 15,6 9,4 

Μάρτιος  13,0 16,1 9,8 14,2 17,8 11,1 

Απρίλιος  16,4 19,5 13,1 15,8 19,6 12,5 

Μάιος  20,9 24,1 17,4 21,5 25,8 18,0 

Ιούνιος  25,4 28,6 21,7 25,0 29,4 21,4 

Ιούλιος  28,1 31,5 24,3 29,2 33,9 25,5 

Αύγουστος  28,1 31,7 24,5 29,3 34,1 25,7 

Σεπτέμβριος  24,6 28,1 21,1 26,7 30,5 23,8 

Οκτώβριος  20,2 23,4 17,1 21,9 25,2 19,0 

Νοέμβριος  16,1 19,0 13,2 16,2 19,1 13,9 

Δεκέμβριος  12,7 15,3 9,9 14,7 17,3 12,5 

ΕΤΟΣ  19,0 22,1 15,7 19,8 23,5 16,8 

Η μηνιαία διακύμανση της θερμοκρασίας για την περιοχή μελέτης, κατά τις προαναφερόμενες χρονικές 

περιόδους παρουσιάζεται στο ακόλουθο σχήμα. 

 
Σχήμα 6-4: Μηνιαία διακύμανση θερμοκρασίας της περιοχής μελέτης για τις περιόδους 1956-2010 & 2015-

2022 
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6.2.1.2. Βροχοπτώσεις – Σχετική Υγρασία 

Σύμφωνα με τα στοιχεία του Μ.Σ. Πειραιά για την περίοδο 1956-2010 η μέση ετήσια βροχόπτωση 

ανήλθε σε 333,72mm. Όπως φαίνεται και στον ακόλουθο πίνακα, οι μήνες που παρουσιάζουν το 

μεγαλύτερο μέσο ύψος βροχόπτωσης είναι Νοέμβριος, Δεκέμβριος και Ιανουάριος, με την μέγιστη να 

καταγράφεται τον Δεκέμβριο και να είναι ίση με 61,24mm. Το ελάχιστο μέσο ύψος βροχόπτωσης 

παρουσιάζει ο μήνας Ιούλιος με 3,47 mm. 

Όσον αφορά στη σχετική υγρασία, οι μέσες μηνιαίες τιμές είναι δεν είναι ιδιαίτερα υψηλές καθ' όλη τη 

διάρκεια του έτους και κυμαίνονται από 50,2 τον Ιούλιο έως 69,2% τον Δεκέμβριο. Η μέση μηνιαία τιμή 

της υγρασίας διατηρείται περί το 54,1% κατά τους θερινούς μήνες, ενώ το υπόλοιπο έτος κυμαίνεται 

περί το 66,00%. Η μέση ετήσια υγρασία είναι της τάξης του 61%.  

Αντίστοιχα, σύμφωνα με τα στοιχεία του Μ.Σ Περάματος από τη μέση ετήσια κατανομή των 

βροχοπτώσεων προκύπτει ότι το μέγιστο ύψος βροχής παρουσιάζεται κατά τους μήνες Δεκέμβριο 

(126,6mm) και Μάρτιο (65,4mm) και το ελάχιστο κατά τους μήνες Ιούλιο (0,2mm) και Σεπτέμβριο 

(3,2mm). Επίσης οι μήνες Ιανουάριος και Μάρτιος παρουσιάζουν τις περισσότερες ημέρες βροχόπτωσης 

με 9,3 ημέρες και 8,6 ημέρες αντίστοιχα. Η μέση τιμή του συνολικού ύψους βροχής για την περιοχή 

ενδιαφέροντος, βάσει των στοιχείων του σταθμού Περάματος, είναι 355,4mm περίπου και ο συνολικός 

μέσος αριθμός ημερών βροχόπτωσης είναι 64,9, δηλαδή παρατηρείται βροχόπτωση κατά το 18% του 

έτους. 

Πίνακας 6-2: Βροχομετρικά στοιχεία για τους Μετεωρολογικούς σταθμούς «Πειραιά» (ΕΜΥ) και 
«Πέραμα» (ΕΑΑ) 

Μήνες 

Μ.Σ Πειραιά (ΕΜΥ) 

Χρονική περίοδος: 1956-2010 

Μ.Σ Πέραμα (ΕΑΑ) 

Χρονική περίοδος: 2015-σήμερα 

Μέσο ύψος 
βροχόπτωσης (mm) 

Μέση σχετική 
υγρασία (%) 

Μέσο ύψος 
βροχόπτωσης (mm) 

Μέσος μηνιαίος αριθμός 
ημερών βροχόπτωσης 

Ιανουάριος   43,3 67,3 17,2 9,3 

Φεβρουάριος  36,6 66,1 11,8 8,5 

Μάρτιος  34,9 65,0 65,4 8,6 

Απρίλιος  25,0 62,4 34,0 4,3 

Μάιος  14,8 60,4 30,2 4,3 

Ιούνιος  5,3 55,2 14,0 4,9 

Ιούλιος  3,5 50,2 0,2 0,9 

Αύγουστος  5,1 50,4 5,0 1,4 

Σεπτέμβριος  13,6 55,9 3,2 3,3 

Οκτώβριος  40,0 62,6 38,6 4,7 

Νοέμβριος  50,4 67,8  9,2 7,3 

Δεκέμβριος  61,2 69,2 126,6 7,6 

ΕΤΟΣ  333,7 61,04 355,4 64,9 
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Σχήμα 6-5: Μηνιαία διακύμανση βροχόπτωσης της περιοχής μελέτης για τις περιόδους 1956-2010 & 2015-
2022 

 

 

Σχήμα 6-6: Μηνιαία διακύμανση της μέσης βροχόπτωσης & της μέσης σχετικής υγρασίας για τον ΜΣ 
Πειραιά  

6.2.1.3. Ανεμολογικά στοιχεία 

Ο άνεμος προσδιορίζεται με την ένταση ή την ταχύτητά του και με τη διεύθυνσή του, που δεν είναι η 

ανυσματική, αλλά η διεύθυνση από την οποία πνέει ο άνεμος σ’ ένα τόπο. Ο προσδιορισμός της 

ταχύτητας και διεύθυνσης του ανέμου γίνεται εμπειρικά με την κλίμακα Beaufort ή εξειδικευμένα 

όργανα. Η κλίμακα έχει το πλεονέκτημα έναντι των οργάνων ότι εκτιμά τα αποτελέσματα του ανέμου σε 
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μεγάλη σχετικά έκταση γύρω από τον παρατηρητή. 

Από τα στοιχεία που έχουν καταγραφεί στο Μ.Σ Πειραιά, για την περίοδο 1956-2010, προκύπτει ότι στην 

περιοχή μελέτης οι άνεμοι έχουν επικρατούσα διεύθυνση Βόρεια (N) για όλους σχεδόν τους μήνες του 

έτους με μόνη εξαίρεση τους μήνες Απρίλιο, Μάιο και Ιούνιου όπου η διεύθυνση των ανέμων 

μεταπίπτει σε νότια (S). Το εύρος της μέσης μηνιαίας έντασης κυμαίνεται από 6,78 έως 8,29 κόμβους και 

η μέση ετήσια ένταση ανέμου είναι 7,56 κόμβοι. Αναλυτικότερα, οι μήνες με την μεγαλύτερη μέση 

ένταση ανέμου για το χρονικό διάστημα των διαθέσιμων μετρήσεων (1955-2015) είναι ο Φεβρουάριος 

(8,29 κόμβοι), ο Δεκέμβριος (8,22 κόμβοι) και ο Ιανουάριος (8,181 κόμβοι), ενώ ο μήνας με την 

μικρότερη μέση ένταση ανέμου είναι ο Μάιος με 6,78 κόμβους. 

Αντίστοιχα, σύμφωνα με τα στοιχεία του Μ.Σ Περάματος οι άνεμοι που επικρατούν στην περιοχή έχουν 

κατά κανόνα βορειοανατολική διεύθυνση και πνέουν κυρίως τους μήνες Ιούλιο έως Μάρτιο. Την 

περίοδο Απρίλιο έως Μάιο πνέουν στην περιοχή νότιοι άνεμοι, ενώ τον μήνα Ιούνιο πνέουν νοτιοδυτικοί 

άνεμοι. 

Πίνακας 6-3: Ανεμολογικά στοιχεία για τους Μετεωρολογικούς σταθμούς «Πειραιά» (ΕΜΥ) και «Πέραμα» 
(ΕΑΑ) 

Μήνες 

Μ.Σ Πειραιά (ΕΜΥ) 

Χρονική περίοδος: 1956-2010 

Μ.Σ Πέραμα (ΕΑΑ) 

Χρονική περίοδος: 2015-σήμερα 

Ταχύτητα Ανέμου 
(κόμβοι)  

Επικρατούσα 
Διεύθυνση Ανέμου  

Ταχύτητα 
Ανέμου (km/hr) 

Επικρατούσα 
Διεύθυνση Ανέμου 

Ιανουάριος   8,18 N 0,7 NE 

Φεβρουάριος  8,29 N 0,6 NE 

Μάρτιος  7,84 N 0,6 NE 

Απρίλιος  7,11 S 1,2 S 

Μάιος  6,78 S 0,3 S 

Ιούνιος  7,39 S 0,7 SW 

Ιούλιος  7,79 N 4,3 NE 

Αύγουστος  7,64 N 5,1 NE 

Σεπτέμβριος  7,09 N 6,2 NE 

Οκτώβριος  7,23 N 4,7 NE 

Νοέμβριος  7,18 N 5,6 NE 

Δεκέμβριος  8,22 N 4,8 NE 

ΕΤΟΣ  7,56 N 2,9 NE 

6.2.2. Κλίμα 

6.2.2.1. Γενικά στοιχεία 

Το κλίμα της Αττικής χαρακτηρίζεται ως εύκρατο και εντάσσεται στον μεσογειακό τύπο κλίματος ο 

οποίος χαρακτηρίζεται από ήπιους, αλλά υγρούς χειμώνες και ζεστά, αλλά ξηρά καλοκαίρια.  

Το μέσο ετήσιο ύψος βροχόπτωσης για την περιοχή της Αττικής είναι χαμηλό και κυμαίνεται μεταξύ 

400-450mm. Παρατηρείται τόσο μια εποχιακή κατανομή της βροχόπτωσης που εντοπίζεται κυρίως την 

περίοδο από το μήνα Οκτώβριο έως και τον μήνα Απρίλιο, όσο και μια χωρική κατανομή με τις 

περισσότερες βροχές να καταγράφονται στις ανατολικές και βόρειες περιοχές. Στα βόρεια και 

ειδικότερα στις ορεινές περιοχές της Αττικής σημειώνονται σχεδόν κάθε χρόνο χιονοπτώσεις. 
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Ειδικότερα στην περιοχή του λεκανοπεδίου παρατηρούνται σπάνιες χιονοπτώσεις κυρίως στα βόρεια 

προάστια, ενώ στο κέντρο και στην παραλιακή ζώνη αυτές γίνονται ακόμα σπανιότερες.  

Γενικά η θερμοκρασία, καθ’ όλη την διάρκεια του έτους κυμαίνεται σε σχετικά υψηλά επίπεδα με την 

μέση ετήσια θερμοκρασία να είναι περίπου 18οC. Ειδικότερα τους χειμερινούς μήνες η μέση 

θερμοκρασία του μήνα Ιανουαρίου, που θεωρείται ο πιο ψυχρός μήνας, είναι περίπου στους 9οC, ενώ 

για τον πιο θερμό, τον μήνα Ιούλιο η μέση ετήσια θερμοκρασία είναι περίπου 34οC. Θα πρέπει να 

αναφερθεί ότι τους καλοκαιρινούς μήνες οι θερμοκρασίες μπορεί να φτάσουν σε πολύ υψηλά επίπεδα 

και δεν είναι λίγες οι φορές όπου παρατηρούνται φαινόμενα καύσωνα με τις θερμοκρασίες να 

ξεπερνούν ακόμα και τους 40οC. Η ηλιοφάνεια είναι ιδιαίτερα υψηλή σε ολόκληρη την Αττική, με τον 

μέσο αριθμό ημερών ηλιοφάνειας, κατά του χειμερινούς μήνες, στην περιοχή του λεκανοπεδίου να 

φτάνει περίπου τις έξη (6) ημέρες. Τέλος οι επικρατέστεροι άνεμοι στην περιοχή είναι οι βόρειοι – 

βορειοδυτικοί και σπανιότερα οι νότιοι και νοτιοανατολικοί. 

6.2.2.2. Βιοκλιματικές συνθήκες 

Η σύνθεση της φυσικής βλάστησης βρίσκεται κάτω από την επίδραση των επικρατούντων 

βιοκλιματικών συνθηκών. Σύμφωνα με το φυτοκοινωνικό χάρτη της Ελλάδας κατά Μαυρομμάτη 1980 

και με τα αποτελέσματα της πρώτης εθνικής απογραφής των δασών (1992), το σύνολο της περιοχής 

μελέτης εντάσσεται στις Θερμομεσογειακές διαπλάσεις (Oleo – Ceratonion) Ανατολικής Μεσογείου, με 

κύριο είδος το Pistacia lentiscus (σχίνος), ενώ στα ψυχροόρια της βλαστικής ζώνης απαντάται και το 

είδος Ceratonia siliqua. 

 

 

Σχήμα 6-7: Απόσπασμα Βιοκλιματικού Χάρτη της Ελλάδας 

Από βιοκλιματική άποψη, η περιοχή μελέτης ανήκει στον ημίξηρο υπο-όροφο με θερμό χειμώνα 

(m>7οC) και στον έντονο θερμο-μεσογειακός τύπο βιοκλίματος με μεγάλη ξηρή περίοδο (125<Χ<150, 

όπου Χ ο αριθμός των βιολογικά ξηρών ημερών κατά τη θερμή και ξηρή περίοδο). 

Θέση ακινήτου 
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Το πραγματικό πρότυπο κατανομής της βλάστησης στην περιοχή αναφοράς χαρακτηρίζεται τόσο από 

τις προαναφερόμενες κλιματικές φυτοκοινότητες, όσο και από μεγάλες επιφάνειες που καλύπτονται 

από στάδια υποβάθμισης της, εξαιτίας των ανθρωπογενών πιέσεων που λειτούργησα από το παρελθόν 

μέχρι σήμερα, συνθέτοντας ένα μωσαϊκό τοπίο με διαρκείς εναλλαγές.  

6.2.2.3. Ομβροθερμικό Διάγραμμα 

Μια πολύ καλή απεικόνιση του κλίματος μιας περιοχής δίνεται στο ομβροθερμικό διάγραμμα των 

Gaussen-Bagnouls, στο οποίο απεικονίζεται κατά μήνα η πορεία της μέσης μηνιαίας θερμοκρασίας σε οC 

και του μέσου ύψους βροχής σε mm. Η κλίμακα των μέσων θερμοκρασιών είναι διπλάσια της κλίμακας 

του μέσου ύψους βροχής, δηλαδή P = 2T. Η επιφάνεια που περικλείεται από τις δύο καμπύλες μεταξύ 

των δύο σημείων τομής (P = 2T) δείχνει αφ’ ενός τη διάρκεια και αφετέρου την ένταση της ξηρής 

περιόδου. Αυτό δικαιολογείται, γιατί αν θεωρηθούν οι βροχοπτώσεις στο υδατικό ισοζύγιο ως κέρδος, 

τότε οι θερμοκρασίες εμμέσως εκφράζουν τις απώλειες από την εξάτμιση και τη διαπνοή. Όσο 

υψηλότερες είναι οι θερμοκρασίες, τόσο υψηλότερες είναι οι υδατικές απώλειες από την εξάτμιση και 

τη διαπνοή. 

Σε ότι αφορά το ομβροθερμικό διάγραμμα του ΜΣ Πειραιά (ΕΜΥ) διαφαίνεται ότι η ξηρή περίοδος 

περιλαμβάνει τους μήνες από αρχές Απριλίου μέχρι τις αρχές Οκτωβρίου, την εποχή δηλαδή που η τιμή 

της θερμοκρασίας είναι μεγαλύτερη από την τιμή της βροχόπτωσης (βλέπε ακόλουθο σχήμα).  

Αντίστοιχα, από το ομβροθερμικό διάγραμμα του ΜΣ Περάματος (ΕΑΑ) διαφαίνεται ότι η ξηρή περίοδος 

εκτείνεται από τα μέσα Μαρτίου έως τα τέλη Νοεμβρίου, με την τελευταία να διαρκεί σχεδόν 9 μήνες. 

Ακολούθως παρατίθενται τα ομβροθερμικά διαγράμματα. 

 

Σχήμα 6-8: Ομβροθερμικό διάγραμμα για τον εξεταζόμενο Μ.Σ. Πειραιά για χρονική περίοδο 1956-2010 
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Σχήμα 6-9: Ομβροθερμικό διάγραμμα για τον εξεταζόμενο Μ.Σ. Περάματος για χρονική περίοδο 2015-
2022 

6.3. Γεωμορφολογικά & τοπιολογικά χαρακτηριστικά   

Α. Γεωμορφολογικά χαρακτηριστικά 

Στην περιοχή του δυτικού λεκανοπεδίου, όπου και αναπτύσσεται εδαφικά ο Δήμος Χαϊδαρίου μπορούν 

να διακριθούν η επίπεδη ζώνη όπου οι εδαφικές κλίσεις είναι μικρές κι η ημιορεινή ζώνη του Όρους 

Αιγάλεω και του Ποικίλου Όρους. Οι δύο αυτοί ορεινοί όγκοι διαχωρίζονται φυσικογεωγραφικά από 

ένα στενό δίαυλο, ο οποίος ενώνει το λεκανοπέδιο της Αθήνας, με τον κόλπο της Ελευσίνας. Τα 

μεγαλύτερα υψόμετρα εντοπίζονται κατά μήκος του Αιγάλεω και του Ποικίλου, ενώ τα μικρότερα, κατά 

μήκος της παράκτιας ζώνης στην περιοχή του Σκαραμαγκά και κατά μήκος της κοίτης του Κηφισού 

ποταμού.  

Ειδικότερα, ο Δήμος Χαϊδαρίου μπορεί αν θεωρηθεί «ημιορεινός» διότι μεγάλα τμήματα αυτού  

περιλαμβάνουν τις ανατολικές υπώρειες των δυτικών ορεινών όγκων του λεκανοπεδίου, με τις 

μεγαλύτερες κλίσεις να εμφανίζονται προς βορρά, προς την πλευρά του Ποικίλου Όρους και προς νότο, 

προς την πλευρά του όρους Αιγάλεω. Ουσιαστικά ο πολεοδομικός ιστός του Χαϊδαρίου εκτείνεται στα 

πρανή των δύο παραπάνω ορεινών όγκων και στην κοιλάδα που σχηματίζεται ανάμεσα τους (βλέπε 

ακόλουθο σχήμα).  
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Σχήμα 6-10: Γεωμορφολογικός χάρτης Δήμου Χαϊδαρίου 

(Πηγή: Πολεοδομική Μελέτη Ε.Π.Σ. σε ιδιωτικό ακίνητο της εταιρείας «STREEM LOGISTICS Α.Ε.», Επιχειρησιακή 
οργάνων των Δήμων του ΑΣΔΑ για τη πολιτική προστασία φυσικών και περιβαλλοντικών κινδύνων) 

Όπως φαίνεται και στο ακόλουθο σχήμα, το σύνολο του δήμου χωρίζεται σε έξι (6) βασικές τάξεις 

κλίσεων. Η πρώτη (<5°), περιλαμβάνει τις περιοχές μικρών κλίσεων, το μεγαλύτερο τμήμα των οποίων 

είναι καλυμμένο από τον οικιστικό ιστό καθως και την παραλιακή ζώνη. Η δεύτερη (5°-10°) και τρίτη 

(10° -15°), τις μεταβατικές περιοχές, οι οποίες εντοπίζονται στις υπώρειες των ορεινών όγκων. Οι 

υπόλοιπες τρεις κατηγορίες (15°-20°, 20°-30°, >30°), περιλαμβάνουν περιοχές αυξημένων κλίσεων, η 

πλειοψηφία των οποίων εντοπίζεται κατά μήκος του Αιγάλεω και του Ποικίλου.  

Σύμφωνα με το χάρτη κλίσεων (βλέπε ακόλουθο σχήμα) η θέση του εξεταζόμενου ακίνητου 

αναπτύσσεται στην παραλıακή Ζώνη Σκαραμαγκά, όπου είναι επίπεδη και χαρακτηριζεται από ήπιες 

κλίσεις. 
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Σχήμα 6-11: Χάρτης μορφολογικών κλίσεων Δ. Χαϊδαρίου και λοιπών δήμων δυτικής Αθήνας 

Β. Τοπιολογικά χαρακτηριστικά άμεσης περιοχής έργου 

Το τοπίο της περιοχής μελέτης, διαμορφώνεται από ένα σύνολο χαρακτηριστικών στοιχείων, που είναι 

αποτέλεσμα της ανθρώπινης παρουσίας και των υφιστάμενων χρήσεων γης (αστικό τοπίο – δομημένες 

εκτάσεις, λιμενικές εγκαταστάσεις, ναυπηγοεπισκευαστικές εγκαταστάσεις, εμπορικές εγκαταστάσεις, 

οδικοί κυκλοφοριακοί και λοιποί συγκοινωνιακοί άξονες, τεχνικές υποδομές, αποθήκες, κενά 

εγκαταλειμμένα κτήρια), πέραν των φυσικών παραγόντων (τοπογραφικό ανάγλυφο, νερό, βλάστηση).  

Στην άμεση περιοχή μελέτης, τα κυριότερα φυσικά στοιχεία του τοπίου, περιλαμβάνουν, την παράκτια 

περιοχή του Σκαραμαγκά (στα ανατολικά) και τις υπώρειες του όρου Αιγάλεω στα νότια και του 

Ποικίλου όρους στα βόρεια. 

Ως προς τα τεχνητά – δομημένα στοιχεία του τοπίου, στην άμεση περιοχή μελέτης, κυριαρχούν οι 

χερσαίες λιμενικές εγκαταστάσεις του Σκαραμαγκά και της ναυπηγοεπισκευαστικής βάσης αυτού, το 

οδικό δίκτυο της περιοχής, με κυριότερο οδικό άξονα τη λεωφόρο Σχιστού, βιομηχανικές/βιοτεχνικές 

δραστηριότητες, αποθήκες, επαγγελματικά εργαστήρια, επιχειρηματικές και εν γένει εξυπηρέτησης των 

μεγάλων παραγωγικών δραστηριοτήτων και των μεταφορών δραστηριότητες. 

Πέραν των ανωτέρω, εντός της ευρύτερης περιοχής μελέτης εντοπίζονται κάποιες χρήσεις ιδιαίτερης 

σημασίας όπως, η σχολή Μόνιμων Υπαξιωματικών Ναυτικού (ΣΜΥΝ), και το κέντρο Εκπαίδευσης 

Παλάσκα (ΣΕΚΓ), η ναυτική βάση Κανελλόπουλος εγκαταστάσεις παροχής υγείας/ περίθαλψης, όπως το 

Κρατικό Ψυχιατρικό Νοσοκομείο καθώς και εγκαταστάσεις Εθνικής Άμυνας όπως τα πρώην Στρατόπεδα 

(ΚΕΒΟΠ Χαϊδαρίου) τα οποία έχουν μετατραπεί σε χώρο πρασίνου και αθλητικές εγκαταστάσεις, οι 

χερσαίες λιμενικές εγκαταστάσεις του Πορθμείου και της ναυπηγοεπισκευαστικής βάσης Περάματος 

(με τις πλωτές δεξαμενές), οι αστικές δομημένες εκτάσεις του Περάματος, ΒΙΠΑ Σχιστού, οι Σταθμοί 

εμπορευματοκιβωτίων Κερατσινίου και  Διαλογής−Εμπορευματικού Σταθμού ΟΣΕ /Θριασίου Πεδίου, το 

Θέση 
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δημοτικό κοιμητήριο Σχιστού, οι εγκαταστάσεις του σταθμού μεταφόρτωσης απορριμμάτων, του 

κέντρου μετεγκατάστασης προσφύγων, της ΔΕΠΑ και του περιβαλλοντικού πάρκου Σχιστού, καθώς και 

ορισμένες διάσπαρτες εγκαταστάσεις κοινής ωφέλειας και κοινωνικής υποδομής (σχολεία, γήπεδα 

ποδοσφαίρου, κ.α.). 

6.4. Γεωλογικά, τεκτονικά & εδαφολογικά χαρακτηριστικά 

6.4.1. Γεωλογία 

Α. Ευρύτερη περιοχή 

Το σύνολο των αλπικών σχηματισμών που δομούν το γεωλογικό υπόβαθρο της Αττικής εντάσσεται στις 

γεωτεκτονικές ζώνες της Πελαγονικής και της Ατικοκυκλαδικής. Η πρώτη εντοπίζεται στο βόρειο τμήμα 

της Αττικής, ενώ η δεύτερη στο νότιο και ως διαχωριστικό όριο τους είναι η τεκτονική ζώνη που μπορεί 

περίπου να ταυτιστεί με την νοητή γραμμή του άξονα απορροής του ποταμού Κηφισού.  

Η Πελαγονική ζώνη αποτελείται από ένα κρυσταλλοσχιστώδες υπόβαθρο (γνεύσιους, 

γνευσιοσχιστόλιθους και αμφιβολίτες με μεγάλες γρανιτικές διεισδύσεις), μάρμαρα, φυλλίτες, 

σχιστόλιθους, ψαμμίτες, ασβεστόλιθους και δολομίτες, ενώ χαρακτηριστικό της είναι και η ύπαρξη 

τεκτονικά τοποθετημένων μεγάλων οφιολιθικών μαζών. Διακρίνεται στην Πελαγονική ζώνη 

μεταμορφωμένων σχηματισμών (όπου εμφανίζονται αποκλειστικά μεταμορφωμένα πετρώματα) και 

την Πελαγονική ζώνη μη μεταμορφωμένων σχηματισμών που συναντάται και με την ονομασία 

Υποπελαγονική ζώνη. 

Η Αττικοκυκλαδική μάζα αποτελείται από μάρμαρα, δολομίτες, μαρμαρυγιακούς και αμφιβολιτικούς 

σχιστόλιθους, Έχει υποστεί τρεις διαφορετικού βαθμού φάσεις μεταμόρφωσης ενώ χαρακτηρίζεται και 

από την διείσδυση πυριγενών πετρωμάτων κυρίως γρανιτικής σύστασης. Διακρίνεται στην Ενότητα 

Αττικής (αποτελούμενη από μάρμαρα, 

δολομίτες και σχιστόλιθους), την 

Ενότητα Όχης (επωθημένη στην 

προηγούμενη), την Ενότητα Στύρων 

που είναι υποκείμενη, την ενότητα 

Βορείων Κυκλάδων, με μάρμαρα στη 

βάση, μεταηφαιστειακά πετρώματα και 

κλαστικά ιζήματα και την Ενότητα 

Νοτίων Κυκλάδων, όπου επικρατούν 

γνεύσιοι, αμφιβολίτες, σχιστόλιθοι, 

μάρμαρα και μεταφλύσχης με 

οφιολίθους. 

Εστιάζοντας στην περιοχή του 

Λεκανοπεδίου, η κυρίαρχη αλπική δομή 

που την χαρακτηρίζει είναι η παρουσία 

της προαναφερθείσας μεγάλης 

τεκτονικής ζώνης που οριοθετεί δύο 

τελείως διαφορετικές κατηγορίες 

πετρωμάτων. Αυτή η τεκτονική ζώνη 
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έχει μια γενική κλίση προς τα βορειοδυτικά, της οποίας το ίχνος στην επιφάνεια είναι περίπου 

παράλληλο προς τον οδικό άξονα της Εθνικής οδού Αθηνών – Αφιδνών. Τα πετρώματα στα ΝΑ αυτής 

ανήκουν στην ενότητα του μεταμορφωμένου αυτόχθονου της Αττικής και στα ΒΔ στην ενότητα της 

Υποπελαγονικής.  

Ειδικότερα, η ενότητα του αυτόχθονου της Αττικής αποτελείται από μεταμορφωμένα πετρώματα, 

μάρμαρα, σχιστόλιθους, γνευσίους, τα οποία αναπτύσσονται στη ΝΑ Αττική και δομούν τους ορεινούς 

όγκους Πεντέλης-Υμηττού και τα άλλα όρη που βρίσκονται ανατολικότερα. Αντίστοιχα η ενότητα της 

Υποπελαγονικής συνίσταται από μη μεταμορφωμένα ιζηματογενή πετρώματα, κυρίως ασβεστόλιθους 

και δολομίτες που εντοπίζονται στη Βορειοδυτική Αττική και δομούν τους ορεινούς όγκους της 

Πάρνηθας, του Ποικίλου όρους και του Αιγάλεω. 

Τα πετρώματα που δομούν τους λόφους του εσωτερικού Λεκανοπεδίου, καθώς και τους προβούνους 

της οροσειράς του Αιγάλεω - Ποικίλου όρους κατά μήκος των δυτικών παρυφών του, ανήκουν σε μια 

τρίτη γεωτεκτονική ενότητα, το Αλλόχθονο του Λεκανοπεδίου των Αθηνών (σχιστόλιθοι Αθηνών και 

ανωκρητιδικά ανθρακικά), το οποίο αποτελεί και το γεωλογικό υπόβαθρο του λεκανοπεδίου. Η ενότητα 

αυτή επίκειται τόσο των μη μεταμορφωμένων πετρωμάτων της Βορειοδυτικής Αττικής (Υποπελαγονική) 

όσο και των μεταμορφωμένων της Ανατολικής και Νοτιοανατολικής Αττικής (σχετικά αυτόχθονου). 

Πρόκειται για ιζηματογενή έως ημιμεταμορφωμένα πετρώματα μεταξύ των οποίων συμμετέχουν 

ψαμμίτες, πηλίτες, σχίστες, τοφφικά ηφαιστειοκλαστικά ιζήματα, πελαγικοί ασβεστόλιθοι 

ανωκρητιδικής ηλικίας και νηρειτικοί ασβεστόλιθοι, που περιέχουν απολιθώματα επίσης του Άνω 

Κρητιδικού.  

Τέλος, πάνω στο σύνολο των παραπάνω σχηματισμών επιτίθενται με ασυμφωνία οι μεταλπικές 

αποθέσεις του Νεογενούς και Τεταρτογενούς. Οι αποθέσεις του Νεογενούς σχηματίζουν μικρούς 

λοφίσκους εντός του Λεκανοπεδίου, οι σημαντικότεροι των οποίων αναπτύσσονται στις περιοχές 

Ζεφυρίου, Ν. Φιλαδέλφειας, Ν. Ιωνίας, Περιστερίου και Δάσους Χαϊδαρίου. Πρόκειται για λιμναίες έως 

λιμνοχερσαίες αποθέσεις, οι οποίες περιέχουν κατά θέσεις απολιθώματα που ανήκουν στην Πικερμική 

πανίδα. Τέτοια εμφάνιση είναι γνωστή στην περιοχή του λόφου Πύργου Βασιλίσσης, βόρεια της Ν. 

Φιλαδέλφειας. Αντίθετα, νοτιότερα, προς την παραλιακή ζώνη (Πειραιάς - Φάληρο - Ελληνικό) 

εμφανίζονται και τυπικές θαλάσσιες αποθέσεις. 

Β. Άμεση περιοχή μελέτης 

Σύμφωνα με τον γεωλογικό χάρτη της Ελλάδας, φύλλα Αθήναι-Ελευσίς και Αθήναι-Πειραιεύς κλίμακας 

1:50.000 (ΙΓΜΕ), απόσπασμα του οποίου δίδεται ακολούθως, στην άμεση περιοχή ενδιαφέροντος 

απαντώνται περιληπτικά οι κάτωθι γεωλογικοί σχηματισμοί:  

 Αλλουβιακές προσχώσεις (al): αποτελούνται από χαλαρά αργιλοαμμώδη υλικά, ασύνδετα υλικά 

από άμμους και κροκαλολατύπες στις κοίτες των χειμάρρων, ερυθρογή με κροκαλολατύπες σε 

μικρές εσωτερικές λεκάνες, υλικά μικρών χειμαρρωδών αναβαθμίδων και υλικά ελουβιακού 

μανδύα.  

 Ριπίδια χειμάρρων, κώνοι κορημάτων, πλευρικά κορήματα και προσχωσιγενή υλικά κοιλάδων 

(Pt.cs,sc): αποτελούνται από λατυποκροκάλες ποικίλου μεγέθους, κυρίως ασβεστολιθικές, ισχυρά 

συνδεδεμένες με συνδετικό υλικό ψαμμιτομαργαϊκό, σε μικρό ποσοστό, με μορφή 

λατυποκροκαλοπαγών πολλές φορές σε παχιές τράπεζες. Κατά περιοχές εγκλείουν ακανόνιστες 

φακοειδείς ενστρώσεις καστανέρυθρου, αμμούχου αργιλομαργαϊκού υλικού.  
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Στον παρόντα γεωλογικό σχηματοσμό απαντάται και το εξεταζόμενο ακίνητο. 

 Νεογενές (Ng): σχηματισμοί που στη βάση τους αποτελούνται από εναλλασσόμενα στρώματα 

λιμναίας φάσης μαργών, αργίλων και ψαμμιτών με παρεμβολές κροκαλοπαγών και κοιτασμάτων 

λιγνιτών (περιοχή Περιστερίου). Προς τα πάνω εξελίσσονται σε χερσαίους σχηματισμούς, κυρίως 

από ερυθροπηλούς και κροκαλοπαγή.  

 Αρκόζες, γραουβάκες και αργιλικοί σχιστόλιθοι (P): σε εναλλαγές με φυλλίτες και χαλαζιακά 

κροκαλοπαγή κατά θέσεις. Μέσα σε αυτούς απαντούν φακοειδείς ενστρώσεις απολιθωματοφόρων 

ασβεστόλιθων (Ρ.k) κυρίως χρώματος τεφρούς μέχρι μελανότεφρου, σε μερικές περιπτώσεις 

πάχους μέχρι 200m.  

 Ασβεστόλιθοι, δολομιτικοί ασβεστόλιθοι και δολομίτες (Tm-Ji.k): ανοικτότεφροι και μερικές 

φορές σκοτεινότεφροι, μεσο-μέχρι παχυστρωματώδεις και κατά θέσεις πολύ κρυσταλλικοί. Στη 

βάση τους είναι τοπικά λεπτοστρωματώδεις και έχουν χρώμα τεφρόμαυρο ή κόκκινο.  

 Ασβεστόλιθοι (Tm-s.k): τεφροί, λευκότεφροι, τεφρομέλανες, λευκοκίτρινοι βιομικρίτες, 

παχυστρωματώδεις έως άστρωτοι στα ανώτερα μέλη, πλακώδεις έως παχυπλακώδεις και 

στολιδωμένοι στη βάση τους (κακή Βίγλα). Στην Αττική παρατηρούνται δολομίτες και δολομιτικοί 

ασβεστόλιθοι μεγάλης εκτάσεως. Πιθανή η παρουσία του Κατώτερου Τριαδικού. 

Όπως προαναφέρθηκε στο ακόλουθο σχήμα δίνεται απόσπασμα του γεωλογικού χάρτη του Ι.Γ.Μ.Ε. 

(κλίμακας 1:50.000,) στο οποίο φαίνονται οι σχηματισμοί που συναντώνται στην άμεση περιοχή 

μελέτης από τους νεότερους προς τους παλαιότερους. 

 

Σχήμα 6-12: Απόσπασμα γεωλογικού χάρτη του Ι.Γ.Μ.Ε (Φ.Χ. «Αθήναι-Ελευσίς» & «Αθήναι-Πειραιεύς»), 
όπου σημειώνεται η θέση του εξεταζόμενου ακινήτου  

  

Θέση 
ακινήτου 
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6.4.2. Τεκτονική 

Α. Ευρύτερη περιοχή 

Μια από τις κυριότερες ρηξιγενείς ζώνες στην ευρύτερη περιοχή μελέτης εντοπίζεται στο δυτικό 

περιθώριο του βυθίσματος του λεκανοπεδίου Αττικής όπου αναπτύσσονται οι ορεινοί όγκοι του 

Αιγάλεω, του Ποικίλου και της Πάρνηθας. Αυτή η ρηξιγενής ζώνη, που οριοθετεί τους αλπικούς από 

τους μεταλπικούς σχηματισμούς, δεν αποτελεί ένα ενιαίο ρήγμα, αλλά είναι πιο πολύπλοκη, με 

επιμέρους ρήγματα διεύθυνσης, συνήθως ΒΒΑ–ΝΝΔ ή ΒΑ–ΝΔ και σπανιότερα ΒΒΔ–ΝΝΑ, ενώ νεότερα 

ρήγματα διεύθυνσης Α-Δ τέμνουν και τεμαχίζουν την περιθωριακή ρηξιγενή ζώνη και τους αλπικούς 

σχηματισμούς.  

Αντίστοιχη κατάσταση, με μικρότερο όμως αριθμό ρηγμάτων, εντοπίζεται και στο ανατολικό περιθώριο 

του βυθίσματος, που αναπτύσσονται οι μεταμορφωμένοι σχηματισμοί του Υμηττού και της Πεντέλης. 

Στην περιοχή του Υμηττού κυριαρχούν τα ρήγματα ΒΒΑ–ΝΝΔ ή ΒΑ–ΝΔ διεύθυνσης, ενώ στην περιοχή 

της Πεντέλης τα ρήγματα είναι σπανιότερα και παρουσιάζουν διεύθυνση Β–Ν.  

Άλλη μία μεγάλη ρηξιγενής ζώνη εντοπίζεται κατά μήκος του Κηφισού ποταμού με ΒΒΑ–ΝΝΔ 

διεύθυνση, που χωρίζει το λεκανοπέδιο σε δύο επιμέρους τμήματα, το Ανατολικό και το Δυτικό, το 

καθένα με τη δική του νεοτεκτονική και παλαιογεωγραφική εξέλιξη. Η μεγάλη αυτή ρηξιγενής ζώνη 

σχετίζεται άμεσα με σημαντικές μορφολογικές ανωμαλίες και ανωμαλίες του υδρογραφικού δικτύου.  

Επιπλέον στο λεκανοπέδιο μια σημαντική διαφοροποίηση που παρατηρείται από Βορρά προς Νότο 

λαμβάνει χώρα κατά μήκος μιας ακόμα μεγάλης ρηξιγενούς γραμμής, που με διεύθυνση ΔΒΔ–ΑΝΑ 

διασχίζει το Λεκανοπέδιο από το όριο Ποικίλου–Πάρνηθας (Ζεφύριο) στα δυτικά μέχρι το όριο 

Υμηττού–Πεντέλης (Αγ. Παρασκευή) στα ανατολικά. Η μεγάλη αυτή τεκτονική γραμμή χωρίζει τους 

ορεινούς όγκους της Πάρνηθας και της Πεντέλης, που παρουσιάζουν μια γενική ΔΒΔ–ΑΝΑ ανάπτυξη, 

από τους ορεινούς όγκους του Αιγάλεω και του Υμηττού που παρουσιάζουν μια ΒΒΑ–ΝΝΔ ανάπτυξη.  

Τέλος ρήγματα διαφόρων χαρακτηριστικών εντοπίζονται σε διάφορες περιοχές εντός των μεταλπικών 

σχηματισμών του λεκανοπεδίου Αθηνών. Όσον αφορά στην περιοχή όπου αναπτύσσονται οι θαλάσσιοι 

νεογενείς σχηματισμοί, στην Πειραϊκή χερσόνησο διακρίνονται δύο κύρια συστήματα ρηγμάτων, Α-Δ 

και ΒΑ-ΝΔ διεύθυνσης, στο Παλαιό Φάληρο παρατηρούνται δύο συστήματα ρηγμάτων με εγκάρσιες 

σχεδόν διευθύνσεις ΒΑ-ΝΔ και ΒΔ-ΝΑ και στον Άγιο Δημήτριο εντοπίζεται μια σημαντική ρηξιγενής ζώνη 

από συνθετικά και αντιθετικά ρήγματα, με γενική διεύθυνση ΒΔ-ΝΑ. Στο εσωτερικό του λεκανοπεδίου 

όπου αναπτύσσονται οι ηπειρωτικοί νεογενείς σχηματισμοί η τεκτονική δραστηριότητα είναι εμφανής 

κυρίως στο ΒΔ τμήμα του, όπου εντοπίζονται εναλλαγές τάφρων και κεράτων, γενικής διεύθυνσης ΒΔ-

ΝΑ με χαρακτηριστικά το κέρας του Περιστερίου, το κέρας των Πατησίων και το κέρας των 

Τουρκοβουνίων. 

Β. Άμεση περιοχή μελέτης 

Οι γεωλογικοί σχηματισμοί της περιοχής ενδιαφέροντος έχουν υποστεί δύο κύριες ορογενετικές φάσεις 

τεκτονισμού. 

Η πρώτη φάση τεκτονισμού (Άνω Ιουρασικό – Κάτω Κρητιδικό) χαρακτηρίζεται ως παλαιο-αλπική και 

πτύχωσε τους σχηματισμούς της «Υποπελαγονικής ενότητας» και παρήγαγε πτυχές με γενική διεύθυνση 

αξόνων ΑΒΑ – ΔΝΔ και τοπικά Α – Δ. Κατά την εν λόγω ορο-γενετική φάση, η επαφή ασυμφωνίας των 

Μέσο – Κάτω Τριαδικών ασβεστόλιθων με τους υποκείμενους κλαστικούς σχηματισμούς του 
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Νεοπαλαιοζωικού της «Υποπελαγονικής ενότητας» λειτούργησε ως επιφάνεια αποκόλλησης 

(εφίππευση) με αποτέλεσμα τον έντονο κερματισμό των δύο σχηματισμών κοντά στην επαφή τους. 

Η δεύτερη φάση τεκτονισμού (Ηώκαινο – Ολιγόκαινο) που είναι η κύρια αλπική ορογενετική φάση του 

Τριτογενούς, πτύχωσε τους σχηματισμούς της «ενότητας Ανατολικής Ελλάδας» και ξαναπτύχωσε τους 

σχηματισμούς της «Υποπελαγονικής ενότητας». Η φάση αυτή παρήγαγε πτυχές με γενική διεύθυνση 

αξόνων ΒΑ – ΝΔ. Η επίδραση των ορογενετικών φάσεων και ο μεταγενέστερος ρηγματογόνος 

τεκτονισμός παρήγαγαν τρία κύρια συστήματα ρηγμάτων / διαρρήξεων με κύριες διευθύνσεις, ΑΒΑ – 

ΔΝΔ έως Α – Δ, ΒΑ – ΝΔ, και ΒΔ – ΝΑ. Αξιοσημείωτο είναι η βραχομάζα των κλαστικών σχηματισμών του 

νεοπαλαιοζωικού εμφανίζονται έντονα τεκτονισμένη εξαιτίας των δύο ορογενετικών φάσεων 

τεκτονισμού που έχουν υποστεί. 

Εντός του εξεταζόμενου ακινήτου γηπέδου ή πέριξ αυτού δεν εντοπίζονται τεκτονικές δομές όπως 

ρήγματα, κλπ.  

6.4.3. Σεισμικότητα – Σεισμική Επικινδυνότητα 

Η παρουσίαση των ποιοτικών και ποσοτικών χαρακτηριστικών της σεισμικότητας της ευρύτερης 

περιοχής, βασίζεται στα δεδομένα του σεισμικού καταλόγου, τα οποία προέρχονται από καταγραφές 

του δικτύου του Γεωδυναμικού Ινστιτούτου του Εθνικού Αστεροσκοπείου Αθηνών. Στο ακόλουθο σχήμα 

παρουσιάζεται χάρτης χωρικής κατανομής της σεισμικότητας στην ευρύτερη περιοχή του έργου και σε 

ακτίνα 50km από αυτό για την χρονική περίοδο Οκτώβριος 1914 – Νοέμβριος 2021. 

 

Σχήμα 6-13: Χάρτης χωρικής κατανομής επικέντρων των σεισμών (ιστορικοί και περιόδου Οκτωβρίου 1914 
- Νοεμβρίου 2021) στην περιοχή του έργου και σε ακτίνα 50,0km 
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Αντίστοιχα, στον ακόλουθο πίνακα παρουσιάζονται αναλυτικά τα στοιχεία των σεισμών με μέγεθος 

5≤Μ<6 και 6≤Μ<7, για την χρονική περίοδο Οκτώβριος 1914 - Νοέμβριος 2021. 

Πίνακας 6-4: Στοιχεία σεισμών μεγέθους 5≤Μ<6 περιόδου Οκτωβρίου 1914 – Νοεμβρίου 2021 σε ακτίνα 
50km από το έργο 

α/α Έτος Μήνας Ημέρα Ώρα 
Συντεταγμένες επικέντρου Βάθος 

(km) 
Μέγεθος 

Χ Y 

1 1914 10 17 6:22:32 38,20 N 23,50 E 8 5,9 

2 1914 10 17 10:42:00 38,20 N 23,50 E 24 5,2 

3 1916 5 20 22:14:00 38,20 N 23,20 E 28 5,4 

4 1919 10 25 17:54:00 38,28 N 23,72 E 44 5,0 

5 1922 8 15 14:53:26 37,89 N 23,17 E 97 5,1 

6 1928 4 22 19:59:29 38,40 N 23,34 E 28 5,3 

7 1930 4 17 20:06:49 37,80 N 23,17 E 66 5,9 

8 1931 1 4 12:00:52 38,22 N 23,27 E 8 5,6 

9 1938 7 20 12:23:42 38,30 N 23,66 E 42 5,9 

10 1953 9 5 14:18:46 37,88 N 23,17 E 18 5,6 

11 1957 5 29 18:39:27 37,62 N 23,42 E 120 5,2 

12 1964 7 17 2:34:28 38,00 N 23,50 E 150 5,8 

13 1966 1 2 23:12:16 37,80 N 23,10 E 10 5,0 

14 1968 7 4 21:47:51 37,70 N 23,20 E 10 5,0 

15 1981 2 25 17:08:13 38,20 N 23,10 E 10 5,1 

16 1981 3 4 21:58:04 38,30 N 23,20 E 10 5,8 

17 1981 3 5 6:59:06 38,30 N 23,20 E 10 5,6 

18 1981 3 7 11:34:42 38,20 N 23,20 E 10 5,1 

19 1999 9 7 11:56:50 38,15 N 23,62 E 30 5,4 

20 2019 7 19 11:13:15 38,11 N 23,53 E 13 5,1 

Σύμφωνα με τον ισχύοντα Ελληνικό Αντισεισμικό Κανονισμό (ΕΑΚ), ΦΕΚ 2184Β/20.12.1999, όπως 

τροποποιήθηκε με την υπουργική απόφαση αριθμ. Δ17α/115/9/φν275 (ΦΕΚ 1154Β/12.8.2003), από την 

άποψη της γεωγραφικής κατανομής της σεισμικής επικινδυνότητας στην Ελλάδα (βλέπε ακόλουθο 

σχήμα), η περιοχή του έργου βρίσκεται στη Ζώνη Ι σεισμικής επικινδυνότητας. 

Η μέγιστη οριζόντια σεισμική επιτάχυνση του εδάφους (Α) δίνεται από τη σχέση A = α x g, όπου α είναι 

η εδαφική επιτάχυνση ανηγμένη στην επιτάχυνση της βαρύτητας g. Για τη Ζώνη Ι η εδαφική επιτάχυνση 

ισούται με α = 0,16 και συνεπώς η μέγιστη σεισμική επιτάχυνση εδάφους είναι Α = 0,16 g, με 

πιθανότητα υπέρβασης 10% στα επόμενα 50 χρόνια. 
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Σχήμα 6-14: Χάρτης ζωνών σεισμικής επικινδυνότητας 
(Πηγή: Νέος Ελληνικός Αντισεισμικός Κανονισμός, 2000) 

Από την άποψη της σεισμικής επικινδυνότητας των εδαφών, που είναι ένας δείκτης της αναμενόμενης 

συμπεριφοράς των πετρωμάτων σε σεισμό, οι γεωλογικοί σχηματισμοί της άμεσης περιοχής μελέτης 

κατατάσσονται στις ακόλουθες κατηγορίες.  

Πίνακας 6-5: Κατηγορίες γεωλογικών σχηματισμών ως προς τη σεισμική επικινδυνότητα 

Γεωλογικός σχηματισμός 
Κατηγορία σεισμικής 

επικινδυνότητας 

Ασβεστόλιθοι, Δολομιτες, Δολομιτικοί Ασβεστόλιθοι, Αργιλικοί 
σχιστόλιθοι, Αρκόζες, Γραουβάκες 

Α 

Αλλούβια, Πλειστοκαινικές αποθέσεις (ριπιδια,Πλευρικά 
κορήματα, κώνοι κορημάτων κλπ) 

Γ 

Τεχνητές επιχωματώσεις – μπάζα – ανθρωπογενείς αποθέσεις Χ 

6.4.4. Υδρογεωλογικά χαρακτηριστικά 

Α. Ευρύτερη περιοχή 

Στην ευρύτερη περιοχή του ΥΔ Αττικής αναπτύσσονται τρία είδη υδροφόρων συστημάτων, το πρώτο 

μέσα στις τεταρτογενείς και νεογενείς αποθέσεις (κοκκώδες σύστημα), το δεύτερο μέσα στα 

υδροπερατά μάρμαρα και στους ασβεστόλιθους (καρστικό σύστημα) και το τρίτο, τοπικά στην μάζα 

τεκτονισμένων πυριγενών πετρωμάτων, όπου αναπτύσσεται ρωγματικού τύπου υδροφορία μικρής 

δυναμικότητας. 

 Κοκκώδη υδροφόρα συστήματα 

Τα κοκκώδη υδροφόρα συστήματα αναπτύσσονται στις ιζηματογενείς λεκάνες του ΥΔ Αττικής 

(Λεκάνη Κηφισού, πεδινές περιοχές Μαραθώνα, Μεσογείων, Μεγάρων, Λουτρακίου και παράκτιες 

περιοχές Αττικής) εντός των τεταρτογενών και νεογενών αποθέσεων. Το πάχος των τεταρτογενών 

Θέση ακινήτου 
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αποθέσεων ανέρχεται σε μερικές δεκάδες μέτρα και δημιουργούν αλλεπάλληλους υδροφόρους 

ορίζοντες, ελεύθερους ή μερικώς υπό πίεση εντός των αμμοχαλικωδών ενστρώσεων. Τα νεογενή 

ιζήματα έχουν σημαντικό πάχος και παρουσιάζουν λιθοστρωματογραφικές εναλλαγές υδροπερατών 

και ημιπερατών έως υδροστεγανών πετρωμάτων με αποτέλεσμα να αναπτύσσουν υπόγεια 

υδροφορία με τη μορφή επάλληλων υπό πίεση ή μερικώς υπό πίεση υδροφόρων οριζόντων. Η 

τροφοδοσία αυτών των συστημάτων προέρχεται από τις βροχοπτώσεις, τις επιφανειακές απορροές 

και από πλευρικές μεταγγίσεις υπόγειων υδάτων από τα περιβάλλοντα πετρώματα. 

 Καρστικά υδροφόρα συστήματα 

Καρστικά υδροφόρα συστήματα αναπτύσσονται στα καρστικά, ανθρακικά πετρώματα (μάρμαρα, 

ασβεστόλιθοι) τα οποία δομούν μεγάλο μέρος των ορεινών όγκων της Πάρνηθας, του Υμηττού, της 

Πεντέλης, των Γερανείων όρων, του όρους Πατέρα, Αιγάλεω και του Μαραθώνα. Τα πετρώματα 

αυτά παρουσιάζουν αξιόλογο πάχος, σημαντική επιφανειακή εξάπλωση, κατακερματισμό και έντονη 

καρστικότητα. Η έντονη καρστικότητα σε ορισμένα σημεία όπως στο όρος Πατέρα δημιουργεί 

ιδιόμορφα γεωμορφολογικά πεδία με πλήθος επιφανειακών καρστ, πόλγες (περιοχή 

Δρεβενοχωρίων), αλλά και υπόγειων καρστ υπό τη μορφή καταβοθρών (περιοχή Σκούρτα). Γενικά οι 

υπόγειες υδροφορίες που αναπτύσσονται σε αυτά τα συστήματα χαρακτηρίζονται από υψηλή 

δυναμικότητα. 

 Ρωγματικά υδροφόρα συστήματα 

Ρωγματικά υδροφόρα συστήματα αναπτύσσονται στα πυριγενή πετρώματα της περιοχής τα οποία 

εμφανίζονται τεκτονισμένα με αποτέλεσμα τη δημιουργία συνθηκών υπόγειας υδροφορίας, κυρίως 

στο επιφανειακό αποσαθρωμένο τμήμα των σχηματισμών. Τέτοια συστήματα αναπτύσσονται στις 

μάζες των οφιολιθικών πετρωμάτων που δομούν την κεντρική ορεινή περιοχή των Γερανείων όρων 

και στα ηφαιστειακά πετρώματα που απαντώνται στο κεντρικό και νότιο τμήμα της Αίγινας. Η 

δυναμικότητα αυτής της υδροφορίας χαρακτηρίζεται μικρή και οι υδροφορίες που αναπτύσσονται 

είναι περιορισμένες και τοπικής σημασίας. 

Αντίστοιχα, οι γεωλογικοί σχηματισμοί που δομούν το ΥΔ Αττικής σύμφωνα με τα υδρολιθολογικά 

χαρακτηριστικά τους διακρίνονται σε περατούς, ημιπερατούς και αδιαπέρατους σχηματισμούς: 

 Περατοί σχηματισμοί 

Στους περατούς σχηματισμούς εντάσσονται οι αλλουβιακές και παράκτιες αποθέσεις που 

απαντώνται στις πεδινές περιοχές, σύγχρονα ριπίδια και χαλαρά κορήματα που απαντώνται στα 

κράσπεδα των πεδινών περιοχών. Χαρακτηρίζονται από υψηλό πορώδες τοπικά, ενώ ο συντελεστής 

κατείσδυσης εκτιμάται 10‐15%. Οι σχηματισμοί αυτοί έχουν έκταση 505,87km2 και καλύπτουν το 

15,94% του ΥΔ. Στην κατηγορία των περατών σχηματισμών εντάσσονται ασβεστόλιθοι και μάρμαρα 

περιορισμένης ανάπτυξης και δυναμικότητας τα οποία χαρακτηρίζονται από σχετικά υψηλή 

διαπερατότητα, με συντελεστή κατείσδυσης Ι≥20%. Οι σχηματισμοί αυτοί έχουν έκταση 71,17km2 

και καλύπτουν το 2,24% του ΥΔ. Στην ίδια κατηγορία εντάσσονται καρστικά μάρμαρα και 

ασβεστόλιθοι εκτεταμένης ανάπτυξης τα οποία χαρακτηρίζονται από πολύ υψηλή υδροπερατότητα 

και έντονα φαινόμενα καρστικοποίησης. Οι εν λόγω σχηματισμοί χαρακτηρίζονται ως υδροπερατοί, 

με μεγάλο συντελεστή κατείσδυσης Ι≥50%. Καταλαμβάνουν έκταση 1015,26km2 και καλύπτουν το 

31,99% του ΥΔ Αττικής. 
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 Ημιπερατοί σχηματισμοί 

Στην κατηγορία των ημιπερατών σχηματισμών κατατάσσονται ιζηματογενή πετρώματα που 

χαρακτηρίζονται από μέτριο έως υψηλό δευτερογενές πορώδες (μαργαϊκοί ασβεστόλιθοι, ψαμμίτες, 

κροκαλοπαγή, παλαιοί συνεκτικοί κώνοι κορημάτων) και των οποίων η υδροφορία χαρακτηρίζεται 

από μέτρια έως μικρή δυναμικότητα. Ο συντελεστής κατείσδυσης στους εν λόγω σχηματισμούς 

εκτιμάται Ι≥10%. Καταλαμβάνουν έκταση 530,78km2 και καλύπτουν το 16,73% του ΥΔ. Επίσης ως 

ημιπερατοί σχηματισμοί χαρακτηρίζονται, κυρίως θαλάσσιες και λιμναίες αποθέσεις του Νεογενούς, 

σχηματισμοί ποικίλης λιθολογικής σύστασης οι οποίοι χαρακτηρίζονται από χαμηλό πορώδες και 

σχετικά μικρή υδροπερατότητα. Οι σχηματισμοί αυτοί απαντώνται κυρίως στο νότιο τμήμα της 

λεκάνης του π. Κηφισού και στη λεκάνη των Μεσογείων και χαρακτηρίζονται από σχετικά χαμηλό 

συντελεστή κατείσδυσης 5‐8%, έχουν έκταση 400,44 km2 και καλύπτουν το 12,63% του Υδατικού 

Διαμερίσματος. 

 Αδιαπέρατοι σχηματισμοί 

Ως αδιαπέρατοι σχηματισμοί ταξινομούνται οι ιζηματογενείς σχηματισμοί (τελματικά ιζήματα, πηλοί, 

φλυσχικά ιζήματα, μάργες, άργιλοι κ.α) οι οποίοι εμφανίζουν μεγάλα ποσοστά αργιλικού κλάσματος 

στην κοκκομετρική τους σύνθεση. Αυτοί οι σχηματισμοί απαντώνται κυρίως στο βόρειο τμήμα της 

λεκάνης του π. Κηφισού και της λεκάνης των Μεσογείων. Στην ίδια κατηγορία κατατάσσονται 

μεταμορφωμένα και πυριγενή πετρώματα (σχιστόλιθοι, φυλλίτες, οφιόλιθοι, γρανίτες και 

ηφαιστειακά πετρώματα) τα οποία απαντώνται στα βόρεια (Πεντέλη) και νότια τμήματα (Λαύριο, 

Κορωπί) της ανατολικής Αττικής. Στους αδιαπέρατους σχηματισμούς, ο συντελεστής κατείσδυσης 

εκτιμάται Ι <5% που είτε ευνοεί την επιφανειακή απορροή, εάν πρόκειται για περιοχές με λοφώδες ή 

ορεινό ανάγλυφο, είτε ευνοεί την επιφανειακή συγκέντρωση υδάτων λόγω κορεσμού, εάν πρόκειται 

για πεδινές περιοχές. Οι αδιαπέρατοι ιζηματογενείς σχηματισμοί, έχουν έκταση 248,39 km2 και 

καλύπτουν το 7,83% του υδατικού διαμερίσματος, ενώ τα αδιαπέρατα μεταμορφωμένα και 

πυριγενή πετρώματα έχουν έκταση 400,75 km2 και καλύπτουν το 12,64% του Υδατικού 

Διαμερίσματος. 

Β. Άμεση περιοχή μελέτης 

Η υδρολιθική συμπεριφορά των γεωλογικών σχηματισμών που απαντώνται στην άμεση περιοχή 

ενδιαφέροντος είναι η εξής: 

 Οι ανθρακικοί σχηματισμοί χαρακτηρίζονται ως υδροπερατοί - μακροπερατοί σχηματισμοί, 

επιτρέποντας την δίοδο του νερού διαμέσου του συστήματος των ασυνεχειών τους 

 Οι κώνοι κορημάτων και τα πλευρικά κορήματα χαρακτηρίζονται ως υδροπερατοί – μικροπερατοί 

σχηματισμοί, επιτρέποντας την δίοδο του νερού διαμέσου του ενεργού πορώδους τους 

 Οι κλαστικοί σχηματισμοί του Νεοπαλαιοζωικού και νεογενείς μάργες, χαρακτηρίζονται ως 

ημιπερατοί έως αδιαπέρατοι σχηματισμοί. 

Γενικά στην εξεταζόμενη περιοχή εκτιμάται ότι οι υδάτινοι ορίζοντες που αναπτύσσονται (κυρίως εντός 

των ανθρακικών σχηματισμών) βρίσκεται σε αρκετά μεγάλο βάθος. Παροδική κυκλοφορία υπογείου 

ύδατος πιθανόν να παρατηρείται στην επαφή των υπερκείμενων ασβεστόλιθων με τους υποκείμενους 

κλαστικούς σχηματισμούς του νεοπαλαιοζωικού. 
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Το εξεταζόμενο γήπεδο συμφώνα με τον υδρολιθολογικό χάρτη που έχει συνταχθεί στο πλαίσιο 

κατάρτισης του Σχεδίου Διαχείρισης Κινδύνων Πλημμύρας των Λεκανών Απορροής Ποταμών του ΥΔ  

Αττικής (EL06) βρίσκεται σε ημιπερατούς σχηματισμούς (Β1) μέτριας υδροπερατότητας.  

 

 

Σχήμα 6-15: Απόσπασμα Υδρολιθολογικού Χάρτη βάση του Σχεδίου Διαχείρισης Κινδύνων Πλημμύρας των 
Λεκανών Απορροής Ποταμών του ΥΔ  Αττικής (EL06) 

Θέση ακινήτου 
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6.4.5. Έδαφος 

Με βάση τα στοιχεία του Εδαφολογικού Χάρτη Αττικής οι εδαφικοί σχηματισμοί, που καλύπτουν την 

περιοχή του έργου είναι εκπλυθέντα αλατούχα ερυθρά εδάφη που προέρχονται από την διάβρωση των 

υφιστάμενων γεωλογικών σχηματισμών. Έτσι εντοπίζονται κυρίως εδάφη από ερυθρές γαίες (terra 

rosa), ασβεστούχα βασικά εδάφη (ρεντζίνες) που δημιουργούνται ως αποσαθρωμένοι ορίζοντες 

ασβεστολιθικών πετρωμάτων και μαργών καθώς και κώνοι προσχώσεων που έχουν δημιουργηθεί από 

την διάβρωση των ρεντζινών και των ερυθρών εδαφών. 

Σύμφωνα με τον εδαφολογικό χάρτη (βλέπε ακόλουθο απόσπασμα), όπως αυτός συντάχθηκε για τις 

ανάγκες του Σχεδίου Διαχείρισης Κινδύνων Πλημμύρας των Λεκανών Απορροής Ποταμών του ΥΔ  

Αττικής (EL06), η άμεση περιοχή του έργου εντοπίζεται σε εδαφικό τύπο Α (ιλυοπηλώδη, πηλοαμμώδη, 

εδάφη). 

 

Σχήμα 6-16: Απόσπασμα Εδαφολογικού Χάρτη βάση του Σχεδίου Διαχείρισης Κινδύνων Πλημμύρας των 

Λεκανών Απορροής Ποταμών του ΥΔ  Αττικής (EL06) 

Σε γενικό επίπεδο και σύμφωνα με μελέτες και σχετικές έρευνες του Τομέα Εδαφολογίας και Γεωργικής 

Χημείας του Γεωπονικού Πανεπιστημίου Αθηνών, ο ελλαδικός χώρος εμφανίζεται υποβαθμισμένος με 

πολλές περιοχές να αντιμετωπίζουν κίνδυνο ερημοποίησης. Ειδικότερα, βάση του Εθνικού Χάρτη 

ευαίσθητων στην ερημοποίηση περιοχών (Ελληνική Εθνική Επιτροπή για την Καταπολέμηση της 

Ερημοποίησης) το σύνολο του Δήμου εμφανίζει υψηλό δυνητικό κίνδυνο. 

Σύμφωνα δε με τον χάρτη Τρωτότητας σε Εδαφική Διάβρωση, όπως αυτός συντάχθηκε για τις ανάγκες 

του Σχεδίου Διαχείρισης Κινδύνων Πλημμύρας ΥΔ Αττικής, η άμεση περιοχή του έργου εντοπίζεται σε 

περιοχές χωρίς εδαφική απώλεια. 

Θέση ακινήτου 
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Ο εν λόγω χάρτης απεικονίζει την εδαφική απώλεια σε t/ha ως αποτέλεσμα της εφαρμογής του 

μοντέλου εδαφικής διάβρωσης RUSLE.  

 

Σχήμα 6-17: Απόσπασμα χάρτη εδαφικής τρωτότητας σύμφωνα με το εγκεκριμένο Σχέδιο Διαχείρισης 

Κινδύνων Πλημμύρας ΥΔ Αττικής (EL06) 

6.5. Υδατικό περιβάλλον 

6.5.1. Σχέδιο Διαχείρισης Υδάτινων Πόρων 

Η περιοχή μελέτης εντοπίζεται εντός του 

Υδατικού Διαμερίσματος Αττικής (EL06), με 

βάση το διαχωρισμό της ελληνικής 

επικράτειας σε 14 Υδατικά Διαμερίσματα και 

45 λεκάνες απορροής που δημοσιεύθηκε 

στην υπ. αριθ. 706/16.7.2010 (ΦΕΚ 

1383Β/2.9.2010) της Εθνικής Επιτροπής 

Υδάτων.  

Για την περιοχή μελέτης σύμφωνα με το ΦΕΚ 

4672Β/29.12.2017 έχει εγκριθεί η 1η 

Αναθεώρηση του ΣΔΛΑΠ του ΥΔ Αττικής και 

της αντίστοιχης ΣΜΠΕ αυτού. 

Το Υδατικό Διαμέρισμα Αττικής αποτελείται από τη Λεκάνη Απορροής του Λεκανοπεδίου Αττικής 

(ΕL0626), έκτασης 3.187km2, η οποία συμπεριλαμβάνει τα νησιά Σαλαμίνα, Αίγινα, Αγκίστρι και 

Μακρόνησο. Το Υδατικό Διαμέρισμα Αττικής (EL06) περιλαμβάνει σχεδόν ολόκληρη την Περιφέρεια 

Αττικής (89,31%), τα νησιά Αίγινα, Σαλαμίνα και Μακρόνησο, μικρό τμήμα της Π.Ε. Βοιωτίας (1,4%) και 

της Π.Ε. Κορινθίας (12,9%). 

Θέση ακινήτου 
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Το ΥΔ Αττικής αναπτύσσεται σε περιοχή με πολυσχιδές ανάγλυφο που χαρακτηρίζεται από επιμήκους 

ανάπτυξης και μεταβαλλόμενης διεύθυνσης ορεινές μάζες, που διακρίνονται από ενδιάμεσες πεδινές 

λεκάνες. Στο βόρειο και δυτικό τμήμα της περιοχής ορθώνονται οι 

ορεινοί όγκοι Πάρνηθας, Κιθαιρώνα, Πατέρα και Γερανείων που 

εκτείνονται κυρίως με διεύθυνση Α-Δ. Στο ανατολικό τμήμα 

αναπτύσσεται στα βόρεια η Πεντέλη με τα βουνά Γραμματικού – 

Μαραθώνα και οι ορεινές μάζες Υμηττού και Λαυρεωτικής. Η Πεντέλη 

έχει περίπου κυκλική ανάπτυξη ενώ στον Υμηττό και τη Λαυρεωτική οι 

ορεογραφικοί άξονες είναι από Βορρά προς Νότο. Στο μέσον της 

περιοχής εκτείνεται η λεκάνη του Κηφισού που διαρρέεται από τον 

ομώνυμο ποταμό με κατεύθυνση από Β.ΒΑ προς Ν.ΝΔ. Στο ανατολικό 

τμήμα υπάρχει ακόμα η εσωτερική λεκάνη των Μεσογείων με την 

παράκτια ζώνη Μαραθώνα – Νέας Μάκρης, ενώ στα δυτικά οι λεκάνες 

Θριάσιου πεδίου και Μεγάρων.  

Συνολικά, στην περιοχή του ΥΔ Αττικής, εκτός από την αστική χρήση 

που είναι αναμενόμενο να εντοπίζεται σε υψηλό ποσοστό (14%), 

υπάρχουν σημαντικές δασικές και ημιδασικές εκτάσεις, καθώς και 

εκτάσεις καλλιεργειών που κατανέμονται με βάση την επιφάνειά τους επί της συνολικής έκτασης της 

λεκάνης, όπως φαίνεται στο διάγραμμα παραπλεύρως. 

Ειδικότερα, στο πλαίσιο της 1ης Αναθεώρησης, στο ΥΔ Αττικής (EL06) προσδιορίσθηκαν συνολικά 

τριάντα (30) επιφανειακά υδατικά συστήματα, καθώς και εικοσι ένα (21) υπόγεια υδατικά συστήματα 

η κατανομή των οποίων στο ΥΔ αλλά και ανά ΛΑΠ παρουσιάζεται στον ακόλουθο πίνακα. 

Πίνακας 6-6: Αριθμός Υδατικών Συστημάτων στο ΥΔ Αττικής (EL06) ανά ΛΑΠ 

Τύπος ΥΣ 
ΛΑΠ ΥΔ 

Σύνολο ΥΔ 
ΛΑΠ EL0626 

Ποτάμια ΥΣ 15 15 

Ποτάμια ΥΣ Λιμναίου Τύπου 1 1 

Λιμναία ΥΣ 0 0 

Μεταβατικά ΥΣ 0 0 

Παράκτια ΥΣ 14 14 

Σύνολο 30 30 

Υπόγεια 21 21 

ΣΥΝΟΛΙΚΟΣ ΑΡΙΘΜΟΣ 
ΥΔΑΤΙΚΩΝ ΣΥΣΤΗΜΑΤΩΝ 

51 51 

Τέλος, σε ότι αφορά στην ζήτηση ύδατος στο ΥΔ, οι συνολικές απολήψιμες ποσότητες για την κάλυψη 

των αναγκών ύδρευσης, άρδευσης, κτηνοτροφίας και βιομηχανίας εντός του ΥΔ06 εκτιμώνται συνολικά 

σε 503.373.425m3, από τα οποία το 82,7% (416.173.308m3) αφορά στην κάλυψη υδρευτικών αναγκών. 

Σχετικά με τις υπόλοιπες χρήσεις ύδατος στο Υδατικό διαμέρισμα, η κατανάλωση σε νερό για άρδευση 

εκτιμάται σε 66.681.998m3 (13,2%), για κτηνοτροφία σε 2.064.033m3 (0,4%) και για βιομηχανικές 

χρήσεις σε 18.454.086m3 (3,7%).  

Η ζήτηση για νερό ύδρευσης καλύπτεται κυρίως από επιφανειακούς πόρους υδατικών συστημάτων 

εκτός του Υδατικού Διαμερίσματος (ΕΥΔΑΠ / Υδραγωγεία Εύηνου, Μόρνου και Υλίκης), με εξαίρεση την 

απόληψη από τη Λίμνη Μαραθώνα. Η ζήτηση σε νερό για άρδευση, καλύπτεται εξολοκλήρου από 
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υπόγεια υδατικά συστήματα, δεδομένου ότι εντός των ορίων του Υδατικού Διαμερίσματος, δεν 

καταγράφεται κάποιο οργανωμένο αρδευτικό δίκτυο. Επίσης, στους Δήμους που δεν εξυπηρετούνται 

αποκλειστικά ή εξολοκλήρου από την ΕΥΔΑΠ, η ζήτηση σε νερό για όλες τις χρήσεις καλύπτεται μόνο 

από υπόγεια υδατικά συστήματα. 

6.5.2. Επιφανειακά ύδατα 

6.5.2.1. Επιφανειακά υδατικά συστήματα βάσει του Σχεδίου Διαχείρισης Υδάτων 

Σύμφωνα με την 1η αναθεώρηση του ΣΔΛΑΠ, στο ΥΔ απαντώνται συνολικά τριάντα (30) επιφανειακά 

υδατικά συστήματα, η συνοπτική παρουσιάση των οποίων δίνετια στον ακόλουθο πίνακα. 

Πίνακας 6-7: Συνοπτική παρουσίαση του αριθμού και του μεγέθους των επιφανειακών ΥΣ του ΥΔ Αττικής 
(EL06) 

 
(*) Περιλαμβάνονται και τα ποτάμια ΙΤΥΣ λιμναίου χαρακτήρα 

Τα κύρια ποτάμια υδάτινα σώματα του ΥΔ είναι ο Κηφισός με πολλούς μικροχειμάρρους, οι κυριότεροι 

από τους οποίους είναι τα ρέματα της Χελιδονούς, του Κοκκιναρά, της Λαμπρινής και του Χαλανδρίου 

και στο ανατολικό τμήμα ο Ιλισός, το Ρέμα Ραφήνας και τα Ρέματα Ερασινού και Πικροδάφνης. Πέρα 

από αυτά, υπάρχουν κι άλλοι μικρότεροι ποταμοί ή ρέματα, που θεωρούνται αρκετά σημαντικοί ώστε 

να συγκροτήσουν ποτάμια υδατικά συστήματα. Η κυριότερη λίμνη του ΥΔ είναι η τεχνητή λίμνη του 

Μαραθώνα έκτασης 2,98 km2, καθώς και οι φυσικές λίμνες Βουλιαγμένης και Κουμουνδούρου. 

Στο ακόλουθο σχήμα απεικονίζεται η χωρική κατανομή των επιφανειακών υδάτνων σωμάτων σύμφωνα 

με την εγκεκριμένη 1η αναθεώρηση του ΣΔΛΑΠ. 
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Σχήμα 6-18: Χωρική κατανομή των επιφανειακών υδάτινων σωμάτων στο ΥΔ Αττικής (EL06) 

Ειδικότερα, ποτάμια, λιμναία και μεταβατικά υδατικά συστήματα δεν εντοπίζονται εντός της περιοχής 

του Δήμου Χαϊδαρίου, όπου και χωροθετείται το εξεταζόμενο ακίνητο. Το μοναδικό επιφανειακό 

υδάτικό σύστημα που σχετίζεται με το δήμο είναι το παράκτιο υδατικό σύστημα «Ανατολικός Κόλπος 

Ελευσίνας» (EL0626C0007H) (βλέπε ακόλουθο σχήμα). Η απόσταση μεταξύ του εξεταζόμενου ακινήτου 

και το εν λόγω παράκτιου ΥΣ ανέρχεται σε 410m περίπου, με την ζώνη των Ναυπηγείων του 

Σκαραμαγκά να παρεμβάλλεται μεταξύ τους. 

 

Σχήμα 6-19: Επιφανειακά υδατικά συστήματα που σχετίζονται με το Δ. Χαϊδαρίου, εντός του οποίου 
χωροθετείται το εξεταζόμενο γήπεδο 

Θέση ακινήτου 

Θέση ακινήτου 
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6.5.2.2. Υδρογραφικό δίκτυο / Υδρολογικές λεκάνες 

Ο Κηφισός αποτελεί το εγγύτερο επιφανειακό σώμα και είναι ο κύριος τελικός αποδέκτης των όμβριων 

υδάτων του Λεκανοπεδίου, με τη λεκάνη απορροής του σήμερα ανέρχεται σε 380 km2 περίπου. Ο 

Κηφισός απαρτίζεται από πολλούς μικροχειμάρρους, οι κυριότεροι από τους οποίους είναι τα ρέματα 

της Χελιδονούς, του Κοκκιναρά, της Λαμπρινής και του Χαλανδρίου και στο ανατολικό τμήμα ο Ιλισός, 

το Ρέμα Ραφήνας και τα Ρέματα Ερασινού και Πικροδάφνης. 

Η ευρύτερη περιοχή αποτελεί τμήμα της υδρολογικής λεκάνης του Κηφισού, καλύπτοντας κυρίως το 

δυτικό τμήμα της κοίτης του. Συγκεκριμένα αποτελεί τμήμα των υπολεκανών του Περιστερίου και του 

Χαϊδαρίου, εν μέρει το νότιο τμήμα της υπολεκάνης της Κηφισιάς και το δυτικό της υπολεκάνης της 

Αθήνας (Αντωνίου 2000).  

6Ειδικότερα, η υπολεκάνη του Χαϊδαρίου έχει εμβαδόν 25,1 km2. Το δίκτυο της περιλαμβάνει 61 

κλάδους 1ης τάξης συνολικού μήκους 45,5 km, 16 κλάδους 2ης τάξης συνολικού μήκους 18,5 km, 6 

κλάδους 3ης τάξης συνολικού μήκους 16 km και 2 κλάδους 4ης τάξης συνολικού μήκους 4 km. Ο 

συνολικός αριθμός κλάδων είναι 85 και το μήκος τους είναι 84 km. Η υδρογραφική πυκνότητα της 

υπολεκάνης είναι 3,34 km/km2 και η υδρογραφική της συχνότητα είναι 3,34 κλ./km2. Το υδρογραφικό 

δίκτυο είναι δενδριτικού τύπου.  

Σημαντικό σύστημα ρεμάτων, που αποτελούν τμήματα της υπολεκάνης του Χαϊδαρίου, είναι το 

Χαιδαρόρρεμα και το ρέμα Νέστου. Το Χαϊδαρόρρεμα, στο μεγαλύτερο τμήμα του είναι κλειστό 

διευθετημένο, αλλά αποτελείται και από μία σειρά από μικρότερα υποδιαστασιολογημένα μπαζωμένα 

αλλά και φυσικά ρέματα, εκατέρωθεν της κοίτης του. Στο δυτικό τμήμα το Χαϊδαρόρρεμα ακολουθεί σε 

μεγάλο βαθμό την εθνική οδό Αθηνών - Κορίνθου, παραμένοντας στο μεγαλύτερό του τμήμα ανοικτό, 

αλλά διευθετημένο, ενώ ανατολικότερα, εντός του Δάσους Χαϊδαρίου και μέχρι σχεδόν το Αιγάλεω 

διατηρείται κλειστό διευθετημένο, ακολουθώντας σε μεγάλο βαθμό την λεωφόρο Καβάλας. Κατάντη, 

μέσω ενός συστήματος από πολύ μικρούς κλάδους, είτε ανοικτούς, είτε μπαζωμένους ή και κλειστούς 

διευθετημένους, ενώνεται με την κύρια κοίτη του Κηφισού. Στο νότιο τμήμα, ως τμήμα της υπολεκάνης 

του Χαϊδαρίου, αναπτύσσεται το ρέμα Νέστος, νότια του Αιγάλεω, ανατολικά της Αγ. Βαρβάρας και του 

Κορυδαλλού. Στο μεγαλύτερο τμήμα του είναι κλειστό και διευθετημένο, με εξαίρεση μικρούς τομείς 

ανάντη, δυτικά της Αγ. Βαρβάρας, όπου χαρακτηρίζεται από πολλά μικρά μπαζωμένα ρέματα.  

                                                           
6 Αναπτυξιακός Σύνδεσμος Δυτικης Αττικής, Εθνικό Καποδοστριακό Πανεπιστήμιο Αθηνών, Τμήμα Γεωλογίας – 

Τομέας Δυναμικής Τεκτονικής, Εφαρμοσμένης Γεωλογίας, Εφαρμοσμένο Ερευνητικό Πρόγραμμα: «ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΙΑΚΗ 
ΟΡΓΑΝΩΣΗ ΤΩΝ ΔΗΜΩΝ ΤΟΥ ΑΣΔΑ ΓΙΑ ΤΗΝ ΠΟΛΙΤΙΚΗ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑ & ΑΝΤΙΜΕΤΩΠΙΣΗ ΦΥΣΙΚΩΝ &  ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΙΚΩΝ 
ΚΙΝΔΥΝΩΝ», Α’ ΦΑΣΗ: ΔΡΑΣΕΙΣ ΜΕΙΩΣΗΣ ΠΛΗΜΜΥΡΙΚΟΥ ΚΙΝΔΥΝΟΥ, Επιστημονικός Υπεύθυνος: Καθηγητής Δρ. 
Ευθύμιος Λέκκας, 2010 
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Σχήμα 6-20: Χάρτης κάλυψης υδρογραφικού δικτύου Δυτικής Αθήνας 

(Πηγή: Εφαρμοσμένο Ερευνητικό Πρόγραμμα: «ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΙΑΚΗ ΟΡΓΑΝΩΣΗ ΤΩΝ ΔΗΜΩΝ ΤΟΥ ΑΣΔΑ ΓΙΑ ΤΗΝ 
ΠΟΛΙΤΙΚΗ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑ &  ΑΝΤΙΜΕΤΩΠΙΣΗ ΦΥΣΙΚΩΝ &  ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΙΚΩΝ ΚΙΝΔΥΝΩΝ», Α’ ΦΑΣΗ: ΔΡΑΣΕΙΣ 

ΜΕΙΩΣΗΣ ΠΛΗΜΜΥΡΙΚΟΥ ΚΙΝΔΥΝΟΥ) 

Πέραν τα των ανωτέρω, στην άμεση περιοχή μελέτης υπάρχει το ρέμα Αφαίας που είναι διευθετημένο 

και ρέει στα βόρεια της Ε.Ο.. Το ρέμα Αφαίας, μετά τον οικισμό Αφαίας, είναι διευθετημένο σε 

επενδεδυμένη τραπεζοειδή διατομή μήκους 50m και σχεδόν μηδενικής κλίσης. Πριν την διασταύρωσή 

του με την Ε.Ο. υπογειοποιείται με διδύμο τεχνικό Κ.Ο. 2x3,5x2,2 και διέρχεται κάτω από αυτή. Η 

υπογειοποίηση σταματά 75m περίπου πριν την κατάληξή της στην θάλασσα. Επιπλέον, έχει 

διαμορφωθεί ευρύτερη πλημμυρική κοίτη συνολικού πλάτους 20-25m, η οποία ορίζεται προς τα 

βορειοανατολικά από τοπική εδαφική έξαρση και προς τα νοτιοδυτικά από την υπερυψωμένη μάνδρα 

των Ναυπηγείων, που εξασφαλίζει τις εγκαταστάσεις έναντι ανυψώσεων στη στάθμη του νερού στην 

τάφρο. Η διατομή της τάφρου έχει πλάτος πυθμένα 6,0m βάθος περίπου 2,50m και κλίση πρανών 1.2/1. 

H διαμορφωμένη τάφρος εξυπηρετεί τη διόδευση συνήθων πλημμυρών, περιόδου επαναφοράς μέχρι 

10 έτη (Q/s). Η περιοχή της εκβολής είναι ένα δέλτα. 

Στην νότια πλευρά της Ε.Ο. το υδρογραφικό δίκτυο αποτελείται από μικρους χειμάρρους, οι οποίοι είτε 

καταλήγουν και χάνονται εντός της περιοχής Κάτω Αφαίας, είτε η ροής τους διακόπτεται από την 

Λεωφόρο Σχιστού (βλέπε ακόλουθο σχήμα). 

 

 

Θέση 
ακινήτου 
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Σχήμα 6-21: Χάρτης υδρογραφικού δικτύου Ρ. Αφαίας 
(Πηγή: Εφαρμοσμένο Ερευνητικό Πρόγραμμα: «ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΙΑΚΗ ΟΡΓΑΝΩΣΗ ΤΩΝ ΔΗΜΩΝ ΤΟΥ ΑΣΔΑ ΓΙΑ ΤΗΝ 
ΠΟΛΙΤΙΚΗ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑ &  ΑΝΤΙΜΕΤΩΠΙΣΗ ΦΥΣΙΚΩΝ &  ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΙΚΩΝ ΚΙΝΔΥΝΩΝ», Α’ ΦΑΣΗ: ΔΡΑΣΕΙΣ 

ΜΕΙΩΣΗΣ ΠΛΗΜΜΥΡΙΚΟΥ ΚΙΝΔΥΝΟΥ) 

Το εξεταζόμενο ακίνητο εντοπίζεται σε ευθεία απόσταση περί τα 675 m από την κοίτη του Ρ. Αφαίας 

στα νοτιοανατολικά αυτού. 

6.5.3. Υπόγεια ύδατα 

Στο ΥΔ της Αττικής, όπως έχει προαναφερθεί, προσδιορίστηκαν και οριοθετήθηκαν είκοσι ένα (21) 

Υπόγεια Υδατικά Συστήματα, εκ των οποίων δύο (2) εντοπίζεται εντός των ορίων του Δ. Χαϊδαρίου, τα 

οποία είναι τα: 

 ΥΥΣ «Βορειο-ανατολικής Πάνηθας (β- Αιγάλεω)» με κωδικό EL0600082 και έκταση 68,0km2 που 

αναπτύσσεται στα νοτιο – νοτιοδυτικά του δήμου 

 ΥΥΣ «Λεκάνης Κηφισού (Λεκανοπέδιο Αθήνας)» με κωδικό EL0600110 και έκταση 362,0km2 που 

αναπτύσσεται στο βορειο - βορειοδυτικό τμήμα του δήμου 

Το εξεταζόμενο ακίνητο εντοπίζεται εντός του ΥΥΣ EL0600082: Βορειο-ανατολικής Πάνηθας (β- 

Αιγάλεω). Το εν λόγω σύστημα είναι καρστικής υδροφορίας και αναπτύσσεται στις μάζες ανθρακικών 

πετρωμάτων του κυρίως ορεινού όγκου της Πάρνηθας που εκτείνεται στην Αττική, νότια της νοητής 

γραμμής Αυλώνας-Σκούρτα Ερυθρές, ενώ περιλαμβάνει και το όρος Αιγάλεω μέχρι τον όρμο του 

Κερατσινίου. Το σύστημα έχει επιμήκη ανάπτυξη με μέγιστο άξονα κατά την κατεύθυνση ΝΔ-ΒΑ. Το 

βόρειο τμήμα του συστήματος εκτείνεται υπόγεια σε βάθος, υπό το γειτονικό ΥΥΣ Καπανδριτίου 

(EL0600100) και καταλήγει στον Ευβοϊκό Κόλπο όπου και συντελούνται παράκτιες και υποθαλάσσιες 

εκφορτίσεις του.  

Στα πλαίσια της παρούσας 1ης  Αναθεώρησης του ΣΔ έγινε διαχωρισμός του ΥΥΣ Βορειο-ανατολικής 

Πάρνηθας, που περιλαμβάνεται στο Μητρώο Προστατευόμενων ΥΥΣ για την άντληση νερού 

ανθρώπινης κατανάλωσης (του άρθρου 7 της Οδηγίας 2000/60/ΕΚ), λόγω διαφοροποίησης των 

ασκούμενων πιέσεων στην έκταση ανάπτυξης του. Με το διαχωρισμό προέκυψαν: το ΥποΣύστημα 

EL0600081 [Βορειο-ανατολικής Πάρνηθας (α)] και το ΥποΣύστημα EL0600082 [Βορειο-ανατολικής 

Πάρνηθας (β – Αιγάλεω)], ως εξής:  

Θέση 
ακινήτου 

Ρ. Αφαίας 
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 EL0600081: περιλαμβάνει το μεγαλύτερο μέρος της περιοχής του συστήματος που εκτείνεται 

βόρεια του νεοτεκτονικού ρήγματος Πάρνηθας (περίπου στο ύψος διέλευσης της Αττικής Οδού) και 

συγκεντρώνει τις υδροληψίες νερού ανθρώπινης κατανάλωσης.   

 EL0600082: περιλαμβάνει το μικρότερο μέρος του συστήματος που εκτείνεται νότια της παραπάνω 

γραμμής και σχηματίζει τη μάζα του όρους Αιγάλεω (Ποικίλο όρος). Στο Υποσύστημα αυτό δεν 

υπάρχουν υδροληπτικά έργα του άρθρου 7 της Οδηγίας 2000/60/ΕΚ, αντίθετα υπάρχουν 

σημαντικές πιέσεις μεταξύ των οποίων οι εγκαταστάσεις του ΧΥΤΑ του Ειδικού Διαβαθμιδικού 

Σύνδεσμου Νομού Αττικής.  

Ο διαχωρισμός του συστήματος κρίθηκε αναγκαίος για τον καλύτερο δυνατό χαρακτηρισμό του και τη 

διευκόλυνση των ασκούμενων δραστηριοτήτων στην περιοχή. Συγκεκριμένα το αρχικό ΥΥΣ 

Βορειοανατολικής Πάρνηθας που έχει έκταση 445km2, τη μεγαλύτερη στη ΛΑΠ Αττικής, είναι ενταγμένο 

στο Μητρώο Προστατευόμενων Περιοχών του άρθρου 7 της Οδηγίας. Οι σχετικές υδροληψίες 

εντοπίζονται στο βόρειο τμήμα του, ενώ στο τμήμα νότια της Αττικής Οδού δεν υπάρχουν υδροληψίες 

νερού ανθρώπινης κατανάλωσης. Παράλληλα, στο νότιο τμήμα του ΥΥΣ υπάρχουν οι εγκαταστάσεις του 

ΧΥΤΑ Αττικής, που είναι δραστηριότητα ιδιαίτερα σημαντική για τη λειτουργία της κοινωνίας και απαιτεί 

κατά περιόδους συμπληρωματικές παρεμβάσεις. Οι παρεμβάσεις αυτές παράγουν πιέσεις που όμως δε 

σχετίζονται με τους προστατευόμενους υδατικούς πόρους του συστήματος και το γεγονός αυτό ήταν 

επιβεβλημένο να αποτυπωθεί στο χαρακτηρισμό του.  

 

Σχήμα 6-22: Θέση εξεταζόμενου ακινήτου σε σχέση με το ΥΥΣ EL0600082 
(Πηγή: http://wfdgis.ypeka.gr/, 2023) 

Στην περιοχή του συστήματος κυριαρχούν οι εκτάσεις με φυσική βλάστηση, ενώ υπάρχουν ακόμα 

χρήσεις αγροτικές και αστικές. Παράλληλα, καταγράφονται και σημαντικές χρήσεις του δευτερογενούς 

Θέση 
ακινήτου 
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τομέα με μεταποιητικές μονάδες, μονάδες της ναυπηγο-επισκευαστικής βιομηχανίας, μονάδες 

μετάλλου, εγκαταστάσεις πετρελαιοειδών, χημικών και χρωμάτων, σκυροδέματος και δομικών υλικών, 

μονάδες τροφίμων, καθώς και ελαιοτριβεία στην ευρεία περιοχή Καλάμου - Μαλακάσας. Επιπλέον στην 

περιοχή λειτουργεί λατομείο αδρανών υλικών σε κτηματική περιοχή του Δήμου Ασπροπύργου, ενώ 

στην περιοχή της Φυλής λειτουργούν οι ΧΥΤΑ Ι και ΙΙ (ΧΥΤΑ Δυτ. Αττικής). Η τροφοδοσία του συνολικού 

συστήματος εκτιμάται σε 85x106 m3. Οι απολήψεις, εκτιμώνται σε 10,28x106 m3 περίπου. Παράλληλα, 

το σύστημα παρουσιάζει σημαντικές παράκτιες αναβλύσεις τόσο προς τον Ευβοϊκό (υφάλμυρες 

καρστικές πηγές Αγίων Αποστόλων), όσο και προς τον Σαρωνικό Κόλπο, όπου σχετίζονται με την 

δημιουργία της Λίμνης Κουμουνδούρου. Οι εκροές επομένως από το σύστημα είναι πολύ περισσότερες.   

Τέλος, σύμφωνα με το Εθνικό Μητρώο Σημείων Υδροληψίας (ΕΜΣΥ) και την ΕΓΥ στην άμεση περιοχή 

του έργου δεν υπάρχουν σημεία άντλησης ύδατος από υπόγεια ύδατα. Τα δυο (2) σημεία άντλησης 

ύδατος, όπως αυτά εντοπίζονται εντός περιοχής αναφέρονται σε παράκτια σημεία άντλησης, τα οποία 

έχουν λάβει άδεια χρήσεις θαλασσινού νερού και χρησιμοποιούνται για βιομηχανική χρήση και 

συγκεκριμένα για πυρόσβεση. Τα στοιχεία των οποίων έχουν ως εξής: 

 

 

Σχήμα 6-23:: Θέση εξεταζόμενου ακινήτου σε σχέση με τις θέσεις σημείων υδροληψίας της ευρύτερης 
περιοχής σύμφωνα με το Εθνικό Μητρώο Σημείων Υδροληψίας 

Θέση 

ακινήτου 

Κωδικός ΕΜΣΥ: 0600011031048 

Συντεταγμένη Χ: 463941 

Συντεταγμένη Υ: 4205874 

Δημοτική Τ.Κ.: ΣΚΑΡΑΜΑΓΚΑΣ 

Υδατικό διαμέρισμα: 06 

Λεκάνη απορροής: Λεκανοπεδίου Αττικής 

Καθεστώς ιδιοκτησίας: Ιδιωτικό 

Καθεστώς χρήσης: Ενεργό 

Είδος Σ.Υ.: Παράκτιο Κωδικός ΕΜΣΥ: 0600011026998 

Συντεταγμένη Χ: 463877 

Συντεταγμένη Υ: 4205905 

Υδατικό διαμέρισμα: 06 

Λεκάνη απορροής: Λεκανοπεδίου Αττικής 

Καθεστώς ιδιοκτησίας: Ιδιωτικό 

Καθεστώς χρήσης: Ενεργό 

Είδος Σ.Υ.: Παράκτιο 
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6.5.4. Ποιότητα επιφανειακών & Υπόγειων υδάτων 

Επιφανειακά Υδάτινα Σώματα 

Η ταξινόμηση των επιφανειακών υδάτινων σωμάτων, σύμφωνα με την Οδηγία 2000/60/ΕΚ αποτελεί τη 

διαδικασία προσδιορισμού της ποιοτικής κατάστασης στην οποία βρίσκεται κάθε υδάτινο σώμα μέσω 

της αξιοποίησης δεδομένων παρακολούθησης. Η ποιοτική κατάσταση ενός επιφανειακού υδάτινου 

σώματος καθορίζεται από δύο βασικούς επιμέρους συντελεστές: την οικολογική κατάσταση και τη 

χημική κατάσταση. Στόχος της ΟΠΥ για τα επιφανειακά υδατικά συστήματα είναι η καλή κατάσταση. 

Στον ακόλουθο πίνακα παρουσιάζονται τα αποτελέσματα της ταξινόμησης της οικολογικής και χημικής 

κατάστασης των υδάτινων σωμάτων της περιοχής μελέτης. 

Πίνακας 6-8: Παράκτια υδατικά συστήματα στην περιοχή του Δήμου Χαϊδαρίου 

α/α Όνομα ΥΣ Κωδικός ΥΣ 
Οικολογική κατάσταση / 

Δυναμικό 
Χημική 

κατάσταση 

 Συνολκή 
κατάσταση 

1 
Ανατολικός Κόλπος 

Ελευσίνας 
EL0626C0007H ΜΕΤΡΙΑ ΚΑΛΗ 

 
ΜΕΡΤΙΑ 

 

  

Σχήμα 6-24: Ταξινόμηση οικολογικής κατάστασης 
παράκτιων Υδατικών Συστημάτων ΥΔ Αττικής (EL06) 

Σχήμα 6-25: Ταξινόμηση χημικής κατάστασης 
παράκτιων Υδατικών Συστημάτων ΥΔ Αττικής (EL06) 

Υπόγεια Υδατικά Συστήματα 

Η κατάσταση του ΥΥΣ που εντοπίζεται στο Δήμο Χαϊδαρίου, όπως αυτή προέκυψε κατά την 1η 

Αναθεώρηση του ΣΔΛΑΠ, συγκεντρωτικά παρουσιάζεται στον πίνακα που ακολουθεί.  

  

Θέση 

ακινήτου 
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Πίνακας 6-9: Ποιοτική και ποσοτική κατάσταση ΥΥΣ που σχετίζονται με το Δήμο Χαϊδαρίου 

α/α Όνομα ΥΣ Κωδικός ΥΣ 

Π
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Κύριες πιέσεις 
Θαλάσσια 
διείσδυση 

1 
Βορειο-ανατολικής 

Πάνηθας (β- Αιγάλεω) 
EL0600082 ΚΑΛΗ ΚΑΛΗ - Μέταλλα ΧΑΔΑ Τοπικά 

2 
Λεκάνης Κηφισού 

(Λεκανοπέδιο Αθήνας) 
EL0600110 ΚΑΚΗ ΚΑΛΗ - 

NO3, Cl, 
μέταλλα 

Λύματα 
Βιομηχανία 

Αστικοποίηση 
Τοπικά 

Ειδικότερα, ως προς τις πιέσεις που δέχεται το ΥΥΣ «Βορειο-ανατολικής Πάνηθας (β- Αιγάλεω)», 

υφαλμύρινση καταγράφεται και στο νότιο ακραίο τμήμα του συστήματος (ΥποΣύστημα EL0600082), που 

είναι φυσικής προέλευσης λόγω της απευθείας ανάπτυξης της ανθρακικής μάζας με τη θάλασσα. 

Μάλιστα, από τα δεδομένα εξεταζόμενων υδροσημείων φαίνεται ότι η υφαλμύρινση έχει προχωρήσει 

προς την ενδοχώρα, ενδεχόμενα κατά μήκος των ρηξιγενών ζωνών των ανατολικών προσβάσεων του 

Ποικίλου Όρους.  

Στο ΥποΣύστημα EL0600082 υποδεικνύεται ακόμη τοπική ρύπανση στη θέση του σημερινού ΧΥΤΑ 

Φυλής, που είναι δίπλα στον τέως ΧΑΔΑ Άνω Λιοσίων. Οι υπερβάσεις αρκετών ουσιών προτεραιότητας 

που καταγράφονται σε υδροσημείο πλησίον του ΧΑΔΑ, αποδίδονται σε υπολειπόμενα στραγγίσματα 

του τέως ΧΑΔΑ Άνω Λιοσίων.  

Δεδομένου ότι η υφαλμύρινση αποδίδεται σε φυσικά αίτια, ενώ παράλληλα επηρεάζει μόνον τα ακραία 

τμήματα του συστήματος και δεν επεκτείνεται στο σύνολο της έκτασης του, θεωρείται ότι δεν 

χαρακτηρίζει τη συνολική του εικόνα. Παράλληλα η καταγραφείσα ρύπανση είναι τοπική, εκτιμάται δε 

ότι είναι βαθμιαία φθίνουσα λόγω διακοπής της λειτουργίας και αποκατάστασης της θέσης του τέως 

ΧΑΔΑ και δεν χαρακτηρίζει επομένως τη συνολική εικόνα του συστήματος.  

6.5.5. Σχέδιο Διαχείρισης Κινδύνων Πλημμύρας 

Σε εφαρμογή της ΚΥΑ 31822/1542/Ε103 (ΦΕΚ1108Β/2010) με την οποία ενσωματώθηκε στο εθνικό 

δίκαιο η Κοινοτική Οδηγία 2007/60/ΕΚ του Ευρωπαϊκού Κοινοβουλίου και του Συμβουλίου της 23ης 

Οκτωβρίου 2007 για την «Αξιολόγηση και Διαχείριση των κινδύνων πλημμύρας», για το Υδατικό 

Διαμέρισμα της Αττικής έχει εγκριθεί σύμφωνα με το ΦΕΚ 2693Β/6-07-2018 το Σχέδιο Διαχείρισης 

Κινδύνων Πλημμύρας Λεκανών Απορροής ποταμών του Υδατικού Διαμερίσματος Αττικής (EL06). 

Οι ζώνες δυνητικά υψηλού κινδύνου του ΥΔ ΕL06 είναι οι ακόλουθες: 

1) Παράκτιες περιοχές Σαρωνίδας ‐ Αναβύσσου ‐ Παλαιάς Φώκαιας (GR06RAK0001), έκτασης 

29,0km2 

2) Χαμηλή ζώνη Λουτρακίου (GR06RAK0002), έκτασης 11,0km2 

3) Περιοχή των Μεσογείων (GR06RAK0003), έκτασης 162,0km2 
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4) Χαμηλή ζώνη Μεγάρων ‐ Ν. Περάμου (GR06RAK0004), έκτασης 48,0km2 

5) Χαμηλή ζώνη Ασπροπύργου ‐ Ελευσίνας (GR06RAK0005), έκτασης 94,0km2 

6) Χαμηλή ζώνη λεκάνης τεχνητής λίμνης Μαραθώνα (GR06RAK0006), έκτασης 47,0km2 

7) Παράκτια πεδινή περιοχή Μαραθώνα ‐ Νέας Μάκρης (GR06RAK0007), έκτασης 52,0km2 

8) Λεκάνη π. Κηφισού (GR06RAK0011), έκτασης 213,0km2 

9) Παράκτιες περιοχές Βάρης ‐ Αγίας Μαρίνας Κορωπίου (GR06RAK0012), έκτασης 17,0km2 

Σύμφωνα με το εγκεκριμένο ΣΔΚΠ, η περιοχή όπου αναπτύσσεται το εξεταζόμενο ακίνητο, όπως 

φαίνεται και στο ακόλουθο σχήμα, εντοπίζεται εκτός οποιασδήποτε Ζώνης Δυνητικά Υψηλού 

Κινδύνου (ΖΔΥΚ), με την πλησιέστερη να εντοπίζεται σε πολύ μεγάλες αποστάσεις. 

 

Σχήμα 6-26:: Θέση εξεταζόμενου ακινήτου σε σχέση με τις ΖΔΥΚ του ΥΔ06 

(πηγή: Εγκεκριμένο Σχέδιο Διαχείρισης Κινδύνων Πλημμύρας Λεκανών Απορροής ποταμών του ΥΔ Αττικής 
(EL06)) 

Στην παρούσα φάση τα ΣΔΚΠ βρίσκονται σε φάση αναθεώρησης.  

Ειδικότερα, σύμφωνα με την 1η Αναθεώρηση της Προκαταρκτικής Αξιολόγησης Κινδυνών Πλημμύρας 

(ΠΑΚΠ) κατά την Οδηγία 2007/60/ΕΚ, κατ΄ εφαρμογή της ΚΥΑ ΗΠ31822/1542/ε103 της ΕΓΥ/ΥΠΕΚΑ, 

αναθεωρήθηκαν οι Ζώνες Δυνητικά Υψηλού Κινδύνου Πλημμύρας στο ΥΔ EL06 ως ακολούθως: 

Θέση 
ακινήτου 
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Σχηματικά οι αναθεωρημένες ΖΔΥΚ απεικονίζονται ακολούθως. 

 

Σχήμα 6-27: Αναθεωρημένες Ζώνες Δυνητικά Υψηλού Κινδύνου Πλημμύρας για το ΥΔ Αττικής  [Αύγουστος 
2021] 

Σύμφωνα με τα ανωτέρω η περιοχή μελέτης εντοπίζεται εντός της ΖΔΥΚ EL06APSFR011: Λεκάνη π. 

Κηφισού, τα όρια της οποίας διευρύνθηκαν με βάση τα αποτελέσματα για πλημμυρικά συμβάντα 

Τ1000, εντάσσεται τμήμα της Λεκάνης ΤΛ Μαραθώνα, και χαμηλές ζώνες πλησίον της περιοχής όπου 

έχουν καταγραφεί πλημμυρικά (βλέπε ακόλουθο σχήμα).   

 

Σχήμα 6-28: Αναθεωρημένη ΖΔΥΚ EL06APSFR011: Λεκάνη π. Κηφισού σε σχέση με την περιοχή μελέτης 

Θέση ακινήτου 
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6.6. Βιοποικιλότητα – Χλωρίδα – Πανίδα 

6.6.1. Οικοσυστημάτα - Χλωρίδα 

Η επίδραση των συνθηκών του περιβάλλοντος και κυρίως του κλίματος, έχει ως αποτέλεσμα τη 

διαμόρφωση της φυτικής κάλυψης μιας περιοχής σε χαρακτηριστικές ζώνες ή ορόφους βλάστησης, 

καθώς η βλάστηση συσχετίζεται με μεγαλύτερη πιστότητα και αποτελεί έκφραση του χαρακτήρα του 

Μεσογειακού βιοκλίματος στα πλαίσια ενός συγκεκριμένου βιοκλιματικού ορόφου. 

Όπως έχει αναφερθεί το σύνολο της ευρύτερης περιοχής μελέτης εντάσσεται στις Θερμομεσογειακές 

διαπλάσεις (Oleo – Ceratonion) Ανατολικής Μεσογείου, με κύριο είδος το Pistacia lentiscus (σχίνος), ενώ 

στα ψυχροόρια της βλαστικής ζώνης απαντάται και το είδος Ceratonia siliqua. 

Μεγάλο μέρος καλύπτει η κλάση των φρύγανων Cisto-Micromerietea julianae ενώ μικρότερης έκτασης, 

αλλά πολύ σημαντική για την χλωρίδα που περιλαμβάνει είναι η βλάστηση που αναπτύσσεται στις 

βραχώδεις κορυφές και στις εσωτερικές απόκρημνες πλαγιές και η οποία ανήκει στη τάξη Cirsietalia 

chamaepeucis. 

Στην ευρύτερη περιοχή συνυπάρχουν και αλληλεπιδρούν τέσσερεις επί μέρους τύποι οικοτόπων.   

 Οικότοπος της Χαλεπίου πεύκης (Pinus halepensis): Σχηματίζει εκτεταμένες αυτοφυείς δασικές 

συστάδες. Τα πεύκα αυτά είναι εξαιρετικά ξηροφυτικά κατάλληλα για φτωχά και αβαθή 

ασβεστολιθικά εδάφη που δεν συγκρατούν υγρασία. Επίσης συναντώνται και πολλά θαμνώδη 

είδη, κυρίως πουρνάρια (Quercus coccifera), σπαράγγια (Asparagus spp.), ασφάκες (Phlomis 

fruticosa), θυμάρια (Coridothymus capitatus), κοκκορεβιθιές (Pistacia terebinthus), φιλλίκια 

(Phillyrea latifolia), λαγουδόχορτα (Prasium majus), το αγρωστώδες Brachypodium retusum αλλά 

και γεώφυτα, όπως Muscari spp., κυκλάμινα (Cyclamengraecum) κ.α. 

 Οικότοπος της μακκίας βλάστησης ή αείφυλλων σκληρόφυλλων θάμνων: Πρόκειται για έναν 

χαρακτηριστικό τύπο μεσογειακού οικοτόπου. Αποτελείται κυρίως από αγριελιές (Olea europaea 

subsp. oleaster), «κέδρους» (Juniperus phoenicea), κοκορεβυθιές (Pistacia terebinthus) σχίνους 

(Pistacia lentiscus), πουρνάρια (Quercus coccifera), φυλλίκια (Phillyrea latifolia), ράμνους (Rhamnus 

lycioides subsp. graecus), πεύκα σε χαμηλή μορφή (Pinus halepensis), ασφάκες (Phlomis fruticosa), 

απήγανους (Ruta graveolens), θυμάρια (Coridothymus capitatus), λαδανιές (Cistus spp.), σπαράγγια 

(Asparagus spp.), ασφόδελους (Asphodelus spp.), γαλαστοιβές (Euphorbia acanthothamnos), 

αστοιβές (Sarcopoterium spinosum), αγράμπελες (Clematis cirrhosa), βραχόχορτα (Globularia 

alypum), υπερικά (Hypericum spp), μηδικές (Medicago arborea), στομαχοβότανα (Teucrium 

capitatum), θυμελαίες (Thymelaea spp.), αλογοθύμαρα (Anthyllis hermanniae), κ.α. Η χαρουπιά 

(Ceratonia siliqua) είναι σπάνια και η παρουσία της έχει ενισχυθεί με φυτεύσεις. 

 Οικοτοπος των Φρυγάνων: Αυτός ο τύπος βλάστησης είναι χαρακτηριστικός των μεσογειακών 

οικοσυστημάτων και θεωρείται ότι είναι συνήθως αποτέλεσμα υποβάθμισης προϋπάρχουσας 

βλάστησης, μακκίας και δάσους. Αναπτύσσεται κυρίως σε φτωχά και βραχώδη ασβεστολιθικά και 

πυριτικά εδάφη ή σε εκτάσεις που έχουν επανειλημμένως καεί από πυρκαγιές ή έχουν υποστεί 

έντονη βόσκηση. Τα φρύγανα, είναι ο πλουσιότερος σε βιοποικιλότητα τύπος οικοτόπου στη 

Μεσόγειο. Τα είδη που εμφανίζονται περισσότερο σε αυτόν τον τύπο οικοτόπου είναι τα θαμνώδη 

Phlomis fruticosa (ασφάκα) που κυριαρχεί, Coridothymus capitatus (θυμάρι), Asparagus spp. 

(σπαράγγια), Ballota acetabulosa (λυχναράκι), Cistus spp. (λαδανιές), Helichrysum conglobatum 

(αμάραντο), Hypericum triquetrifolium (αγούδουρας), Teucrium capitatum (στομαχοβότανο), 
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Sarcopoterium spinosum (αστοιβή), Euphorbia acanthothamnus (γαλαστοιβή), Eryngium campestre, 

Echinops spp., Centaurea spp., και τα αγριολούλουδα Asphodelus spp. (ασφόδελοι), Anemone 

coronaria (ανεμώνη), Anthemis chia (μαργαρίτα), Convolvulus spp., Fritillaria graeca, Erodium και 

Geranium spp. (αγριογεράνια), Muscari spp. (βολβοί), Papaver spp. (παπαρούνες), Urginea 

maritima (σκιλλοκρέμμυδο), Verbascum spp. όπως επίσης και πολλές ορχιδέες του γένους Ophrys, 

Orchis italica, Orchis quadripunctata κ.α. 

 Βλάστηση ασβεστολιθικών βράχων και σχηματισμών: Η βλάστηση των ασβεστολιθικών βράχων 

φιλοξενεί μια χλωρίδα που είναι εξειδικευμένη τόσο σε είδη όσο και σε φυτοκοινωνίες, που δεν 

εμφανίζονται σε άλλες θέσεις. Στις θέσεις αυτές συμμετέχουν κυρίως τα είδη: Campanula celsii ssp 

celsii, Aurinia saxatilis, Anthemis chia, Arisarum vulgare, Brassica cretica, Calycotome villosa, 

Capparis spinosa, Centaurea attica ssp attica, Centaurea raphanina susp. mixta, Centranthus ruber, 

Asplenium ceterach, Clematis cirrhosa, Delphinium sp, Cyclamen graecum, Erysimum spp., Geranium 

spp., Inula methanaea, Malcolmia graeca, Onosma frutescens, Prunus webii, Bituminaria 

bituminosa, Ptilostemon chamaepeuce, Rhamnus lycioides, Ruscus aculeatus, Sedum spp., Silene 

spp., Sternbergia sicula, Teucrium divaricatum, Umbilicus spp., Urginea maritima, Valeriana sp. κ.α. 

Επίσης κατά μήκος των ρεμάτων απαντάται αζωνικού τύπου βλάστηση. Η βλάστηση που απαντάται 

στην παραρεμάτια περιοχή των ρεμάτων αφορά στα είδη: πλατάνια (Platanus australis), ελιές (Olea 

europaea), συκιές (Ficus carica) και χαμηλή βλάστηση από καλάμια (Phragmites australis) και βούρλα. 

Η μακροχρόνια όμως επίδραση του ανθρώπου (αστικοποίηση, τουρισμός, καλλιέργειες, εξορυκτική 

δραστηριότητα) στα οικοσυστήματα της περιοχής έχει σαν αποτέλεσμα τη διαφοροποίηση της φυσικής 

βλάστησης και τη δημιουργία μίας ποικιλίας τύπων ενδιαιτημάτων. Το δε πραγματικό πρότυπο 

κατανομής της βλάστησης στην περιοχή αναφοράς χαρακτηρίζεται τόσο από τις προαναφερόμενες 

κλιματικές φυτοκοινότητες, όσο και από μεγάλες επιφάνειες που καλύπτονται από στάδια 

υποβάθμισης της, εξαιτίας των ανθρωπογενών πιέσεων που λειτούργησα από το παρελθόν μέχρι 

σήμερα, συνθέτοντας ένα μωσαϊκό τοπίο με διαρκείς εναλλαγές.  

6.6.2. Πανίδα 

Η πανίδα της περιοχής μελέτης δεν χαρακτηρίζεται από σημαντική ποικιλία ή αξία και περιορίζεται σε 

είδη, οι μηχανισμοί βιολογικής προσαρμογής των οποίων δείχνουν ανοχή σε υποβαθμισμένα 

περιβάλλοντα και στις ανθρωπογενείς δραστηριότητες. Ως κυριότερα αναφέρονται η χελώνα (Testudo 

hermanni), η τρανόσαυρα (Lacerta trilineata), η πρασινόσαυρα (Lacerta viridis), η αλεπού (Vulpes 

vulpes) μικρά τρωκτικά (Rattus, Apodemus, Mus) καθώς και μεγαλύτερα ζώα όπως ο σκαντζόχοιρος 

(Erinaceus concolor), το κουνάβι (Martes foina) που συχνά ευνοούνται από τις ανθρωπογενείς 

δραστηριότητες απαντώνται σίγουρα στην περιοχή.  

Για την ευρύτερη περιοχή και συγκεκριμένα για τους ορεινούς όγκους (Αιγάλεω – Ποικίλο Όρος) που 

περιβάλλουν το δήμο έχουν εκπονηθεί δύο μελέτες, σύμφωνα με τις οποίες έχουν καταγραφεί7: 

 115 είδη πουλιών από τα οποία τα εξής 20 περιλαμβάνονται στο παράρτημα Ι της κοινοτικής 

οδηγίας 79/409-85/411/ΕΟΚ με τίτλο "ΕΙΔΗ ΓΙΑ ΤΑ ΟΠΟΙΑ ΠΡΟΒΛΕΠΟΝΤΑΙ ΜΕΤΡΑ ΕΙΔΙΚΗΣ 

                                                           
7 1. Περγαντής Φώτης, Βιολόγος – Οικολόγος MSc, Ορνιθολόγος, «Σύνοψη της πανιδικής σημασίας της περιοχής 

του Βοτανικού Κήπου Διομήδους στο Ποικίλο Όρος - Αιγάλεω» (ανέκδοτη), 1999.  

2. Αναπτυξιακός Σύνδεσμος Δυτικής Αθήνας (ΑΣΔΑ) με χρηματοδότηση του ΥΠΕΧΩΔΕ στα πλαίσια του 
προγράμματος "ΠΡΟΣΤΑΣΙΑ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ ΚΑΙ ΒΙΩΣΙΜΗ ΑΝΑΠΤΥΞΗ", «Όρος Αιγάλεω – Ποικίλο, 
αποκατάσταση του δασικού χαρακτήρα, προστασία και ανάδειξή του», 2004 
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ΔΙΑΤΗΡΗΣΕΩΣ ΠΟΥ ΑΦΟΡΟΥΝ ΤΟΝ ΟΙΚΟΤΟΠΟ ΤΟΥΣ": Αετοβαρβακίνα (Buteo rufinus), Αετομάχος 

(Lanius colurio), Βαλτόκιρκος (Circus cyaneus), Γαιδουροκεφαλάς (Lanius minor), Γιδοβύζι 

(Caprimulgus europaeus), Δεντροσταρήθρα (Lullula arborea), Δρυομυγοχάφτης (Ficedula 

semitorquata), Καμόκιρκος (Circus aeruginosus), Κιρκινέζι (Falco naumanni), Κρικομυγοχάφτης 

(Ficedula albicollis), Λιοστριτσίδα (Hippolais olivetorum), Μπούφος (Bubo bubo), Νανομυγοχάφτης 

(Ficedula parva), Ορνιο (Gyps fulvus), Πετρίτης (Falco regrinus), Σαίνι (Accipiter brevipes), 

Σκουρόβλαχος (Emberiza caesia), Σφηκιάρης (Pernis apivorus), Φιδαετός (Circaetus gallicus), 

Χαμοκελάδα (Anthus campestris). Από αυτά, 4 είδη φωλιάζουν στο Αιγάλεω – Ποικίλο (Γιδοβύζι, 

Μπούφος, Πετρίτης, Σκουρόβλαχος). 

Όπως προκύπτει από τις ίδιες μελέτες, στα είδη πουλιών, που έχουν μέχρι σήμερα καταγραφεί, 

περιλαμβάνονται και 79 που αναφέρονται στο προσάρτημα ΙΙ της σύμβασης της Βέρνης (Απόφαση 

Συμβουλίου 82/72/ΕΟΚ της 3/12/81 και Ν. 1335/85) για τα αυστηρά προστατευόμενα είδη 

πανίδας. 

 100 περίπου είδη εντόμων, εκ των οποίων 37 είδη πεταλούδων (4 είδη περιλαμβάνονται στα 

προστατευόμενα σύμφωνα με το π.δ. 67/81)  

 12 είδη θηλαστικών, από τα οποία το ένα περιλαμβάνεται στο παράρτημα IV της Οδηγίας 

92/43/ΕΟΚ και πέντε προστατεύονται με το π.δ. 67/81. Μεταξύ αυτών έχουν παρατηρηθεί τα: 

νονονυχτερίδα (Pipistrellus pipistrellus), Σκαντζόχοιρος (Erinaceus concolor), Κηπομυγαλή (Crocidura 

suaveolens), Νανομυγαλή (Sorex minutus), Νυφίτσα (Mustela nivalis), Αλεπού (Vulpes vulpes), 

Λαγός (Lepus europaeus), Κουνάβι (Martes foina), Ασβός (Meles meles), όπως τρωκτικά (Apodemus 

flavicolis, Rattus rattus). Η νυφίτσα και το κουνάβι είναι οικολογικά προσαρμοσμένα.  

 16 ερπετών από τα οποία δύο (Elaphe situla & Testudo marginata) περιλαμβάνονται στα 

παραρτήματα II και IV της Οδηγίας 92/43/ΕΟΚ και 14 προστατεύονται με το π.δ. 67/81. Τα εν λόγω 

είδη είναι τα: Κυρτοδάκτυλος (Cyrtodactylus kotshyi), τουρκοσαμιαμίδι (Hernidactylus turcicus), 

Κονάκι (Anguis fragilis), Λιακόνι (Chalcides ocellatus), Τρανόσαυρα (Lacerta trilineata), 

Πρασινόσαυρα (Lacerta viridis), Βαλκανόσαυρα (Podarcis taurica), Σαίτα (Coluber najadum), 

Ασινόφιδο (Coronella austriaca), Σαπίτης (Malpolon monspessulanus), Νερόφιδο (Natrix natrix) και 

Αγιόφιδο (Telescopus fallax). 

Ιδιαιτέρως ευαίσθητα παρουσιάζονται τα δύο είδη χελώνας (Testudo marginata, Testudo hermani). 

Η ευαισθησία αυτή εντοπίζεται κυρίως στο γεγονός ότι είναι ευάλωτες στις άμεσες επιδράσεις της 

κυκλοφορίας των οχημάτων (πάτημα από αυτοκίνητα). Για τα υπόλοιπα είδη δεν είναι γνωστά τα 

αποτελέσματα τέτοιου είδους ανθρωπογενών επιδράσεων. 

 4 είδη αμφιβίων δύο από τα οποία (Πρασινόφρυνος (Bufo viridis) και Δενδροβατραχάκι (Hyla 

arborea)) περιλαμβάνονται στο παράρτημα IV της Οδηγίας 92/43/ΕΟΚ και στο π.δ. 67/81.  

6.6.3. Προστατευόμενες περιοχές 

6.6.3.1. Περιοχές Δικτύου Natura 2000 

Οι περιοχές του Ευρωπαϊκού Οικολογικού Δικτύου Natura 2000, που εντοπίζονται στην Αττική, 

ανέρχονται σε δεκαεπτά (17), όπως αυτές παρουσιάζονται στον ακόλουθο πίνακα. 
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Πίνακας 6-10: Περιοχές Δικτύου Natura 2000 στην Αττική 

α/α Κωδικός Κατηγορία Ονομασία τόπου 
Έκταση 

(ha) 

1 GR3000001 ΕΖΔ - ΖΕΠ ΟΡΟΣ ΠΑΡΝΗΘΑ 14.902,43 

2 GR3000003 ΕΖΔ ΕΘΝΙΚΟ ΠΑΡΚΟ ΣΧΙΝΙΑ - ΜΑΡΑΘΩΝΑ 1.322,26 

3 GR3000004 ΕΖΔ ΒΡΑΥΡΩΝΑ - ΠΑΡΑΚΤΙΑ ΘΑΛΑΣΣΙΑ ΖΩΝΗ 2.669,24 

4 GR3000005 ΕΖΔ 
ΣΟΥΝΙΟ - ΝΗΣΙΔΑ ΠΑΤΡΟΚΛΟΥ ΚΑΙ ΠΑΡΑΚΤΙΑ ΘΑΛΑΣΣΙΑ 

ΖΩΝΗ 
5.374,32 

5 GR3000006 
ΕΖΔ 

 
ΥΜΗΤΤΟΣ - ΑΙΣΘΗΤΙΚΟ ΔΑΣΟΣ ΚΑΙΣΑΡΙΑΝΗΣ - ΛΙΜΝΗ 

ΒΟΥΛΙΑΓΜΕΝΗΣ 
8.819,21 

6 GR3000008 ΕΖΔ ΑΝΤΙΚΥΘΗΡΑ - ΠΡΑΣΣΟΝΗΣΙ ΚΑΙ ΛΑΓΟΥΒΑΡΔΟΣ 7.172,14 

7 GR3000010 ΕΖΔ 
ΝΗΣΙΔΕΣ ΚΥΘΗΡΩΝ: ΠΡΑΣΣΟΝΗΣΙ, ΔΡΑΓΟΝΕΡΑ, 

ΑΝΤΙΔΡΑΓΟΝΕΡΑ 
989,13 

8 GR3000011 ΖΕΠ 
ΝΗΣΙΔΕΣ ΜΥΡΤΩΟΥ ΠΕΛΑΓΟΥΣ: ΦΑΛΚΟΝΕΡΑ,ΒΕΛΟΠΟΥΛΑ, 

ΑΝΑΝΕΣ ΚΑΙ ΘΑΛΑΣΣΙΑ ΖΩΝΗ 
2.116,19 

9 GR3000012 ΖΕΠ 
ΝΗΣΟΣ ΑΝΤΙΚΥΘΗΡΑ ΚΑΙ ΝΗΣΙΔΕΣ ΠΡΑΣΣΟΝΗΣΙ, 

ΛΑΓΟΥΒΑΡΔΟΣ, ΠΛΑΚΟΥΛΗΘΡΑ ΚΑΙ ΝΗΣΙΔΕΣ ΘΥΜΩΝΙΕΣ 
2.009,73 

10 GR3000013 ΖΕΠ 
ΚΥΘΗΡΑ ΚΑΙ ΓΥΡΩ ΝΗΣΙΔΕΣ: ΠΡΑΣΣΟΝΗΣΙ, ΔΡΑΓΟΝΕΡΑ, 

ΑΝΤΙΔΡΑΓΟΝΕΡΑ, ΑΥΓΟ, ΚΑΠΕΛΛΟ, ΚΟΥΦΟ ΚΑΙ ΦΙΔΟΝΗΣΙ 
5.392,46 

11 GR3000014 ΖΕΠ ΠΕΡΙΟΧΗ ΛΕΓΡΑΙΝΩΝ - ΝΗΣΙΔΑ ΠΑΤΡΟΚΛΟΥ 2.107,13 

12 GR3000015 ΖΕΠ ΟΡΟΣ ΥΜΗΤΤΟΣ 8.319,47 

13 GR3000016 ΖΕΠ ΥΓΡΟΤΟΠΟΣ ΣΧΙΝΙΑ 2.079,16 

14 GR3000017 πΤΚΣ ΠΑΡΑΚΤΙΑ ΚΑΙ ΘΑΛΑΣΣΙΑ ΖΩΝΗ ΜΑΚΡΟΝΗΣΟΥ 3.678,0 

15 GR3000018 ΖΕΠ ΚΑΝΑΛΙ ΜΑΚΡΟΝΗΣΟΥ 4.412,0 

16 GR3000019 ΖΕΠ ΘΑΛΑΣΣΙΑ ΠΕΡΙΟΧΗ ΚΥΘΗΡΩΝ 32.580 

17 GR3000020 ΖΕΠ ΝΗΣΙΔΕΣ ΣΑΡΩΝΙΚΟΥ ΚΟΛΠΟΥ ΚΑΙ ΘΑΛΑΣΣΙΑ ΠΕΡΙΟΧΗ 12.037 

Πηγή: ΚΥΑ 50743/11.12.2017 «Αναθεώρηση εθνικού καταλόγου περιοχών του Ευρωπαϊκού Οικολογικού Δικτύου Natura 2000» 

(ΦΕΚ 4432/Β/15.12.2017) 

Η θέση του έργου βρίσκεται εκτός περιοχών του Δικτύου Natura 2000. Η πλησιέστερη στο εξεταζόμενο 

ακίνητο περιοχή του Δικτύου Natura 2000, βρίσκεται σε ευθεία απόσταση μεγαλύτερη των 10,0km και 

είναι η χαρακτηρισμένη ως Ζώνη Ειδικής Προστασίας (ΖΕΠ) με κωδικό GR3000001 και ονομασία «Όρος 

Πάρνηθα». 

6.6.3.2. Καταφύγια Άγριας Ζωής 

Στο ηπειρωτικό τμήμα της Αττικής εντοπίζονται επτά (7) Καταφύγια Άγριας Ζωής [ΚΑΖ] με το 

πλησιέστερο στο υπό μελέτη έργο ΚΑΖ, να βρίσκεται στα βόρεια – βορειοανατολικά αυτού. Πρόκειται 

για το ΚΑΖ με κωδικό 341352 και ονομασία «Όρος Αιγάλεω Δήμων Καματερού, Πετρούπολης, 

Περιστερίου, Χαϊδαρίου, Κορυδαλλού, Αιγάλεω και Ασπροπύργου» (ΦΕΚ 918/Β/2001). Η ελάχιστη 

ευθεία απόσταση μεταξύ του ορίου του εν λόγω ΚΑΖ και του ορίου του εξεταζόμενου ακινήτου 

ανέρχεται περί τα 670m. 
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Σχήμα 6-29: Θέση έργου σε σχέση με το ΚΑΖ «Όρος Αιγάλεω Δήμων Καματερού, Πετρούπολης, 
Περιστερίου, Χαϊδαρίου, Κορυδαλλού, Αιγάλεω και Ασπροπύργου» 

Σε πολλές περιπτώσεις εντός των ορίων των ΚΑΖ εμπίπτουν οικιστικές περιοχές ή θεσμοθετημένα όρια 

οικισμών. 

6.6.3.3. Προστατευόμενα Τοπία & Τοπία Ιδιαίτερου Φυσικού Κάλλους 

Σύμφωνα με τη βάση δεδομένων για την ελληνική φύση «ΦΙΛΟΤΗΣ», από τις 449 περιοχές της 

επικράτειας που έχουν χαρακτηρισθεί ως Τοπία Ιδιαίτερου Φυσικού Κάλλους, στην Αττική απαντώνται 

εικοσιτέσσερα (24) ΤΙΦΚ, εκ των οποίων δυο (2) απαντώνται στην ευρύτερη περιοχή μελέτης. Τα εν 

λόγω ΤΙΦΚ αφορούν στα: 

1) Μονή Δαφνίου (AT2011021): βρίσκεται στις 

παρυφές του άλσους Χαϊδαρίου, αριστερά της 

Ιεράς Οδού (που εξακολουθεί από την 

αρχαιότητα να οδηγεί από την Αθήνα στην 

Ελευσίνα) και αφορά σε μια κατάφυτη πλαγιά 

στο όρος Αιγάλεω σκεπασμένη από κυπαρίσσια, 

πεύκα και θάμνους. Στη βάση της πλαγιάς αυτής 

βρίσκεται η βυζαντινή Μονή Δαφνίου, χτισμένη 

πάνω στα ερείπια του Ναού του Δαφνίου 

Απόλλωνα. Από το 1990, το μνημείο 

περιλαμβάνεται στον Κατάλογο Παγκόσμιας 

Πολιτιστικής Κληρονομιάς της UNESCO. 

Το εξεταζόμενο ακίνητο εντοπίζεται σε απόσταση περί τα 680m νοτίως του ΤΙΦΚ. 

2) Λίμνη Κουμουνδούρου και Λόφος Ηχούς (AT2011014): η λίμνη βρίσκεται δίπλα στη θάλασσα 

ανάντη της Εθνικής Οδού σε έντονα υποβαθμισμένη περιοχή αποτελεί σύνολο μαζί με το λόφο της 

Ηχούς. Η έκτασή της οποίας ανέρχεται σε 146,5 στρ. Πρόκειται για μια ρηχή λίμνη με υφάλμυρο 

νερό με βάθος που φτάνει τα 2,5m, ενώ βρίσκεται 1,5m ψηλότερα από την επιφάνεια της 

Θέση 
ακινήτου 

1 

2 

Θέση ακινήτου 

https://filotis.itia.ntua.gr/biotopes/c/AT2011021/
https://filotis.itia.ntua.gr/biotopes/c/AT2011021/
https://filotis.itia.ntua.gr/biotopes/c/AT2011014/
https://filotis.itia.ntua.gr/biotopes/c/AT2011014/
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θάλασσας. Η αρχαιολογική της αξία είναι τεράστια καθώς είναι μία από τις δύο αρχαίες λίμνες των 

Ρειτών, ήταν αφιερωμένη στην Περσεφόνη και στα νερά της επιτρεπόταν να ψαρεύουν μόνο οι 

ιερείς της Ελευσίνας. Η λίμνη σχηματίστηκε τεχνητά στην αρχαιότητα, όταν η διάνοιξη του αρχαίου 

δρόμου έφραξε την δίοδο των νερών των παρακείμενων πηγών προς την θάλασσα. Η λίμνη 

περιβάλλεται από μια στενή λωρίδα καλαμιών. Στα νότια υπάρχει ένα δάσος με ευκάλυπτους, 

πεύκα και αλμυρίκια, ενώ στα βόρεια και λίγο μετά τις όχθες υψώνεται ένας λόφος με 

χαρακτηριστική φρυγανώδη βλάστηση. 

Το εξεταζόμενο ακίνητο εντοπίζεται σε απόσταση περί του 1,0km νοτιοδυτικά του ΤΙΦΚ. 

Πέραν των ανωτέρω, στην Π.Ε. Πειραιώς, η περιοχή που έχει κηρυχθεί ως “Τοπίο Ιδιαίτερου Φυσικού 

Κάλλους” και η οποία προέκυψε από τον Ν.1465/1950, ο οποίος συμπληρώνει τον Ν.5351/1932 «Περί 

αρχαιοτήτων», είναι το όρος Αιγάλεω, σύμφωνα με τις ακόλουθες Υπουργικές Αποφάσεις (ΥΑ):  

 ΥΑ 25638/23-11-1968 «Περί κηρύξεως των ορέων Υμηττού, Πεντελικού, Πάρνηθος, Κορυδαλλού 

και Αιγάλεω ως τόπων χρηζόντων ειδικής προστασίας» (ΦΕΚ 669/Β/30-11-1968) και  

 ΥΑ 25638/27-3-1969 «Περί κηρύξεως ορέων Υμηττού, Πεντελικού, Πάρνηθος, Κορυδαλλού και 

Αιγάλεω ως τόπων χρηζόντων ειδικής προστασίας» (ΦΕΚ 236/Β/4-4-1969) 

χάριν της διατήρησης και προστασίας του χαρακτήρα αυτού λόγω της ασύδοτου λατόμησης και του 

άτακτης οικοδόμησής του. 

Το εξεταζόμενο ακίνητο εντοπίζεται εκτός του ανωτέρω ΤΙΦΚ. 

6.6.3.4. Ζώνες προστασίας ορεινού όγκου Αιγάλεω 

Στο Ν.2742/1999 καθορίζονται τα όρια, οι χρήσεις γης και οι όροι δόμησης του Όρους Αιγάλεω, το 

οποίο έχει κηρυχθεί ως τόπος ιδιαίτερου φυσικού κάλλους με την 25683/27.3.1969 απόφαση του 

Υφυπουργού Προεδρίας της Κυβερνήσεως 'Περί κηρύξεως ορέων Υμηττού, Πεντελικού, Πάρνηθας, 

Κορυδαλλού και Αιγάλεω ως τόπων χρηζόντων ειδικής προστασίας' (ΦΕΚ 236 Β') και βρίσκεται στην 

εκτός σχεδίου περιοχή των Δήμων Περάματος, Κερατσινίου, Νίκαιας, Κορυδαλλού, Αγίας Βαρβάρας 

Χαιδαρίου, Περιστεριού, Πετρουπόλεως, Νέων Λιοσίων, Καματερού, Άνω Λιοσίων, Φυλής, 

Ασπροπύργου. Συγκεκριμένα στο Όρος Αιγάλεω ορίζονται οι ζώνες προστασίας Α, Α1, Β, Γ, Δ και Ζ (Ζ1, 

Ζ2, Ζ3)  και καθορίζονται κατά ζώνη ειδικές χρήσεις γης, ως εξής: 

 Ζώνη Α: Η ζώνη αυτή καθορίζεται ως περιοχή απόλυτης προστασίας και αποκατάστασης του 

φυσικού περιβάλλοντος, στην οποία επιτρέπεται μόνο η εγκατάσταση υπαίθριων ή ημι-υπαίθριων 

καθιστικών (περίπτερα αναψυχής). Στο χώρο της πρώην χωματερής του Σχιστού, που εμπίπτει στην 

παραπάνω ζώνη, επιτρέπονται ελαφρές εγκαταστάσεις αναψυχής και αθλητισμού, μετά από 

έγκριση του Οργανισμού Ρυθμιστικού Σχεδίου Αθήνας (στο εξής, για συντομία Ο.Ρ.Σ.Α.). 

Εγκαταστάσεις, που εξυπηρετούν την εθνική άμυνα και υφίστανται στη ζώνη αυτή διέπονται από 

το δικό τους νομικό καθεστώς. 

 Ζώνη Α1: Η ζώνη αυτή καθορίζεται ως περιοχή εγκατάστασης μονής, στην οποία επιτρέπεται η 

ανέγερση καθολικού, καταλυμάτων μοναχών και λοιπών χώρων απαραίτητων για τη λειτουργία 

της μονής. 

 Ζώνη Β: Η ζώνη αυτή καθορίζεται ως περιοχή περιαστικού πάρκου με λειτουργίες αναψυχής, 

αθλητισμού, ελευθέρου και οργανωμένου πρασίνου και πολιτιστικών εκδηλώσεων. Στην 

παραπάνω ζώνη επιτρέπεται η ανέγερση κτιρίων αναψυκτηρίων, καφενείων, εστιατορίων, 

πολιτιστικών χρήσεων, περιβαλλοντικής εκπαίδευσης και μικρών αθλητικών εγκαταστάσεων.  Η 
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χωροθέτηση των κτιρίων και εγκαταστάσεων γίνεται μετά από έγκριση του Ο.Ρ.Σ.Α.. Για την 

έγκριση αυτή ζητείται η γνώμη της αρμόδιας υπηρεσίας του Υπουργείου Γεωργίας. 

 Ζώνη Γ: Η ζώνη αυτή καθορίζεται ως περιοχή γεωργικής χρήσης, στην οποία επιτρέπεται μόνο η 

ανέγερση γεωργικών αποθηκών και αντλιοστασίων. 

  Ζώνη Δ: Η ζώνη αυτή καθορίζεται ως περιοχή του περιαστικού πάρκου της Βορειοδυτικής Πύλης 

της Αθήνας με λειτουργίες αναψυχής, παιδικής αναψυχής, αθλητισμού, ελευθέρου πρασίνου και 

πολιτιστικών εκδηλώσεων. Στη ζώνη αυτή επιτρέπεται η ανέγερση αναψυκτηρίων, καφενείων, 

εστιατορίων, μικρών αθλητικών εγκαταστάσεων, κτιρίων πολιτιστικών χρήσεων και 

περιβαλλοντικής εκπαίδευσης, καθώς και εγκαταστάσεις ζωολογικού κήπου. Επίσης επιτρέπονται 

οι διαμορφώσεις του χώρου με αισθητικές επεμβάσεις, που διευκολύνουν τη δημιουργία 

αδιάκοπης πορείας σύνδεσης του αστικού χώρου του Λεκανοπεδίου με το Ποικίλο Όρος και στη 

συνέχεια με την Πάρνηθα. Οι εγκαταστάσεις αυτές χωροθετούνται ύστερα από ειδική μελέτη που 

εγκρίνεται από τον Ο.Ρ.Σ.Α.. Για την έγκριση αυτή ζητείται γνώμη της αρμόδιας υπηρεσίας του 

Υπουργείου Γεωργίας. 

 Ζώνη Ζ:  Η ζώνη αυτή καθορίζεται ως περιοχή του περιαστικού πάρκου της δυτικής Πύλης της 

Αθήνας, στην οποία, περιλαμβάνονται οι υποζώνες Ζ1, Ζ2, Ζ3 ως εξής:  

 Υποζώνη Ζ1: Η ζώνη αυτή καθορίζεται ως περιοχή περιαστικού πάρκου με λειτουργίες 

αναψυχής υπαίθριων πολιτιστικών εκδηλώσεων, ελευθέρου πρασίνου, εκπαιδευτικών 

κατασκηνώσεων χωρίς μόνιμες εγκαταστάσεις και χώρων αθλοπαιδιών μικρής κλίμακας, στην 

οποία επιτρέπεται η ανέγερση περιπτέρων αναψυχής, περιπτέρων ιστορικής και 

περιβαλλοντικής ενημέρωσης για την περιοχή, καθώς και αναψυκτήρια.  

 Υποζώνη Ζ2:  Η ζώνη αυτή καθορίζεται ως περιοχή οργανωμένων τουριστικών κατασκηνώσεων 

και επιτρέπονται οι εντελώς απαραίτητες εγκαταστάσεις για τη λειτουργία τους σύμφωνα με 

τις προδιαγραφές του Ελληνικού Οργανισμού Τουρισμού (Ε.Ο.Τ.).  

 Υποζώνη Ζ3: Η ζώνη αυτή καθορίζεται ως περιοχή του 'Διομήδειου' Βοτανικού Κήπου', μέσα 

στην οποία επιτρέπεται η ανέγερση θερμοκηπίων, εργαστηρίων, χώρων ερευνών, μικρή 

ανθαγορά, καθώς και όλα τα κτίρια, έργα υποδομής και εγκαταστάσεις που είναι απαραίτητα 

για τη λειτουργία του και συνάδουν αυστηρά με το χαρακτήρα του Ιδρύματος αυτού. 

Οι εγκαταστάσεις, που επιτρέπονται στις υποζώνες Ζ1, Ζ3, χωροθετούνται ύστερα από ειδική 

μελέτη, που εγκρίνεται από τον Ο.Ρ.Σ.Α.. Για την έγκριση αυτή ζητείται η γνώμη της αρμόδιας 

υπηρεσίας του Υπουργείου Γεωργίας. 

Πέραν των ανωτέρω ορίζονται και ζώνες με τα στοιχεία Ε, Ε1, Ε2, Ε3, Ε4 όπου καθορίζονται κατά ζώνη 

ειδικές χρήσεις γης, ως εξής: 

α. Ζώνη Ε: Η ζώνη αυτή καθορίζεται ως χώρος υγειονομικής ταφής απορριμμάτων (Χ.Υ.Τ.Α.), 

ανακύκλωσης και επεξεργασίας απορριμμάτων, μέσα στην οποία επιτρέπονται οι εγκαταστάσεις, 

που εξυπηρετούν τις χρήσεις αυτές,  

β. Ζώνη Ε1: Η ζώνη αυτή καθορίζεται ως περιοχή νεκροταφείου, μέσα στην οποία επιτρέπονται μόνο 

εγκαταστάσεις, που εξυπηρετούν τη χρήση αυτή.  

γ. Ζώνη Ε2: Η ζώνη αυτή καθορίζεται ως βιομηχανική περιοχή Σχιστού, σύμφωνα με τις διατάξεις της 

κοινής υπουργικής απόφασης των Υπουργών Περιβάλλοντος Χωροταξίας και Δημόσιων Έργων και 

Βιομηχανίας, Ενέργειας και Τεχνολογίας Β 2671/48224.1.1988 (ΦΕΚ 100 Β),  
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δ. Ζώνη Ε3: Η ζώνη αυτή καθορίζεται ως περιοχή εγκαταστάσεων σταθμού μεταφόρτωσης 

απορριμμάτων και κτηνιατρείου, 

ε.   Ζώνη Ε4: Η ζώνη αυτή καθορίζεται ως περιοχή για τις εγκαταστάσεις της Δημόσιας Επιχείρησης 

Αερίου (Δ.ΕΠ.Α.).  

στ.α. Ζώνη Η: Η περιοχή Δήμου Κορυδαλλού και Νίκαιας, που οριοθετείται στα συνοδευτικά 

διαγράμματα ως Ζώνη Η, χαρακτηρίζεται ως περιοχή ήπιας ανάπτυξης πρώτης κατοικίας με 

πυκνότητα που δεν θα υπερβαίνει τα 60 άτομα σε κάθε εκτάριο,  

στ.β. Ζώνη Η1: Η περιοχή του Δήμου Νίκαιας, που οριοθετείται στο συνοδευτικό διάγραμμα ως Ζώνη 

Η1, χαρακτηρίζεται ως περιοχή ανάπτυξης οργανωμένων προγραμμάτων στέγασης για πρώτη 

κατοικία με πυκνότητα που δεν θα υπερβαίνει τα 100 άτομα σε κάθε εκτάριο. 

Το εξεταζόμενο ακίνητο εντοπίζεται εκτός των ανωτέρω ζωνών. 

 

Σχήμα 6-30: Θέση ακινήτου σε σχέση με τις ζώνες προστασίας του όρους Αιγάλεω του ν. 2742/99 

Θέση ακινήτου 
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6.6.3.5. Ρέματα Αττικής ιδιαίτερου περιβαλλοντικού ενδιαφέροντος  

Με την ΥΑ 9173/1642/03.03.1993 «Χαρακτηρισμός ως διατηρητέου περιβαλλοντικού ενδιαφέροντος 

ρεμάτων, χειμάρρων και ρυακιών του Νομού Αττικής» (ΦΕΚ 218/Δ/23.03.1993), ορισμένα στοιχεία του 

επιφανειακού υδρογραφικού δικτύου (ρέματα, χείμαρροι και ρυάκια) της Αττικής, χαρακτηρίστηκαν ως 

«Ιδιαίτερου περιβαλλοντικού ενδιαφέροντος».  

Από τα χαρακτηρισμένα ως «Ιδιαίτερου περιβαλλοντικού ενδιαφέροντος» ρέματα, χείμαρροι και 

ρυάκια της ανωτέρω ΥΑ, το εγγύτερο στην περιοχή του μελετώμενου -στην παρούσα- έργου εντοπίζεται 

σε αποστάσεις μεγαλύτερες των 5,0km. 

6.6.3.6. Μητρώο Προστατευόμενων Περιοχών (ΜΠΠ) βάσει της Οδηγίας 2000/60/ΕΚ 

Σύμφωνα με το Άρθρο 6 της Οδηγίας 2000/60/ΕΚ, τα Κράτη Μέλη εξασφαλίζουν τη δημιουργία 

μητρώου όλων των περιοχών που κείνται στο εσωτερικό κάθε ΠΛΑΠ, οι οποίες έχουν χαρακτηρισθεί ως 

χρήζουσες ειδικής προστασίας βάσει των ειδικών διατάξεων της κοινοτικής νομοθεσίας για την 

προστασία των επιφανειακών και υπόγειων υδάτων τους ή τη διατήρηση των οικοτόπων και των ειδών 

που εξαρτώνται απο το νερό. 

Το Μητρώο Προστατευόμενων Περιοχών περιλαμβάνει, σύμφωνα με το Παράρτημα V του ΠΔ 51/2007, 

όλους τους ακόλουθους τύπους περιοχών: 

α) περιοχές που προορίζονται για την άντληση ύδατος για ανθρώπινη κατανάλωση, σύμφωνα με το 

Άρθρο 7 του ΠΔ 51/2007 (Άρθρο 7 της Οδηγίας 2000/60/ΕΚ), 

β) περιοχές που προορίζονται για προστασία υδρόβιων ειδών με οικονομική σημασία, 

γ) υδατικά συστήματα που έχουν χαρακτηριστεί ως ύδατα αναψυχής, συμπεριλαμβανομένων περιοχών 

που έχουν χαρακτηριστεί ως ύδατα κολύμβησης, 

δ) περιοχές ευαίσθητες στην παρουσία θρεπτικών ουσιών, συμπεριλαμβανομένων των περιοχών που 

χαρακτηρίζονται ως ευπρόσβλητες ζώνες, και των περιοχών που χαρακτηρίζονται ως ευαίσθητες, 

ε) περιοχές που προορίζονται για την προστασία οικοτόπων ή ειδών, όταν η διατήρηση ή η βελτίωση 

της κατάστασης των υδάτων είναι σημαντικη για την προστασία τους, συμπεριλαμβανομένων των 

σχετικών τόπων του προγράμματος ΦΥΣΗ 2000 (NATURA 2000). 

Ειδικότερα, στην λεκάνη απορροής Λεκανοπεδίου Αττικής (EL0626) υφίστανται 159 προστατευόμενες 

περιοχές και οι οποίες ανά κατηγορία παρουσιάζονται στον πίνακα που ακολουθεί. 

Πίνακας 6-11: Πλήθος περιοχών ανά είδος προστατευόμενης περιοχής στο ΥΔ Αττικής (EL06) 

Είδος Προστατευόμενης περιοχής Πλήθος Προστατευόμενων Περιοχών 

Υδατικά συστήματα υδροληψίας 6 

Υδρόβια είδη οικονομικής σημασίας 2 

Ύδατα αναψυχής 132 

Ευαίσθητες περιοχές 2 

Ευπρόσβλητες περιοχές 4 

Προστατευόμενες φυσικές εριοχές 13 

Σύνολο 159 

Καμία από τις ανωτέρω δεν γειτνιάζει με την περιοχή μελέτης. 
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6.6.4. Δάση & δασικές εκτάσεις 

Το σημαντικότερο δασικό οικοσύστημα στην ευρύτερης περιοχής είναι το Όρος Αιγάλεω. Το Αιγάλεω – 

Ποικίλο Όρος διαχειρίζεται στην μεγαλύτερή του έκταση από το Δασαρχείο Αιγάλεω, ένα τμήμα του το 

Δασαρχείο Πάρνηθας (2.000- στρέμματα) και ένα τρίτο τμήμα του το Δασαρχείο Πειραιά, κυρίως ως 

δημόσιο δάσος, και σε επιμέρους περιπτώσεις ως δασική έκταση.   

Μέχρι το έτος 1999 η διαχείριση του Όρους Αιγάλεω – Ποικίλο διέπονταν αποκλειστικά από τις 

διατάξεις του Δασικού κώδικα και των λοιπών δασικών νόμων (ν. 998/1979, ν. 1469/1950 κ.α.) ως 

τοπίου ιδιαίτερου φυσικού κάλλους.  

Με την 108424/1934 απόφαση Υπουργού Γεωργίας "περί κηρύξεως αναδασωτέας της περιοχής του 

Λεκανοπεδίου Αττικής" (ΦΕΚ 133/Β/16-10-1934) το σύνολο της έκτασης του Αιγάλεω – Ποικίλου 

κηρύχθηκε αναδασωτέο. Κάποιες αναδασωτικές προσπάθειες που έγιναν την δεκαετία του 1960 σε 

ορισμένα σημεία της περιμέτρου (Καματερό, Ζοφριά) έδωσαν μικρά αλσύλλια, απόδειξη της 

δυνατότητας της περιοχής που γειτνιάζει με τον οικιστικό ιστό, να ξαναγίνει δάσος. Το 1976 η έκταση 

μπήκε στο πρόγραμμα αναδάσωσης της Διεύθυνσης Αναδασώσεων Αττικής και το 1978 δημιουργήθηκε 

ένα πυκνό δίκτυο δασικών δρόμων για την προσπέλαση και την πραγματοποίηση της αναδάσωσης. Το 

1980 ολοκληρώθηκαν οι εργασίες αναδάσωσης που κάλυψαν μεγάλο τμήμα του βουνού. Φυτεύθηκαν 

κυρίως πεύκα (Pinus halepensis), κυπαρίσσια (Cupressus sempervivens) και αγριελιές (Olea europaea 

subsp. oleaster). Τα είδη που προέρχονται από αναδάσωση είναι ευδιάκριτα γιατί τα ίχνη των 

εκσκαφών διατηρούνται ακόμη8.    

Σύμφωνα με το ΦΕΚ 952Δ/12-12-2022 έχει κυρωθεί ο δασικός χάρτης των Δήμων Αγίας Βαρβάρας, 

Αιγάλεω, Αγίων Αναργύρων, Καματερού, Ιλίου, Περιστερίου, Πετρούπολης, Χαιδαρίου της Π.Ε. Δυτικού 

Τομέα και Ασπροπύργου, Ελευσίνας, Μάνδρας - Ειδυλλίας, Μαγούλας, Νέας Περάμου, Οινόης 

Ερυθρών, Βιλίων της Π.Ε. Δυτικής Αττικής και Κορυδαλλού της Π.Ε. Πειραιώς.  

Όπως φαίνεται και στο ακόλουθο σχήμα (απόσμασμα του δασικού χάρτη) το εξεταζόμενο ακίνητο 

εντοπίζεται σε εκτός ανάρτησης περιοχές. 

                                                           
8 «Πρόταση για τον χαρακτηρισμό του οικοσυστήματος Αιγάλεω – Ποικίλου και της Λίμνης Κουμουνδούρου ως 

Περιοχής Προστασίας της Φύσης». Συντονιστικό φορέων για την προστασία του Όρους Αιγάλεω – Ποικίλου και 
Λίμνης Κουμουνδούρου, 2010 
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Σχήμα 6-31: Απόσπασμα κυρωμένου δασικού χάρτη με σημειωμενη τη θέση του εξεταζόμενου ακινήτου 

6.7. Πληθυσμιακά στοιχεία9,10 

Α. Δημογραφικά χαρακτηριστικά μόνιμου πληθυσμού 

Η Περιφέρεια Αττικής, εντός της οποίας εντάσσεται η ευρύτερη περιοχή της περιοχής επέμβασης, αν 

και καταλαμβάνει χωρικά μόλις το 3% της συνολικής επιφάνειας της χώρας, ωστόσο συγκεντρώνει 

περίπου το 35% του συνολικού πληθυσμού, επιβεβαιώνοντας τον «μητροπολιτικό» της χαρακτήρα. 

Σύμφωνα με τα στοιχεία της ΕΛΣΤΑΤ και ειδικότερα σύμφωνα με την απογραφή του 2021, ο μόνιμος  

πληθυσμός της Περιφέρειας Αττικής ανέρχεται σε 3.827.624 κατοίκους.  

Πιο συγκεκριμένα από τα στοιχεία της διαχρονικής εξέλιξης του πληθυσμού, καθίσταται σαφές οτι: 

 κατ’ αναλογία της πληθυσμιακής μεταβολής που καταγράφηκε σε επίπεδο Χώρας και στην 

Αττική σημειώνεται πτωτική τάση στην πληθυσμιακή εξέλιξη, ως αποτέλεσμα της μείωσης των 

γεννήσεων, την αύξηση των θανάτων καθώς και την αύξηση της μαζικής μετανάστευσης και 

φυγής των νέων στο εξωτερικό την τελευταία δεκαετία 

                                                           
9 Πολεοδομική Μελέτη του έργου με τίτλο «ΕΙΔΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ (Ε.Π.Σ.) ΣΕ ΙΔΙΩΤΙΚΟ ΑΚΙΝΗΤΟ ΤΗΣ 

ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ "STREEM LOGISTICS A.E." ΣΤΟ ΔΗΜΟ ΧΑΪΔΑΡΙΟΥ (ΣΚΑΡΑΜΑΓΚΑΣ)», Συντάκτης: Παναγιώτης Βουλέλλης, 

Πολεοδόμος Μηχανικός MSc, Μάϊος 2023 
10 Ιδία επεξεργασία 

Θέση ακινήτου 
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 σε επίπεδο μόνιμων κατοίκων ο πληθυσμός της Περιφέρειας Αττικής κατά την τελευταία 10ετία 

μειώθηκε σε ποσοστό -0,9%. Η εικόνα αυτή θεωρείται πιο «αντικειμενική» γιατί συνάδει 

καλύτερα και με τη γενικότερη πορεία εξέλιξης των παραγωγικών τομέων της Περιφέρειας 

 η μεταβολή του πληθυσμού της Αττικής εμφανίζει τη 10ετία 2011-2021 σημαντικές 

ενδοπεριφερειακές διαφοροποιήσεις και ανατροπές σε σχέση με το παρελθόν. Πιο αναλυτικά, 

τη 10ετία 2011-2021 ο πληθυσμός της Αττικής φαίνεται να εγκαταλείπει τις παραδοσιακά 

«κεντρικές» αστικές περιοχές (δηλ. τις ΠΕ που συγκροτούσαν τις παλιές Νομαρχίες Αθηνών & 

Πειραιά) και να «αποκεντρώνεται» πρωτίστως προς το ανατολικό τμήμα της Περιφέρειας και 

δευτερευόντως προς τα δυτικά και βόρεια 

 σε επίπεδο Π.Ε. Δυτικού Τομέα, όπου και απαντάται η περιοχή μελέτης, κατά τις τελευταίες δυο 

δεκαετίες, δηλαδη κατά το διάστημα 2001-2011 και 2011-2021 παρατηρείται πληθυσμιακή 

μείωση της τάξεως του -2,0% και 2,8% αντίστοιχα. 

Στον πίνακα που ακολουθεί παρουσιάζεται η διαχρονική εξέλιξη του μόνιμου πληθυσμού του συνόλου 

της Χώρας και της Περιφέρειας Αττικής, καθώς και των περιφερειακών ενοτήτων στις οποίες 

υποδιαιρείται η τελευταία για τα έτη 1991-2021. 

Πίνακας 6-12: Διαχρονική εξέλιξη του μόνιμου πληθυσμού της Περιφέρειας Αττικής καθως και των Π.Ε. 
αυτής, 1991-2021 

Χωρική / Διοικητική 
ενότητα 

Μόνιμος πληθυσμός % Μεταβολή 

1991 2001 2011 2021 91-01 01-11 11-21 

ΠΕ Κενρικού Τομέα 
Αθηνών 

1.197.601 1.179.308 1.029.520 996.283 -1,5 -12,7 -3,2 

ΠΕ Βόρειου Τομέα 
Αθηνών 

505.489 583.900 591.680 598.847 15,5 1,3 1,2 

ΠΕ Δυτικού Τομέα 
Αθηνών  

471.456 499.883 489.675 475.809 6,0 -2,0 -2,8 

ΠΕ Νότιου Τομέα 
Αθηνών 

490.519 542.171 529.826 526.996 10,5 -2,3 -0,5 

ΠΕ Ανατολικής 
Αττικής 

277.207 386.067 502.348 516.549 39,3 30,1 2,8 

ΠΕ Δυτικής Αττικής 122.365 149.794 160.927 164.864 22,4 7,4 2,4 

ΠΕ Πειραιά 467.631 482.356 448.997 443.196 3,1 -6,9 -1,3 

ΠΕ Νήσων 62.549 71.094 74.651 69.925 13,7 5,0 -6,3 

Περιφ. Αττικής 3.594.817 3.894.573 3.827.624 3.792.469 8,3 -1,7 -0,9 

ΣΥΝΟΛΟ ΧΩΡΑΣ 10.223.392 10.934.097 10.815.197 10.432.481 7,0 -1,1 -3,5 

Πηγή: Πολεοδομική Μελέτη Ε.Π.Σ. σε ιδιωτικό ακίνητο της εταιρείας «STREEM LOGISTICS Α.Ε.», ΕΛ.ΣΤΑΤ 

Όσον αφορά στην πληθυσμιακή εξέλιξη της περιοχής μελέτης, δηλαδή του Δήμου Χαϊδαρίου, ο οποίος 

ανήκει στην Π.Ε. του  Δυτικού Τομέα της Αθήνας, στον πίνακα που ακολουθεί δίδονται στοιχεία του 

μόνιμου πληθυσμού και των μεταβολών αυτού σύμφωνα με τις απογραφές 2011-2021. 

Από τα στοιχεία του κάτωθι πίνακα προκύπτει ότι ο μόνιμος πληθυσμός στον εξεταζόμενο δήμο, 

ανέρχεται σήμερα (2021) σε 46.983 κατοίκους και αποτελεί το 9,8% του συνολικού πληθυσμού της Π.Ε. 

του Δυτικού Τομέα Αθηνών και το 1,2% του πληθυσμού της Περιφέρειας Αττικής. 

Όπως φαίνεται από τον πίνακα καταγράφεται μικρή αύξηση του πληθυσμού του Δήμου κατά την 

δεκαετία 2011-2021 της τάξης του 0,2%. Αντίστοιχα, σύμφωνα με στοιχεία της Ελληνικής Στατιστικής 
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Αρχής ο πληθυσμός του δήμου κατά τη δεκαετία 1991 - 2001 παρουσίασε αύξηση κατά 1,4%, ενώ τη 

δεκαετία 2001 - 2011 παρουσίασε μείωση της τάξης του 3,3%.  

Πίνακας 6-13: Διαχρονική εξέλιξη του μόνιμου πληθυσμού του Δήμου Χαϊδαρίου, 1991-2021 

Χωρική / 
Διοικητική 

ενότητα 

Μόνιμος πληθυσμός % Μεταβολή 

1991 2001 2011 2021 91-01 01-11 11-21 

Δ. Χαϊδαρίου 47.822 48.494 46.897 46.983 1,4 -3,3 0,2 

ΠΕ Δυτικού Τομέα 
Αθηνών  

471.456 499.883 489.675 475.809 6,0 -2,0 -2,8 

Περιφ. Αττικής 3.594.817 3.894.573 3.827.624 3.792.469 8,3 -1,7 -0,9 

Πηγή: Πολεοδομική Μελέτη Ε.Π.Σ. σε ιδιωτικό ακίνητο της εταιρείας «STREEM LOGISTICS Α.Ε.» & ιδία 
επεξεργασία 

Σύμφωνα με τα τελευταία απογραφή της ΕΛ. ΣΤΑΤ (2021) η δημογραφική σύνθεση του πληθυσμού τόσο 

σε επίπεδο δήμου, όσο και σε επίπεδο Π.Ε. συνοψίζεται στον παρακάτω πίνακα. 

Πίνακας 6-14: Ανάλυση κατά φύλο και ηλικία του μόνιμου πληθυσμού του Δήμου Χαϊδαρίου 

Διοικητική ενότητα 

Μόνιμος πληθυσμός 

2011 2021 

Άνδρες Γυναίκες Άνδρες Γυναίκες 

Δ. Χαϊδαρίου 23.245 23.652 22.983 24.068 

ΠΕ Δυτικού Τομέα Αθηνών  236.867 250.108 232.872 246.011 

Πηγή: Πολεοδομική Μελέτη Ε.Π.Σ. σε ιδιωτικό ακίνητο της εταιρείας «STREEM LOGISTICS 
Α.Ε.», ΕΛ.ΣΤΑΤ  

Όπως παρατηρούμε από τον παραπάνω πίνακα, η αναλογία των ανδρών σε σχέση με τις γυναίκες  στον 

Δήμο Χαϊδαρίου σημείωσε μικρή διαφοροποίηση σε σχέση με το 2011 που ήταν σχεδόν ίδια με τον 

αριθμό και το ποσοστό των  γυναικών,  στο 51,4%  (από 50,4%) του πληθυσμού, ενώ ο αριθμός και το 

ποσοστό των ανδρών μειώθηκε στο 48,6% (από 49,6%). Την ίδια αναλογία εμφανίζει και η 

Περιφερειακή Ενότητα Δυτικού Τομέα Αθηνών. 

Ως προς την ηλικιακή διάρθρωση τόσο της Περιφερειακής Ενότητας όσο και του Δήμου παρουσιάζονται 

τα στοιχεία του 2011, καθώς δεν έχουν αναρτηθεί τα στοιχεία του 2021. Σύμφωνα με τα παραπάνω 

στοιχεία παρατηρούμε ότι σε επίπεδο Π.Ε. σε όλες τις ηλικιακές ομάδες το ποσοστό θηλέων και 

αρρένων είναι το ίδιο, εκτός από την ηλικιακή ομάδα το 70+, όπου οι γυναίκες καταλαμβάνουν 

μεγαλύτερο ποσοστό και σε σχέση με τον αριθμό ανδρών και σε σχέση με τον γενικό πληθυσμό. Επίσης 

και τα δύο φύλλα παρουσιάζουν το μεγαλύτερο ποσοστό στις ηλικιακές ομάδες 30-50. 
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Σχήμα 6-32: Μόνιμος πληθυσμός κατά φύλο και ομάδες ηλικιών της ΠΕ Δυτικού Τομέα Αθηνών 

(Πηγή: Πολεοδομική Μελέτη Ε.Π.Σ. σε ιδιωτικό ακίνητο της εταιρείας «STREEM LOGISTICS Α.Ε.» & ΕΛ.ΣΤΑΤ) 

Αντίστοιχα, σε σχέση με την Περιφέρεια Αττικής, η Π.Ε Δυτικού Τομέα, παρουσιάζει σχετικά την ίδια 

περίπου ηλικιακή κατανομή πληθυσμού, με μικρές διαφορές στις ηλικίες 0-19, 30-49 και 60+. 

Συγκεκριμένα η Π.Ε Δυτικού Τομέα Αθηνών έχει μεγαλύτερο ποσοστό νεανικού πληθυσμού σε σχέση με 

την Περιφέρεια Αττικής και αντίστοιχα μικρότερο ποσοστό γηραιού πληθυσμού. 

 

Σχήμα 6-33: Ηλικιακή Βαθμίδα στην Π.Ε. Δυτικού Τομέα Αθηνών και στην Περιφέρεια Αττικής 

(Πηγή: Πολεοδομική Μελέτη Ε.Π.Σ. σε ιδιωτικό ακίνητο της εταιρείας «STREEM LOGISTICS Α.Ε.» & ΕΛ.ΣΤΑΤ) 

Σε ότι αφορά στην ηλικιακή διάρθρωση του πληθυσμού του Δ. Χαϊδαρίου, η δημογραφική του εικόνα 

παρουσιάζεται στο σχήμα που παρατίθενται ακολούθως. Από την πυραμίδα ηλικών εξάγεται το 

συμπέρασμα ότι υπάρχει σημαντική συγκέντρωση πληθυσμού στις παραγωγικές ηλικιακές ομάδες αλλά 

όμως υπολείπεται σημαντικά η ομάδα ηλικιών 0-19.   
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Σχήμα 6-34: Πληθυσμιακή πυραμίδα Δήμου Χαϊδαρίου (%) 

(Πηγή: ΕΛ.ΣΤΑΤ, ιδία επεξαργασία) 

Αναφορικά με την πληθυσμιακή πυκνότητα, σύμφωνα με τα αποτελέσματα του 2011, η πληθυσμιακή 

πυκνότητα ανά km2 του Δήμου Χαϊδαρίου είναι 2.056,50 και στην Π.Ε. Δυτικού τομέα είναι 7.303,53, 

ενώ στο σύνολο της Περιφέρειας Αττικής είναι 1.001,11. Σύμφωνα με τον παρακάτω πίνακα, 

παρατηρούμε ότι πυκνότητα του Δήμου Χαϊδαρίου είναι η μικρότερη σε σχέση με τους άλλους Δήμους 

της Περιφερειακής Ενότητας Δυτικού Τομέα Αθηνών, αλλά είναι διπλάσια σε σχέση με αυτή που 

αντιστοιχεί στο Μ.Ο της Περιφέρειας Αττικής.  

Πίνακας 6-15: Πληθυσμιακή Πυκνότητα στην Π.Ε Δυτικού Τομέα Αθηνών (Απογραφή 2011) 

Διοικητική διαίρεση Μόνιμος Πληθυσμος 
Πυκνότητα μόνιμου 

πληθυσμού / km2 

Δ. Περιστερίου 138.920 13.822,89 

Δ. Αγίας Βαρβάρας 26.490 10.923,71 

Δ. Αγίων Αναργύρων - Καματερού 62.440 6.824,04 

Δ. Αιγάλεω 69.660 10.800,00 

Δ. Ιλίου 43.160 8.973,87 

Δ. Πετρουπόλεως 58.800 8.913,14 

Δ. Χαϊδαρίου 46.590 2.056,50 

Π.E Δυτικού Τομέα Αθηνών 487.730 7.303,53 

Περιφέρεια Αττικής 3.812.330 1.001,11 

Πηγή: Πολεοδομική Μελέτη Ε.Π.Σ. σε ιδιωτικό ακίνητο της εταιρείας «STREEM LOGISTICS Α.Ε.», 
ΕΛ.ΣΤΑΤ 

Β. Εποχικός πληθυσμός και μετανάστες 

Το ποσοστό μεταναστών που καταγράφονται σαν μόνιμοι κάτοικοι στην Π.Ε Δυτικού Τομέα Αθηνών 

αποτελεί το 7% του συνολικού μόνιμου πληθυσμού, σύμφωνα με τα στοιχεία της ΕΛΣΤΑΤ, ενώ το 

ποσοστό αυτό στο σύνολο της Περιφέρειας Αττικής αποτελεί το 10% του συνολικού μόνιμου 

πληθυσμού. Ειδικότερα, στο δήμο Χαϊδαρίου το ποσοστό μεταναστών αποτελεί μόλις το 4% του 

συνολικού μόνιμου πληθυσμού. Επομένως ο αριθμός και το ποσοστό των μεταναστών στο συνολικό 
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μόνιμο πληθυσμό στον δήμο Χαϊδαρίου είναι μικρότερα σε σχέση με το Μ.Ο των αντίστοιχων ποσοστών 

τόσο της Π.Ε., όσο και της Περιφέρειας Αττικής. Το γεγονός αυτό πιθανόν οφείλεται τόσο στο 

χαρακτήρα και τις χαμηλές πυκνότητες κατοίκησης όσο και στις αυξημένες αξίες των ακινήτων (για 

αγορά ή ενοικίαση) σε σχέση με τις υπόλοιπες περιοχές / άλλους Δήμους της Π.Ε και της Περιφέρειας.  

Πίνακας 6-16: Μόνιμος πληθυσμός κατά ομάδες υπηκοοτήτων 

Τόπος μόνιμης διαμονής Σύνολο Ελλάδα(1) 

Ξένες χώρες 

Σύνολο Χώρες ΕΕ 

Λοιπές χώρες / Χωρίς 

υπηκοότητα ή αδιευκρίνιστη 

υπηκοότητα ή δε δήλωσε 

Δ. Περιστερίου 139.981 129.662 10.319 1.375 8.944 

Δ. Αγίας Βαρβάρας 26.550 25.273 1.277 209 1.068 

Δ. Αγίων Αναργύρων - 
Καματερού 

62.529 57.315 5.214 826 4.388 

Δ. Αιγάλεω 69.946 64.327 5.619 897 4.722 

Δ. Ιλίου 84.793 77.952 6.841 1.029 5.812 

Δ. Πετρουπόλεως 58.979 56.621 2.358 589 1.769 

Δ. Χαϊδαρίου 46.897 44.813 2.084 336 1.748 

Π.E Δυτικού Τομέα 
Αθηνών 

489.675 455.963 33.712 5.261 28.451 

Πηγή: Πολεοδομική Μελέτη Ε.Π.Σ. σε ιδιωτικό ακίνητο της εταιρείας «STREEM LOGISTICS Α.Ε.», ΕΛ.ΣΤΑΤ 

6.8. Χωροταξία – Χρήσεις γης 

Ο Δήμος Χαϊδαρίου αναπτύσσεται συνολικά σε μια έκταση 22.655 στρεμμάτων από τα οποία η περιοχή 

της δομημένης έκτασης καλύπτει 4.457 στρέμματα, στα οποία και συγκαταλέγονται σημαντικές 

εκτάσεις που ανήκουν στα δύο μεγάλα νοσηλευτήρια ψυχικών παθήσεων, το Δημόσιο Ψυχιατρείο και 

το Δρομοκαϊτειο Ψυχιατρικό Ίδρυμα και στο Αττικό Νοσοκομείο. Η μη δομημένη έκταση ανέρχεται σε 

18.198 στρέμματα και περιλαμβάνει εκτάσεις του Ταμείου Εθνικής Αμύνης, του Βοτανικού Κήπου και 

του Υπουργείου Γεωργίας.  

Βρίσκεται στην είσοδο της Αθήνας και ενώνει το Θριάσιο Πεδίο με το Λεκανοπέδιο της Αττικής. 

Αποτελεί την δυτική πύλη της πρωτεύουσας και τη φυσική διέξοδο της προς τις δυτικές ακτές της 

Αττικής. Θεωρείται αστική ημιορεινή περιοχή και λόγω των μορφολογικών χαρακτηριστικών μπορεί να 

διακριθεί γεωγραφικά σε τρεις ζώνες: την Παραλιακή Ζώνη Σκαραμαγκά, την Ζώνη Δαφνίου και τη Ζώνη 

της Πόλης του Χαïδαρίου. Χωροταξικά, αποτελεί τμήμα της υποενότητας Δυτικής Αθήνας – Θριασίου 

Πεδίου του Λεκανοπεδίου της Αττικής. Οι υπαρκτοί αλλά αδιαμόρφωτοι ελεύθεροι χώροι, ουσιαστικά 

τα πρανή του Ποικίλου Όρους και του Όρους Αιγάλεω καθώς και η περιοχή του Δαφνίου, περιβάλλουν 

τη δομημένη περιοχή του Δήμου Χαïδαρίου μπορούν δυνητικά να λειτουργήσουν ως υπερτοπικοί πόλοι 

πρασίνου και αναψυχής.  

Γενικότερα η περιοχή του Δήμου Χαïδαρίου δύναται να λειτουργήσει ως υπερτοπικός πόλος λόγω της 

έκτασης του, της δυνητικής ύπαρξης σχετικά υψηλού επιπέδου θετικών περιβαλλοντικών συνθηκών, 

της απόστασης του από το Κέντρο της Αθήνας, της εύκολης πρόσβασης της περιοχής τόσο από την 

Αθήνα όσο και από τον Πειραιά, της ύπαρξης ήδη λειτουργιών με υπερτοπικό χαρακτήρα όπως τα δύο 



Ειδικό Πολεοδομικό Σχέδιο (Ε.Π.Σ.) σε ιδιωτικό ακίνητο της εταιρείας «STREEM LOGISTICS A.E» στο Δ. Χαϊδαρίου (Σκαραμαγκάς)” 

 
ΣΤΡΑΤΗΓΙΚΗ ΜΕΛΕΤΗ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΙΚΩΝ ΕΠΙΠΤΩΣΕΩΝ -191- 

 

νοσηλευτήρια ψυχικών παθήσεων και το Αττικό Νοσοκομείο. Από πολεοδομικής απόψεως είναι 

χωρισμένο στα δύο, αφού τέμνεται έντονα και χαρακτηριστικά από την Λεωφόρο Αθηνών – Κορίνθου. 

Οικιστικά διαχωρίζεται σε 5 συνοικίες και 15 γειτονιές που δημιουργούν συνεκτικό οικιστικό τμήμα 

με ιστορικές καταβολές. Η βιομηχανική χρήση εντοπίζεται κυρίως στο Σκαραμαγκά με τα ναυπηγεία, τα 

Διυλιστήρια και άλλες εγκαταστάσεις, καθώς και στη χαρακτηρισμένη ως ΒΙ.ΠΕ. έκταση 350 

στρεμμάτων. Παράλληλα όμως, βιομηχανική χρήση, μικρότερης όμως εμβέλειας, εμφανίζεται 

διάσπαρτα και στις παρυφές της πόλης, με κύρια σημεία αναφοράς την Ιερά Οδό και την Εθνική Οδό 

και Αθηνών - Κορίνθου. Η βιοτεχνική χρήση εμφανίζεται σε διάφορες περιοχές του οικιστικού ιστού, 

ιδιαίτερα στις περιοχές Αστυθέας, Π. Φώκαιας, Αγίας Γρηγορούσης και Κουνελίων αλλά και στους 

άξονες Ιεράς Οδού και Λ. Αθηνών – Κορίνθου. 

6.8.1. Θεσμοθετημένες χρήσεις γης11 

6.8.1.1. Γενικό Πολεοδομικό Σχέδιο (ΓΠΣ) Δήμου Χαϊδαρίου 

Το Γενικό Πολεοδομικό Σχέδιο (Γ.Π.Σ.) του Δήμου Χαϊδαρίου εγκρίθηκε το 1990 (ΦΕΚ 237Δ/90 και 

αναδημοσίευση με τα διαγράμματα ΦΕΚ 372Δ/92 και τροποποιήθηκε για να προστεθεί μια μικρή 

επέκταση στην Π.Ε. 7 το 1996 (ΦΕΚ 1149Δ).  

Σύμφωνα με το Γενικό Πολεοδομικό Σχέδιο (Γ.Π.Σ.) του Δήμου Χαϊδαρίου σχετικά με τις χρήσεις γης, η 

χρήση για κατοικία είναι η κυρίαρχη. Η οικιστική ανάπτυξη όμως, πραγματοποιήθηκε χωρίς κάποιο 

καθορισμό ή ιεράρχηση των χρήσεων γης, με αποτέλεσμα, παράλληλα με την κατοικία να 

αναπτύσσονται και χρήσεις βιομηχανίας – βιοτεχνίας, εμπορίου – διοίκησης και αναψυχής. Επιπλέον, η 

οικιστική ανάπτυξη στράφηκε ορισμένες φορές και προς περιοχές με μεγάλες κλίσεις και ρέματα. Οι 

ελεύθεροι χώροι μέσα στον πολεοδομικό ιστό του Χαϊδαρίου δεν επαρκούν διότι τα περισσότερα 

οικόπεδα στην περιοχή του Δήμου Χαϊδαρίου έχουν οικοδομηθεί και οι περιπτώσεις των ελεύθερων 

ανοικοδόμητων οικοπέδων είναι λίγες.  

Με το ΓΠΣ εγκρίθηκε η πολεοδομική οργάνωση της πόλης, με τις βασικές προβλέψεις αυτού να είναι οι 

εξής: 

 η πολεοδομική οργάνωση του δήμου με την επέκταση του σχεδίου πόλης σε εκτάσεις 

πυκνοδομημένες και αραιοδομημένες και την δημιουργία 15 πολεοδομικών ενοτήτων –γειτονιών, 

οι οποίες με τη σειράτους συγκροτούν 4 συνοικίες και μια ζώνη άλλων χρήσεων πλην κατοικίας 

(πρόκειται για την περιοχή του Σκαραμαγκά που γειτνιάζει με τη Ζώνη των Ναυπηγείων, όπου 

εμπίπτει και η περιοχή μελέτης/επέμβασης). 

Συγκεκριμένα προτείνονται επεκτάσεις στο Άνω Δάσους Χαϊδαρίου έκτασης 321,5 στρ., στην Αφαία 

Σκαραμαγκά (βόρεια της Λεωφ. Καβάλας) έκτασης 100 στρ. και στην περιοχή Σκαραμαγκά 

(ανατολικά του εγκεκριμένου σχεδίου) έκτασης 100 στρ. 

 γίνεται προσδιορισμός των χρήσεων γης με: 

o τον καθορισμό χρήσης γενικής κατοικίας, χρήσεων πολεοδομικού κέντρου - κεντρικής 

λειτουργίας του δήμου και τοπικού κέντρου συνοικίας – γειτονιάς και ελεύθερων χώρων στο 

                                                           
11 Πολεοδομική Μελέτη του έργου με τίτλο «ΕΙΔΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ (Ε.Π.Σ.) ΣΕ ΙΔΙΩΤΙΚΟ ΑΚΙΝΗΤΟ ΤΗΣ 

ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ "STREEM LOGISTICS A.E." ΣΤΟ ΔΗΜΟ ΧΑΪΔΑΡΙΟΥ (ΣΚΑΡΑΜΑΓΚΑΣ)», Συντάκτης: Παναγιώτης Βουλέλλης, 
Πολεοδόμος Μηχανικός MSc, Μάϊος 2023 
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λόφο Προφήτη Ηλία, όπως προσδιορίζονται με τα άρθρα 3, 4 και 9 του από 23.2.1987 Π.Δ/τος 

(Δ' 166) 

o την χωροθέτηση στην περιοχή του Σκαραμαγκά μη οχλουσών εγκαταστάσεων και χρήση 

γενικής κατοικίας 

 εκτιμήθηκαν οι ανάγκες των πολεοδομικών ενοτήτων των αναγκών σε γη (hα) για κοινωνική 

υποδομή σε επίπεδο πολεοδομικής ενότητας και σε επίπεδο πόλης. Ειδικότερα στην Π.Ε. 8 

διαπιστώνεται ότι υπάρχουν δύο αναφορές σε Π.Ε. 8, προφανώς μια για τη χρήση της Γενικής 

Κατοικίας και μία για τη χρήση Βιομηχανίας μη οχλούσας.  

 προβλέπεται ο καθορισμός μέτρων προστασίας του περιβάλλοντος και δημιουργίας κοινωνικών 

υποδομών ειδικότερα: 

o στη Μονή Δαφνίου και στον γύρω από αυτή λόφο καθώς επίσης και στην Αφαία στο χώρο του 

ιερού της Αφροδίτης 

o η δημιουργία Υπερτοπικού πόλου αναψυχής, αθλητισμού και πολιτιστικών λειτουργιών στον 

ορεινό όγκο του Αιγάλεω (Ποικίλλο) μετά από συνολική μελέτη και την οριοθέτηση τον 

ορεινού όγκου 

o η απομάκρυνση των ψυχιατρικών κέντρων και η δημιουργία Γενικού Νοσοκομείου στο χώρο 

του Στρατοπέδου στην πλευρά μεταξύ Χαϊδαρίου - Περιστερίου 

o η αναδάσωση του Ποικίλλου 'Ορους και η δημιουργία αντιπυρικής προστασίας των δασών 

o η απομάκρυνση των στρατοπέδων από τον όγκο του Αιγάλεω  

Επίσης με το ΓΠΣ έγιναν προτάσεις για το οδικό δίκτυο και τα απαραίτητα έργα και μελέτες δικτύων 

υποδομής.  

 

Σχήμα 6-35: Γενικό Πολεοδομικό Σχέδιο (Γ.Π.Σ.) οικισμού Χαϊδαρίου 
 (Πηγή: ΥΠΕΝ, ΦΕΚ 1149 Δ/1996) 

Σύμφωνα με το παραπάνω πρωτότυπο διάγραμμα που συνοδεύει την Απόφαση Γ.89675/1996 έγκρισης 

της τροποποίησης του ΓΠΣ Δήμου Χαϊδαρίου η περιοχή όπου βρίσκεται το Ο.Τ. 46 της εξεταζόμενης 
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πρότασης για την Προέγκριση του ΕΠΣ, φαίνεται ότι βρίσκεται εντός του εγκεκριμένου ρυμοτομικού 

σχεδίου (Συνοικισμός Σκαραμαγκά) και εντός του ορίου ΓΠΣ αλλά όχι εντός της κόκκινης γραμμής του 

ορίου του ΓΠΣ (σαν να είναι ζώνη άλλης χρήσης και όχι εντός της Π.Ε. 8). Παρά ταύτα στο έγχρωμο 

αντίγραφο των χρήσεων γης που βρίσκεται αναρτημένο στην επίσημη ιστοσελίδα του ΥΠΕΝ 

(http://msa.ypeka.gr/) φαίνεται ότι έχει καθορισμένη χρήση γης «Γενικής Κατοικίας», όπως και τα άλλα 

τμήματα εντός του ορίου του ΓΠΣ. 

 
ΥΠΟΜΝΗΜΑ 

 

Σχήμα 6-36: Χρήσεις γης Σκαραμαγκά Χαϊδαρίου 

(Πηγή: ΥΠΕΝ, http://msa.ypeka.gr/) 

6.8.1.2. Ρυμοτομικό Σχέδιο Συνοικισμού Σκαραμαγκά 

Το ρυμοτομικό σχέδιο του Συνοικισμού Σκαραμαγκά εγκρίθηκε το 1934 και αναθεωρήθηκε το 1935 

(ΦΕΚ 99/Α/10-03-1934 και ΦΕΚ 379/Α/30-08-1935)  

Με το ανωτέρω πρώτο Διάταγμα Ρυμοτομίας του 1934 εγκρίθηκε το σχέδιο του «Συνοικισμού 

Σκαραμαγκά», ως μιας εξοχικής/παραθεριστικής περιοχής, όπως προκύπτει από τον πολεοδομικό 

κανονισμό που προβλέπει τη δημιουργία οικοπέδων μεγάλων αρτιοτήτων (600 και 1000m2), πρασιές, 

μικρό ποσοστό κάλυψης και δόμησης και σύστημα πανταχόθεν ελεύθερο. Στο αρχικό αυτό σχέδιο 

περιλαμβανόταν και η περιοχή που μεταγενέστερα «αποχαρακτηρίστηκε» από οικιστική προκειμένου 

να δημιουργηθούν τα Ναυπηγεία Σκαραμαγκά από τον Σ. Νιάρχο.  

ΔΗΜΟΣ ΧΑΪΔΑΡΙΟΥ 

http://msa.ypeka.gr/
http://msa.ypeka.gr/
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Σχήμα 6-37: Σχέδιο Συνοικισμού Σκαραμαγκά 

(Πηγή: ΥΠΕΝ, ΦΕΚ 99Α/10.03.1934 & 379Α/30.08.1935) 

Όπως διαπιστώνεται, το λιμάνι του Σκαραμαγκά χρησιμοποιείται τα τελευταία 60 χρόνια αποκλειστικά 

από το ναυπηγείο και τις βιομηχανίες που δραστηριοποιούνται στη περιοχή. Πριν έξι δεκαετίες η 

περιοχή αυτή ήταν μέρος αναψυχής και κολύμβησης των κατοίκων του Χαϊδαρίου και των γύρω 

περιοχών. Όμως, όπως προαναφέρθηκε,  τη δεκαετία του 1950 ένα μεγάλο μέρος της παραλίας του 

Σκαραμαγκά απαλλοτριώθηκε για την κατασκευή των Ναυπηγείων. Με την έναρξη της λειτουργίας των 

Ναυπηγείων η περιοχή υποβαθμίστηκε και αποτέλεσε πόλο έλξης του δευτερογενούς τομέα 

παραγωγής με αποτέλεσμα να χαρακτηρισθεί βιομηχανική – βιοτεχνική περιοχή. Η υποβάθμιση και ο 

πλήρης μετασχηματισμός της χρήσης γης της παραλίας ολοκληρώθηκε το 1964 (ΦΕΚ 223/Α/05-11-1957, 

ΦΕΚ 98/Δ/10-07-1964) & το 1974 με την αναγκαστική απαλλοτρίωση και της υπόλοιπης έκτασης για την 

επέκταση των ναυπηγείων, αλλά και την ταυτόχρονη επέκταση με επιχωμάτωση, της ακτής. 

Τέλος έγινε και νέα τροποποίηση του εγκεκριμένου σχεδίου, στο τμήμα του όπου εμπίπτει το Ο.Τ. 46,  

ανατολικά της Ζώνης Βιομηχανικών Εγκαταστάσεων το 1966, όπως φαίνεται στο ακόλουθο σχήμα. 

 

Σχήμα 6-38: Τροποποίηση Σχεδίου Συνοικισμού Σκαραμαγκά (ΦΕΚ 70/Δ/06-05-1966) 

Ο.Τ. 46 
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Με την παραπάνω τροποποίηση έλαβε τη μορφή που έχει σήμερα το Ο.Τ. 46, εντός του οποίου 

βρίσκεται η ιδιοκτησία 15.704,40m2 Streem Logistics A.E. Οι όροι δόμησης στο υπόψη Ο.Τ ρυθμίζονται 

από το οικείο ρυμοτομικό σχέδιο (Δ/γματα Ρυμοτομίας Α΄99/1934 και Δ΄70/1966 και τα Δ΄170/1960 και 

Δ΄4/1968) είναι: 

− Αρτιότητες: ελάχιστο εμβαδόν 600,00m2, ελάχιστο πρόσωπο 20,00m 

− Ποσοστό κάλυψης: 30% (σε μεταλλικό κτίριο 60% κατά νοκ) 

− Σ.Δ.: 0,84  

− Μέγιστο ύψος: 16,00m 

όπως οι όροι αυτοί έχουν καταγραφεί στο τοπογραφικό διάγραμμα του Τοπογράφου Μηχανικού 

Μιχάλη Νάννου τον Ιούλιο του 2022. 

6.8.1.3. Βιομηχανική Ζώνη Ναυπηγείων 

Η Ζώνη των ναυπηγείων Σκαραμαγκά καθορίστηκε το 1957 και επεκτάθηκε το 1964. Ο χώρος αυτός 

καθορίστηκε με αποχαρακτηρισμό και κατάργηση τμημάτων του εγκεκριμένου  ρυμοτομικού του 

«Συνοικισμού Σκαραμαγκά» που είχε εγκριθεί από το 1934 (ΦΕΚ 99/Α/10-03-1934) και τροποποιήθηκε 

το 1935 (ΦΕΚ 379/Α/30-08-1935). 

Στις δύο επόμενες εικόνες φαίνεται η Ζώνη για «Βιομηχανικές εγκαταστάσεις» στη θέση των 

ναυπηγείων Σκαραμαγκά, όπως καθορίστηκαν με σχετικά π.δ/τα του 1957 και 1964 (επέκταση). 

  

Σχήμα 6-39: Πρωτότυπο διάγραμμα Χώρου για 
«Βιομηχανικές Εγκαταστάσεις», ΦΕΚ 223/Α/05-11-

1957) 
(Πηγή: ΥΠΕΝ, e – poleodomia) 

Σχήμα 6-40: Πρωτότυπο διάγραμμα επέκτασης Χώρου  
για «Βιομηχανικές Εγκαταστάσεις» του 1957, ΦΕΚ 

98/Δ/10-07-1964 
(Πηγή: ΥΠΕΝ, e – poleodomia) 

Εν συνεχεία η περιοχή αυτή αλλά και  ευρύτερη περιοχή, όπως φαίνεται στα ακόλουθα σχήματα, 

καθορίστηκε ως Ζώνη εγκατάστασης μεταποιητικών/ παραγωγικών δραστηριοτήτων υψηλής μέσης και 

όχλησης με αντίστοιχα π.δ (με τα οποία καθορίστηκαν αντίστοιχες Ζώνες Β στο ηπειρωτικό τμήμα της 

Αττικής ) το 1979 (ΦΕΚ 707Δ΄), Ζώνη ΕΟ το 1981(ΦΕΚ 791Δ΄)  και το 1984 με το π.δ 84/1984 (Α΄33). 
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Σχήμα 6-41: Ζώνη Β, ΦΕΚ 707Δ/1979 

(Πηγή: ΥΠΕΝ) 

  

Σχήμα 6-42: Ζώνη ΕΟ, ΦΕΚ 791Δ/1981, Π.Δ 84/1984 (ΦΕΚ 33 Α΄) 
(Πηγή: ΥΠΕΝ) 

Τέλος, η Ζώνη των Ναυπηγείων έχει διατηρηθεί και από το ΓΠΣ του Δήμου Χαϊδαρίου, το οποίο 

εγκρίθηκε το 1990 (ΦΕΚ 237Δ/90 και αναδημοσίευση με τα διαγράμματα ΦΕΚ 372Δ/92 και 

τροποποιήθηκε για να προστεθεί μια μικρή επέκταση στην Π.Ε. 7 το 1996 (ΦΕΚ 1149Δ΄).  
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6.8.1.4. Πολεοδομική Μελέτη Αφαίας (Π.Ε. 8) Σκαραμαγκά 

Στην περιοχή της Π.Ε. 8 (Σκαραμαγκά) που αναπτύχθηκε σε συνέχεια του υπολοίπου τμήματος του 

παλιού Ρυμοτομικού σχεδίου του Συνοικισμού Σκαραμαγκά του 1934 (βόρεια από τα ναυπηγεία) και 

παρά την ΠΕΟ Αθηνών – Κορίνθου, εγκρίθηκε η Πολεοδομική Μελέτη Επέκτασης «Αφαίας» για την 

ένταξη σε σχέδιο δύο τμημάτων εκατέρωθεν της παραπάνω ΠΕΟ Αθηνών – Κορίνθου. Σημαντικό είναι 

να γίνει γνωστό ότι με την παραπάνω ΠΜΕ που εγκρίθηκε με το από 20.02/10.03.1992 π.δ (Δ΄220) 

έχουν διαφοροποιηθεί τόσο τα όρια του ισχύοντος ΓΠΣ, όσο και οι προβλεπόμενες χρήσεις γης της 

Γενικής Κατοικίας. Συγκεκριμένα έχουν καθοριστεί στο τμήμα νότια της ΠΕΟ Αθηνών – Κορίνθου 

χρήσεις γής Πολεοδομικού Κέντρου (σε 4 Ο.Τ.) και στην υπόλοιπη περιοχή της ΠΜΕ χρήσεις μόνο 

κατοικίας. Επίσης έχουν καθοριστεί χώροι πρασίνου, πλατειών, αθλητικών εγκαταστάσεων, σχολικών 

κτιρίων κλπ.  

 

Σχήμα 6-43: Πολεοδομική μελέτη της περιοχής Αφαίας (Π.Ε.8.) του δήμου Χαϊδαρίου 

Περαιτέρω στο επίπεδο των Ρυμοτομικών Σχεδίων ένα ακόμα τμήμα του παλιού Ρ.Σ. του Συνοικισμού 

Σκαραμαγκά, με χρήσεις γης Γενικής Κατοικίας ολοκληρώνει την Π.Ε. 8, ενώ ένα άλλο τμήμα του 

σχεδίου αυτού έχει χρήσεις Βιομηχανίας, όπου επιβάλλονται μέτρα «αντιρρύπανσης» σύμφωνα με το 

ισχύον ΓΠΣ. 

6.8.1.5. Συγκεντρωτική αποτύπση των θεσμοθετημένων χρήσεων γης 

Το σύνολο των θεσμοθετημένων χρήσεων γης, όπως αυτό προκύπτει από στην ευρύτερη και την άμεση 

περιοχή επιρροής της περιοχής μελέτης/επέμβασης, παρουσιάζονται συγκεντρωτικά στο ακόλουθο 

σχήμα. 



Ειδικό Πολεοδομικό Σχέδιο (Ε.Π.Σ.) σε ιδιωτικό ακίνητο της εταιρείας «STREEM LOGISTICS A.E» στο Δ. Χαϊδαρίου (Σκαραμαγκάς)” 

 
ΣΤΡΑΤΗΓΙΚΗ ΜΕΛΕΤΗ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΙΚΩΝ ΕΠΙΠΤΩΣΕΩΝ -198- 
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Σχήμα 6-44: Θεσμοθετημένες χρήσεις γης στην ευρύτερη περιοχή μελέτης 

(Πηγή: Πολεοδομική Μελέτη Ε.Π.Σ. σε ιδιωτικό ακίνητο της εταιρείας «STREEM LOGISTICS Α.Ε.», CORINE Land 
Cover 2018) 



Ειδικό Πολεοδομικό Σχέδιο (Ε.Π.Σ.) σε ιδιωτικό ακίνητο της εταιρείας «STREEM LOGISTICS A.E» στο Δ. Χαϊδαρίου (Σκαραμαγκάς)” 

 
ΣΤΡΑΤΗΓΙΚΗ ΜΕΛΕΤΗ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΙΚΩΝ ΕΠΙΠΤΩΣΕΩΝ -199- 

 

6.8.2. Οργάνωση των υπαρχουσών χρήσεων γης – Κάλυψη εδάφους 

6.8.2.1. Υφιστάμενες χρήσεις και καλύψεις γης στον εξω-οικιστικό χώρο12 

Σύμφωνα με τα στοιχεία κάλυψης του εδάφους της Ευρωπαϊκής Βάσης γεωχωρικών δεδομένων 

χρήσεων-καλύψεων γης CORINE Land Cover το 2018, η περιοχή επέμβασης καθώς και η ευρύτερη 

περιοχή (ακόμα και στους όμορους, του Δήμου Χαϊδαρίου, Δήμους Ασπροπύργου και Κερατσινίου-

Δραπετσώνας και Περάματος) περιλαμβάνουν κυρίως βιομηχανικές και βιοτεχνικές ζώνες, ζώνες 

Χονδρεμπορίου- αποθηκών – εμπορευματικών σταθμών, οδικό και σιδηροδρομικό δίκτυο, ναυπηγικές 

ζώνες, διυλιστήρια πετρελαίου, αστικές υποδομές, λιμενικές εμπορευματικές Ζώνες (CARGO κλπ), 

παράλληλα με τις οικιστικές ζώνες και τις Ζώνες Προστασίας και Περιαστικού Πρασίνου του όρους 

Αιγάλεω και του Ποικίλου όρους.  

Η ανάπτυξη  των βιομηχανικών – βιοτεχνικών ζωνών και των  ζωνών Χονδρεμπορίου – εμπορευματικών 

σταθμών κλπ  βρίσκεται κυρίως στο δυτικό τμήμα της περιφέρειας του Δήμου εκατέρωθεν της ΕΟ 

Αθηνών – Κορίνθου και νότια αυτής στις περιοχές Σκαραμαγκά και Σχιστό. 

Οι οικιστικές – αστικοποιημένες περιοχές αναπτύσσονται κυρίως στο ανατολικό τμήμα της περιφέρειας 

του Δήμου. Μεγάλα τμήματα και κάποια σημεία στο ανατολικό τμήμα του, καταγράφεται ως  ζώνη  

μορφών   δασών, σκληροφυλλικής βλάστησης και θαμνωδών εκτάσεων. 

Στο ανατολικό τμήμα που βρίσκεται και το κέντρο του Χαϊδαρίου χαρακτηρίζεται από ασυνεχή αστικό 

και αθλητικές εγκαταστάσεις. 

                                                           
12 Πολεοδομική Μελέτη του έργου με τίτλο «ΕΙΔΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ (Ε.Π.Σ.) ΣΕ ΙΔΙΩΤΙΚΟ ΑΚΙΝΗΤΟ ΤΗΣ 

ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ "STREEM LOGISTICS A.E." ΣΤΟ ΔΗΜΟ ΧΑΪΔΑΡΙΟΥ (ΣΚΑΡΑΜΑΓΚΑΣ)», Συντάκτης: Παναγιώτης Βουλέλλης, 
Πολεοδόμος Μηχανικός MSc, Μάϊος 2023 



Ειδικό Πολεοδομικό Σχέδιο (Ε.Π.Σ.) σε ιδιωτικό ακίνητο της εταιρείας «STREEM LOGISTICS A.E» στο Δ. Χαϊδαρίου (Σκαραμαγκάς)” 

 
ΣΤΡΑΤΗΓΙΚΗ ΜΕΛΕΤΗ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΙΚΩΝ ΕΠΙΠΤΩΣΕΩΝ -200- 

 

 

ΥΠΟΜΝΗΜΑ 

 
Σχήμα 6-45: Χρήσεις Γης / κάλυψη γης στην ευρύτερη περιοχή μελέτης 

(Πηγή: Πολεοδομική Μελέτη Ε.Π.Σ. σε ιδιωτικό ακίνητο της εταιρείας «STREEM LOGISTICS Α.Ε.», CORINE Land 
Cover 2018) 

Συγκρίνοντας, επίσης, με τα στοιχεία κάλυψης 2012 παρατηρείται ότι δεν υπάρχει καμία αλλαγή ως 

προς την κάλυψη γης τόσο για την περιοχή μελέτης, όσο και για την ευρύτερη περιοχή. 

6.8.2.2. Σημαντικότερες υφιστάμενες παραγωγικές μονάδες & λοιπές σημειακες χρήσεις της 

ευρύτερης περιοχής13,14 

                                                           
13 Πολεοδομική Μελέτη του έργου με τίτλο «ΕΙΔΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ (Ε.Π.Σ.) ΣΕ ΙΔΙΩΤΙΚΟ ΑΚΙΝΗΤΟ ΤΗΣ 

ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ "STREEM LOGISTICS A.E." ΣΤΟ ΔΗΜΟ ΧΑΪΔΑΡΙΟΥ (ΣΚΑΡΑΜΑΓΚΑΣ)», Συντάκτης: Παναγιώτης Βουλέλλης, 
Πολεοδόμος Μηχανικός MSc, Μάϊος 2023 

14 Ιδία επεξεργασία 

Θέση ακινήτου 



Ειδικό Πολεοδομικό Σχέδιο (Ε.Π.Σ.) σε ιδιωτικό ακίνητο της εταιρείας «STREEM LOGISTICS A.E» στο Δ. Χαϊδαρίου (Σκαραμαγκάς)” 

 
ΣΤΡΑΤΗΓΙΚΗ ΜΕΛΕΤΗ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΙΚΩΝ ΕΠΙΠΤΩΣΕΩΝ -201- 

 

Εντός της ευρύτερης περιοχής μελέτης εντοπίζονται κάποιες χρήσεις ιδιαίτερης σημασίας, όπως τα 

ναυπηγεία Σκαραμαγκά, η σχολή Μόνιμων Υπαξιωματικών Ναυτικού (ΣΜΥΝ), το κέντρο Εκπαίδευσης 

Παλάσκα (ΣΕΚΓ), η ναυτική βάση «Κανελλόπουλος», εγκαταστάσεις παροχής υγείας/περίθαλψης, όπως 

το Κρατικό Ψυχιατρικό Νοσοκομείο καθώς και εγκαταστάσεις Εθνικής Άμυνας, όπως τα πρώην 

Στρατόπεδα (ΚΕΒΟΠ Χαϊδαρίου) τα οποία έχουν μετατραπεί σε χώρο πρασίνου και αθλητικές 

εγκαταστάσεις. Επιπροσθέτως στην ευρύτερη περιοχή (συμπεριλαμβάνονται και περιοχές των όμορψν 

δήμων) αναπτύσσονται σημαντικές δραστηριότητες ή/και υποδομές, όπως η ναυπηγο-επισκευαστική 

ζώνη Περάματος, το ΒΙΠΑ Σχιστού, οι σταθμοί εμπορευματοκιβωτίων Κερατσινίου και Διαλογής − 

Εμπορευματικού Σταθμού ΟΣΕ/Θριασίου Πεδίου), ο ΣΜΑ Σχιστού, το νεκροταφείο Σχιστού, το Ναυτικό 

Οχυρό Σκαραμαγκά, Κέντρο φιλοξενίας προσφύγων και μεταναστών Σχιστού, κλπ.  

Ειδικότερα: 

Σημαντικές μονάδες δευτερογενούς τομέα 

Στην ευρύτερη περιοχή κυρίως στα δυτικό τμήμα της Ε.Ο. εντοπίζονται υφιστάμενες βιομηχανικές 

χρήσεις όπως τα ναυπηγεία Σκαραμαγκά καθώς επίσης βιομηχανίες, βιοτεχνίες, επαγγελματικά 

εργαστήρια και καταστήματα. Επιπλέον σε ακτίνα 2,0km και εκτός των ορίων του Δήμου Χαϊδαρίου 

εντοπίζονται το ΒΙ.ΠΑ. Σχιστού του Δ. Περάματος καθώς και τα Διυλιστήρια ΕΛ.ΠΕ του Δ. Ασπροπύργου.   

 Ναυπηγεία Σκαραμαγκά 

Η υπό ειδική διαχείριση, μέχρι προσφάτως, 

εταιρεία Ελληνικά Ναυπηγεία Α.Ε. (ΕΝΑΕ) 

στο Σκαραμαγκά Αττικής ήταν το 

μεγαλύτερο ναυπηγείο της Ελλάδας όπως 

επίσης και το μεγαλύτερο σε ολόκληρη την 

περιοχή της ανατολικής Μεσογείου. Υπήρξε 

ναυπηγική βιομηχανική μονάδα παγκοσμίου 

φήμης ιδρυτής της οποίας ήταν ο Έλληνας 

μεγιστάνας Σταύρος Νιάρχος. Διαθέτει 

ιστορία άνω των εξήντα ετών και μακρά 

εμπειρία στην κατασκευή και επισκευή 

πολλών διαφορετικών τύπων σκαφών, 

μεταξύ των οποίων τα πιο προηγμένα συμβατικά υποβρύχια παγκοσμίως. 

Δυνάμει της υπ’ αριθμόν 725/08.03.2018 απόφασης του Μονομελούς Πρωτοδικείου Αθηνών 

(Εκούσια Δικαιοδοσία), η ανώνυμη εταιρεία με την επωνυμία “ΕΛΛΗΝΙΚΑ ΝΑΥΠΗΓΕΙΑ Α.Ε” ετέθη σε 

καθεστώς ειδικής διαχείρισης των άρθρων 68 και επόμενα του Ν. 4307/2014. (Ελληνικά Ναυπηγεία) 

Σήμερα αναμένεται να ολοκληρωθεί η συναλλαγή μεταβίβασης του τμήματος των Ναυπηγείων 

Σκαραμαγκά που ελέγχει η Εταιρεία Ακινήτων Δημοσίου (ΕΤΑΔ) και να περάσει έτσι το σύνολο του 

συγκροτήματος στον έλεγχο σχήματος συμφερόντων του εφοπλιστή Γιώργου Προκοπίου. Ο εν λόγω 

επενδυτής επικράτησε στους διαγωνισμούς της ΕΤΑΔ και της Ειδικής Διαχείρισης των ναυπηγείων 

τον Ιούλιο του 2021 με τίμημα 37,3 εκατ. ευρώ στον πρώτο και άλλων 25,2 εκατ. στον δεύτερο για το 

άλλο μισό των ναυπηγείων. 
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 Βιομηχανικό Πάρκο Σχιστού (ΒΙ.ΠΑ. ΣΧΙΣΤΟΥ) 

Το ΒΙ. ΠΑ Σχιστού ανήκει στον Δήμο 

Περάματος, της Π.Ε. Πειραιά της 

Περιφέρειας Αττικής και καλύπτει 

έκταση που καλύπτει μια συνολική 

έκταση περίπου 188 στρεμμάτων. 

Στο τέλος της δεκαετίας του 1990, 

με πρωτοβουλία της ΕΤΒΑ, 

κατασκευάστηκε το ΒΙ.ΠΑ. Σχιστού 

σε μικρότερο του αρχικού χώρο. 

Μετά την χάραξη των οικοπέδων 

και την κατασκευή βασικών έργων 

υποδομής (εκτός της ηλεκτροδότησης και υποδομών επικοινωνιών), στις αρχές του 2000 άρχισε η 

πώληση οικοπέδων στους ενδιαφερόμενους επιχειρηματίες για να εγκατασταθούν. 

Με την Υπουργική Απόφαση 4441/342/2013 (ΦΕΚ 143/Α) το Βιομηχανικό Πάρκο (ΒΙ.ΠΑ.) 

Σχιστού υπάχθηκε στις διατάξεις του Ν. 3982/2011, ως Επιχειρηματικό Πάρκο Τύπου Β και εγκρίθηκε 

ο Κανονισμός του. 

Στο Επιχειρηματικό Πάρκο Σχιστού είναι σήμερα εγκατεστημένες 82 παραγωγικές μονάδες με 

εξειδίκευση στις μηχανολογικές, ηλεκτρολογικές, ψυκτικές, ξυλουργικές, ελασματουργικές, 

σωληνουργικές, μεταλλουργικές, ναυπηγικές, επισκευαστικές εργασίες. Επίσης λειτουργούν 

επιχειρήσεις επισκευής και επιθεώρησης σωστικών μέσων, χυτηρίων ψευδαργύρου, αλουμινίου, 

ορείχαλκου, κατασκευής και επισκευής ελίκων, λεβήτων, εξαρτημάτων, συσσωρευτών, 

κλιματιστικών, παραγωγής ανοδίων κλπ. 

 ΒΙ.ΠΑ. Διυλιστηρίων Ασπροπύργου  

Το 1955 με απόφαση της τότε κυβέρνησης, 

υπογράφεται η σύμβαση κατασκευής του 

διυλιστηρίου Ασπροπύργου, του 1ου 

διυλιστηρίου πετρελαίου στην Ελλάδα.  Η 

κατασκευή άρχισε το 1956 και δυο χρόνια 

αργότερα, το 1958, εγκαινιάζεται το νέο 

διυλιστήριο στον Ασπρόπυργο. 

Ο Όμιλος των ΕΛ.ΠΕ συγκαταλέγεται στους 

μεγαλύτερους εξαγωγείς προϊόντων της 

ΝΑ Μεσογείου, ενώ η μονάδα καταλυτικής 

πυρόλυσης (FCC) του διυλιστηρίου Ασπροπύργου κατατάσσεται στις δύο κορυφαίες παγκοσμίως, 

σύμφωνα με διεθνή μελέτη της Solomon.  

Η περιοχή ΒΙΠΑ-ΒΙΟΠΑ Διυλιστηρίων Ασπροπύργου, προβλέπεται στο ΠΔ με Αριθμό Γ 66548 / 26–08-

1996 (ΦΕΚ 1085/Δ/17–09–1996) της ΖΟΕ Ασπροπύργου και περιλαμβάνει τις περιοχές με στοιχεία 

ΕΟ (οχλούσες επαγγελματικές εγκαταστάσεις), καθώς και περιοχές με στοιχεία ΕΜ (μη ιδιαίτερα 

οχλούσες επαγγελματικές εγκαταστάσεις). 

Για την περιοχή εγκρίθηκε πολεοδομική μελέτη με την Απόφαση Υπουργού ΠΕΧΩΔΕ 1701/16-1-2003 

(ΦΕΚ 147/Δ/25-2-2003)  και τροποποιήθηκε σημειακά Απόφαση Νομάρχη 7052/684/03/23-7-2003, 
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(ΦΕΚ 837/Δ/7-8-2003). Οι δραστηριότητες των ΕΛΠΕ και οι εγκαταστάσεις αποθήκευσης και 

διανομής υγρών καυσίμων, εντάσσονται τις δεσμεύσεις της Κοινοτικής Οδηγίας SEVESO III και της 

ΚΥΑ Αριθμ.172058/2016 (ΦΕΚ 354/Β/17.2.2016). 

 Ναυπηγο-επισκευαστική ζώνη Περάματος 

Με την ΥΑ 8216/38/13 (ΦΕΚ 68ΑΑΠ/2013) και 

σύμφωνα με την υπ’ αριθ. 04/18-03-2003 Απόφαση 

5ης Συνεδρίασης ΕΣΑΛ η Περιοχή Περάματος (από 

εταιρεία πετρελαιοειδών «ΕΤΕΚΑ» μέχρι λιμενίσκο Ε) 

της Λιμενικής Ζώνης έχει καθοριστεί ως περιοχή 

Ναυπηγοεπισκευαστικής δραστηριότητας.  

Εγκαταστάσεις τεχνικών υποδομών 

 Εμπορευματικό λιμάνι Πειραιά  

Το λιμάνι του Πειραιά είναι το 

σημαντικότερο λιμάνι της Αττικής από τα 

Αρχαϊκά χρόνια. 

Tην 1η Oκτωβρίου 2009 εγκαταστάθηκε  

στον εμπορευματικό σταθμό του OΛΠ Α.Ε. 

η Cosco Pacific. Από το 2020, το λιμάνι του 

Πειραιά ανήκει κατά πλειοψηφία στην 

COSCO με 67% των μετοχών (16% σε 

μεσεγγυητικές μετοχές). Το 2013 εγκαινιάστηκε ο νέος σιδηροδρομικός σταθμός, ο οποίος βρίσκεται 

στην απόληξη της μονής σιδηροδρομικής γραμμής, μήκους 17km, η οποία συνδέει το Εμπορικό 

Λιμάνι του ΟΛΠ Α.Ε. στο Νέο Ικόνιο  με το Θριάσιο Εμπορευματικό Κέντρο του ΟΣΕ Α.Ε. και το εθνικό 

σιδηροδρομικό δίκτυο. Το εμπορικό Λιμάνι του Πειραιά στο Νέο Ικόνιο  απέχει περίπου 5,0km από 

την περιοχή μελέτης. Σημαντικό είναι να αναφερθεί ότι η σιδηροδρομική γραμμή που συνδέει το 

εμπορικό Λιμάνι με το Εμπορευματικό κέντρο Θριασίου  διέρχεται σε απόσταση  μόλις 400m από 

την περιοχή μελέτης.  

 Θριάσιο εμπορευματικό κέντρο ΟΣΕ  

Το εμπορευματικό κέντρο του Ο.Σ.Ε. Α.Ε. στο 

Θριάσιο Πεδίο Αττικής είναι το μεγαλύτερο 

εμπορικό σιδηροδρομικό κέντρο στα Βαλκάνια. Σ΄ 

αυτό εντάσσονται σειρά κτιρίων logistics  πολλών 

χιλιάδων τετραγωνικών μέτρων.  

Η περιοχή ανήκει στον ΟΣΕ Α.Ε. χωροθετείται σε 

περιοχή εκτός σχεδίου πόλεως του Θριασίου Πεδίου του Δ. Ασπροπύργου Αττικής και στο παρελθόν 

έχουν κατασκευαστεί ως δημόσια έργα και υφίστανται σιδηροδρομικές υποδομές, οδοί πρόσβασης, 

σιδηροδρομικός σταθμός διαλογής, χώροι εναπόθεσης φορτίων, χώροι τελωνείου και γραφείων και 

άλλα κτήρια υποστηρικτικών υπηρεσιών.  

Όπως προαναφέρθηκε το 2013 ολοκληρώθηκε η κατασκευή νέας μονής σιδηροδρομικής γραμμής 

κανονικού εύρους (1,435m), η αρχή της οποίας βρίσκεται στα δυτικά όρια του λιμένα Νέου Ικονίου 

εντός της ζώνης ιδιοκτησίας του ΟΛΠ Α.Ε., στη θέση του προβλεπόμενου επιλιμένιου 
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Σιδηροδρομικού Σταθμού (περιοχή Περάματος) και το πέρας της συνδέεται με το νέο σιδηροδρομικό 

άξονα Αθηνών-Κορίνθου, ο οποίος στη συνέχεια διέρχεται από την περιοχή του Θριασίου Πεδίου. Η 

γραμμή θα χρησιμοποιείται μόνο από εμπορευματικά τρένα και θα συνδέει το λιμένα του Νέου 

Ικονίου με το υπόλοιπο σιδηροδρομικό δίκτυο στο συγκρότημα του Εμπορευματικού 

Σιδηροδρομικού Σταθμού και Σταθμού Διαλογής Θριασίου Πεδίου (ΕΣΣΣΔΙ), όπου συγκεντρώνονται 

οι σιδηροδρομικές και εμπορευματικές δραστηριότητες. 

 Σταθμός Μεταφόρτωσης Απορριμμάτων (ΣΜΑ) Σχιστού  

Ο Σταθμός Μεταφόρτωσης Απορριμμάτων (ΣΜΑ) 

Σχιστού βρίσκεται επί της οδού Λ. Σχιστού- 

Σκαραμαγκά (στα όρια του Δήμου Περάματος), με 

είσοδο έναντι του Βιομηχανικού Πάρκου (ΒΙΠΑ) 

Σχιστού. Ο Σταθμός εκτείνεται σε 40.000m2, εκ 

των οποίων τα 2.000m2 περίπου είναι 

στεγασμένοι χώροι και τα 12.500m2, χώροι 

πρασίνου. 

 Μετρητικός Σταθμός Φυσικού Αερίου Σχιστού 

Στρατιωτικές εγκαταστάσεις 

 Σχολή μονίμων υπαξιωμτικών Ναυτικού  

Η παρουσία της Σχολής είναι στενά συνδεδεμένη με την Ιστορία και την Παράδοση του Πολεμικού 

Ναυτικού. Η πρώτη προσπάθεια για τη σύσταση Σχολείου Ναυτοπαίδων έγινε με το Διάταγμα της 

17ης Μαρτίου 1879. Έκτοτε, η Σχολή εμφανίζεται και λειτουργεί μέχρι και σήμερα, με διάφορες κατά 

καιρούς ονομασίες. 

Την 18η Δεκεμβρίου 1981, μετονομάστηκε τελικά σε “Σχολή Μονίμων Υπαξιωματικών Ναυτικού” 

(Σ.Μ.Υ.Ν.), με έδρα τον Πόρο, από όπου την 13 Αυγούστου 1991, η έδρα της Σχολής μεταφέρθηκε 

στο Κέντρο Εκπαιδεύσεως Παλάσκας (ΚΕ.ΠΑΛ), στην περιοχή «ΣΚΑΡΑΜΑΓΚΑ», στο οποίο λειτουργεί 

μέχρι σήμερα. Από τις 5-7-2000 που το ΚΕΣΑΚ καταργείται ενώ, η ΣΜΥΝ παραμένει ως η μοναδική 

Σχολή Μονίμων Υπαξιωματικών του Ναυτικού, για το σύνολο των ειδικοτήτων του. 

 Κέντρο εκπαίδευσης «Παλάσκα» & «Κανελλοπούλου» 

Μετά την απελευθέρωση της Ελλάδος το 1945, το Ναυτικό παράλληλα με την οργάνωση άλλων 

υπηρεσιών προχώρησε και στην οργάνωση της εκπαιδεύσεως του κατωτέρου προσωπικού, 

αποφασίζοντας οι κύριες σχολές του Ναυτικού να εγκατασταθούν στην περιοχή του Σκαραμαγκά, 

όπου προπολεμικά ήταν η Σχολή ΠΒ και τα γραφεία του ΑΔΣ. 

 Έτσι ιδρύθηκε το 1948 το Κ.Ε. ΠΑΛΑΣΚΑΣ στην περιοχή Σκαραμαγκά με απόφαση του Υπουργείου 

Ναυτικών και του Αρχηγείου Ναυτικής Εκπαίδευσης, ταυτόχρονα με το Κ.Ε. ΚΑΝΕΛΛΟΠΟΥΛΟΣ και το 

Κ.Ε.ΠΟΡΟΣ. 

Με την πάροδο του χρόνου η σύνθεση και ο αριθμός των σχολών που περιλαμβάνονταν στο Κ.Ε 

ΠΑΛΑΣΚΑΣ τροποποιήθηκε πολλές φορές. Μετά τον καταστροφικό σεισμό της 7-9-1999 

αποφασίσθηκε η κατάργηση των Κ.Ε ΚΑΝΕΛΛΟΠΟΥΛΟΣ – Κ.Ε. ΣΑΚΙΠΗΣ και η ανάθεση των έργων 

τους και η υπαγωγή των Σχολών τους, στο νέο ενιαίο Κ.Ε ΠΑΛΑΣΚΑΣ, καθώς και η ονομασία της 

ευρύτερης περιοχής (ΔΝΕ – Κ.Ε. ΠΑΛΑΣΚΑΣ – Κ.Ε ΚΑΝΕΛΛΟΠΟΥΛΟΣ) σε Στρατόπεδο 

ΚΑΝΕΛΛΟΠΟΥΛΟΣ, διαδικασία η οποία και ολοκληρώθηκε τον Μάιο 2001. Τον Ιούνιο 2008, 
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σύμφωνα με απόφαση του ΓΕΝ, έγινε διαχωρισμός Κ.Ε ΠΑΛΑΣΚΑΣ-Κ.Ε ΚΑΝΕΛΛΟΠΟΥΛΟΣ με τίτλο 

«Ίδρυση Ναυτικής Βάσης Κανελλόπουλος / Τροποποίηση οργανωτικής Δομής Κ.Ε ΠΑΛΑΣΚΑΣ» με ισχύ 

από 19 Ιουνίου 2008 έως σήμερα. 

 Εγκαταστάσεις πρωην σταρτοπέδων (ΚΕΒΟΠ- ΚΕΔΒ) 

Το πρώην Στρατόπεδο του Χαϊδαρίου ήταν στρατόπεδο συγκέντρωσης και μεταγωγής των Γερμανών 

στην Ελλάδα κατά τον Β΄Π. Πόλεμο. Άρχισε να λειτουργεί στις 3 Σεπτεμβρίου του 1943 και 

σταμάτησε στις 27 Σεπτεμβρίου του 1944, όταν οι Γερμανοί άρχισαν να αποσύρονται από τα 

ελληνικά εδάφη (12.10.1944 επίσημη λήξη της Γερμανικής κατοχής). Πρόκειται για εγκαταστάσεις 

στρατώνα που είχε ιδρύσει ο Ιωάννης Μεταξάς το 1936 στη θέση «Καραϊσκάκη». Το στρατόπεδο 

χρησιμοποιήθηκε από μονάδες του ελληνικού στρατού ήδη από το τέλος της δεκαετίας του ’40. 

Συγκεκριμένα είχαν εγκατασταθεί εκεί δύο Κέντρα Εκπαιδεύσεως, το ένα Βαρέων Όπλων Πεζικού 

(ΚΕΒΟΠ) και το άλλο Διαβιβάσεων (ΚΕΔ), τα οποία σήμερα δεν λειτουργούν πλέον.  

Ο χώρος του στρατοπέδου Χαϊδαρίου είναι τόπος μαρτυρίου και ιστορικής μνήμης των 

εκτελεσθέντων κατά τη διάρκεια της γερμανικής κατοχής. Σύμφωνα με το ΓΠΣ το 1990 (ΦΕΚ 

237Δ΄/1990), όπως   αναδημοσιεύτηκε  το  1992 (ΦΕΚ 372Δ΄/1992)  προβλέφθηκε η απομάκρυνση 

των δύο υφιστάμενων στρατοπέδων και η ανάδειξη τους σε ιστορικούς χώρους/τόπους. Από τις  

εκτάσεις που καταλάμβαναν  τα στρατόπεδα κατά καιρούς παραχωρήθηκαν στον Δήμο Χαϊδαρίου 

διάφορα τμήματα προκειμένου να εξασφαλιστούν κοινωφελείς χρήσεις για την κάλυψη των 

αναγκών της πόλης και των κατοίκων. Ειδικότερα παραχωρήθηκαν χώροι για να δημιουργηθούν τρία 

σχολεία, για το Αθλητικό Κέντρο του Δήμου, για το Νοσοκομείο Δυτικής Αθήνας (Π.Γ.Ν. ΑΤΤΙΚΟΝ), 

απέναντι από τις συνοικίες της Γρηγορούσας και του Αϊ-Γιώργη.  

Πρόσφατα 50 στρέμματα για χώρους αθλητισμού και πολιτισμού προκειμένου  να τιμηθεί η ιστορική 

μνήμη. Παράλληλα, ο Δήμος Χαϊδαρίου απαλλοτρίωσε το 1992 έκταση 15 στρεμμάτων που 

εκτείνεται κατά μήκος της οδού Ηρακλέους και παρεμβάλλεται ανάμεσα στη λεωφόρο Αθηνών και 

την έκταση του στρατοπέδου. Έτσι δημιουργήθηκε μια ενιαία έκταση 65 στρεμμάτων, στην οποία 

δημιουργείται το Πάρκο Ιστορικής Μνήμης και Περιβαλλοντικής Ευαισθητοποίησης. To πάρκο αυτό 

περιλαμβάνει επίσης χώρους πρασίνου, ανοιχτό θέατρο, αθλητικές εγκαταστάσεις, καθιστικά καθώς 

και λειτουργίες ήπιας αναψυχής. Πρέπει να τονιστεί ότι με την υπ. αριθμ. 293Α/2005 απόφαση του 

δημοτικού συμβουλίου του Δήμου Χαϊδαρίου ολόκληρη η έκταση του πρώην στρατοπέδου έχει 

κηρυχτεί ως ιστορικός τόπος. (Δήμος Χαϊδαρίου) 

 Ναυτικό Οχυρό Σκαραμαγκά 

Στα δυτικά – βορειοδυτικά του εξεταζόμενου γηπέδου και κατάντη της Λεωφόρου Σχιστού 

αναπτύσσεται το Ναυτικό Οχυρό Σκαραμαγκά, το οποίο είναι μια στρατιωτική περιοχή με 

απαγορευμένη πρόσβαση. Με το από 27-9-1956 ΒΔ «Περί καθορισμού των Ορίων Αμυντικών 

Περιοχών και Ναυτικών Οχυρών των Ενόπλων Δυνάμεων (ΦΕΚ 295/Α/1956) καθορίστηκε η περιοχή 

Αρχηγείου Ναυτικής Εκπαιδεύσεως (ΑΝΕ) – Αρχηγείου Βασιλικού Ναυστάθμου (ΑΒΝ) και τα Ναυτικά 

Οχυρά Σαλαμίνας – Σκαραμαγκά – Περάματος αρμοδιότητας ελέγχου ασφαλείας του Γενικού 

Επιτελείου Ναυτικού (ΓΕΝ). Με το ΠΔ 49/2004 (ΦΕΚ 41/Α/2004) τροποποιήθηκε το ανωτέρω ΒΔ κατά 

το μέρος που αφορά τα Ναυτικά Οχυρά των περιοχών της νήσου Σαλαμίνας και του Σκαραμαγκά. Σε 

αυτά τα οχυρά καθορίστηκαν Απαγορευμένες και Επιτηρούμενες Ζώνες και 2 περιοχές περιορισμών 

ναυσιπλοΐας (μία στη Σαλαμίνα και μία στο Σκαραμαγκά). Τα χερσαία όρια του Ναυτικού Οχυρού 

Σκαραμαγκά τροποποιήθηκαν περαιτέρω με το ΠΔ 185 (ΦΕΚ 247/Α/2008).   



Ειδικό Πολεοδομικό Σχέδιο (Ε.Π.Σ.) σε ιδιωτικό ακίνητο της εταιρείας «STREEM LOGISTICS A.E» στο Δ. Χαϊδαρίου (Σκαραμαγκάς)” 

 
ΣΤΡΑΤΗΓΙΚΗ ΜΕΛΕΤΗ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΙΚΩΝ ΕΠΙΠΤΩΣΕΩΝ -206- 

 

Λοιπές σημειακές χρήσεις 

 Κοιμητηρίο Σχιστού 

Το κοιμητήριο Σχιστού που δημιουργήθηκε 

στο όρος Αιγάλεω λειτούργησε από το 

1998 σε έκταση επιφάνειας τριακοσίων 

τριάντα (330) στρεμμάτων που συνορεύει 

με το ΒΙΠΑ Σχιστού και την Λεωφ. 

Σκαραμαγκά. Εξυπηρετεί τους δήμους 

Πειραιά, Νίκαιας, Κερατσινίου, Μοσχάτου, 

Δραπετσώνας, Αγ. Ιωάννη Ρέντη, 

Περάματος και Κορυδαλλού. (Σύνδεσμος 

Δήμων Κοιμητηρίου Σχιστού) 

 Κέντρο φιλοξενίας προσφύγων και μεταναστών Σχιστού 

Πλησίον του ΣΜΑ Σχιστού σε χώρο που λειτουργούσε 

παλαιότερα στρατιωτική βάση έχει δημιουργηθεί και 

λειτουργεί κέντρο φιλοξενίας προσφύγων/μεταναστών 

(Κέντρο φιλοξενίας προσφύγων και μεταναστών Σχιστού) 

που προοριζόταν αρχικά για χώρος προσωρινής 

παραμονής (transit). Οι φιλοξενούμενοι στο Σχιστό, 

ανέρχονται σε 1.500-2.000 και είναι στην πλειοψηφία 

τους Αφγανοί-Ιρανοί. 

 Πίστα αγώνων αυτοκινήτων & μοτοποδηλάτων 

Μόλις 3,5 km από την περιοχή μελέτης εντοπίζεται πίστα motocross στο Σχιστό Περάματος, έκτασης 

175 στρεμμάτων.  

 Kρατικό Ψυχιατρικό Νοσοκομείο-Δαφνί (ΨΝΑ – Δαφνί) 

 Ψυχιατρικό Νοσοκομείο Αττικής «Δρομοκαΐτειο» 

 Πανεπιστημικό Γενικό Νοσοκομείο «ΑΤΤΙΚΟΝ» 

Από τα ανωτέρω φαίνεται ότι ο χαρακτήρας του Δυτικού μέρους της ευρύτερης περιοχής είναι κυρίως 

βιομηχανικός/εμπορευματικός, ενώ στο ανατολικό τμήμα του Δήμου βρίσκονται κυρίως κοινωφελείς 

χρήσεις, όπως μονάδες Γενικού Πανεπιστημιακού Νοσοκομείου, Μονάδες ψυχικής υγείας, χώροι 

αθλητισμού και πολιτιστικών χρήσεων, ελεύθεροι χώροι κοινόχρηστοι χώροι και συνεχής αστικός ιστός 

με χρήσεις κατοικίας. 

6.8.3. Υφιστάμενες χρήσεις στην ζώνη άμεσης περιοχής 

Η ζώνη άμεσης επιρροής (ΖΑΕ) ορίζεται όπως είχε προσδιοριστεί και στην μελέτη προέγκρισης του ΕΠΣ, 

συγκεκριμένα ορίζεται από το πολύγωνο που περικλείεται από τις οδούς Λεωφόρο Σχιστού - 

Σκαραμαγκά, Ορφέως, Λεωφόρο Αθηνών και τα φυσικά όρια του παραλιακού τμήματος καθώς και από 

το παράκτιο μέτωπο των ναυπηγείων Σκαραμαγκά. Η περιοχή αυτή είναι η ζώνη άμεσης επιρροής (ΖΑΕ) 

που εμπεριέχει σημαντικές χρήσεις/δραστηριότητες και τεχνικές υποδομές, η λειτουργία των οποίων  
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επηρεάζει και επηρεάζεται από τις χρήσεις/δραστηριότητες  της περιοχής επέμβασης. Κυριότερες είναι 

οι εξής: 

 τα Ναυπηγεία Σκαραμαγκά 

 οι Λεωφόροι Σχιστού -  Σκαραμαγκά και η ΕΟ Αθηνών - Κορίνθου 

 το υπόλοιπο τμήμα της Π.Ε. 8/Βιομηχανική Ζώνη  

Συγκεκριμένα προκύπτει ότι επικρατούσες χρήσεις στην ΖΑΕ είναι κυρίως βιομηχανικές, αποθήκευσης, 

επαγγελματικών εργαστηρίων, επιχειρηματικές και εν γένει εξυπηρέτησης των μεγάλων παραγωγικών 

δραστηριοτήτων και των μεταφορών, ενώ υπάρχουν ελάχιστες κατοικίες. 

Ενδεικτικά αναφέρονται οι εξής εγκαταστάσεις: 

o σε απόσταση μόλις 50m βρίσκεται το 

εργοστάσιο και ο εκθεσιακός αρχιτεκτονικών 

φωτιστικών εσωτερικού και εξωτερικού χώρου 

με την επωνυμία MP ILLUMINATION – 

MARINOS PATRIKIOS. Τα κεντρικά γραφεία, ο 

εκθεσιακός χώρος και το εργοστάσιο της 

εταιρείας βρίσκονται σε ιδιόκτητους χώρους 

7.000m². 

o σε μικρή απόσταση από την περιοχή μελέτης εντοπίζονται αποθήκες και εγκαταστάσεις 

εφοδιαστικής15. Στον παρακάτω πίνακα παρουσιάζoνται οι υφιστάμενες εγκαταστάσεις 

Εφοδιαστικής (Logistics) και η θέση αυτών. 

Εταιρεία Τοποθεσία Χρήση 

Environmental Protection Engineering S.A. 

(ΤΕΧΝΙΚΗ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ Α.Ε.) 

Ο.Τ. 59, Πενταγίων, Μελιγαλά &, 

Σκαραμαγκά 124 61 

Αποθήκη 

εμπορευμάτων 

ΓΛΑΡΟΣ ΕΛΛΑΣ ΑΕ 
Πενταγιών 15, Τ.Κ 12462 

Βιομηχανική περιοχή Σκαραμαγκά 
Εφοδιαστική 

  

                                                           
15 Σύμφωνα με το νόμο 4302/2014 (ΦΕΚ Α΄225) Εφοδιαστική (Logistics) είναι το σύνολο των διεργασιών που είναι 

απαραίτητες για το σχεδιασμό, την υλοποίηση και τον έλεγχο της ροής (της μεταφοράς, της διαμεταφοράς και της 
αποθήκευσης) αγαθών και εμπορευμάτων από οποιοδήποτε σημείο προέλευσης σε οποιοδήποτε σημείο 
προορισμού και αντιστρόφως, καθώς και για το σχεδιασμό, την υλοποίηση και τον έλεγχο της παροχής συναφών 
υπηρεσιών και της σχετικής πληροφορίας 
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o επί της οδού Παλάσκα υπάρχουν οι 

εγκαταστάσεις πετρελαιοειδών της ΕΚΟ, οι 

οποίες ανήκουν στην κατηγορία SEVESO. Από 

την οδό Παλάσκα διέρχονται τρεις αγωγοί 

μεταφοράς πετρελαιοειδών. 

o ανατολικά  της περιοχής μελέτης βρίσκεται:   

− πρατήριο υγρών καυσίμων,  

− ανοικτός χώρος αποθήκευσης 

εμπορευματοκιβωτίων  

o στο νότιο τμήμα βρίσκεται ένα ιδιωτικό  

θεραπευτήριο χρόνιων παθήσεων 

o δυτικά αναπτύσσεται η περιοχή των Ναυπηγείων και Ν-Δ οι Ναυτικές Μονάδες (Σχολές και Κ.Ε 

Κανελλόπουλου) 

o βόρεια προς την Ε.Ο Αθηνών – Κορίνθου επίσης καταγράφονται μικτές επαγγελματικές – 

βιομηχανικές και χρήσεις αποθήκευσης καθώς και ξενοδοχεία τύπου «ΜΟΤΕΛ». 

Συσχετίζοντας τις επιφάνειες που καταλαμβάνουν οι υφιστάμενες χρήσεις παρατηρείται ότι στην ΖΑΕ το 

ποσοστό των ναυπηγείων καταλαμβάνει επιφάνεια που αντιστοιχεί στο 59% αυτής, οι βιομηχανικές – 

βιοτεχνικές και επαγγελματικές χρήσεις αντιστοιχούν σε ποσοστό της τάξεως του 16%, ακολουθούν οι 

θαμνώδεις περιοχές με ποσοστό 14% και οι αδόμητες εκτάσεις με ποσοστό της τάξεως του 5%. Τέλος, οι 

κατοικίες καταλαμβάνουν μόλις το 2% της έκτασης. Συνεπώς οι επικρατούσες, στη ΖΑΕ, χρήσεις είναι οι 

βιομηχανικές.  

 

 
Σχήμα 6-46: Υφιστάμενες χρήσεις στην Ζώνης Άμεσης Επιρροής (ΖΑΕ)   

Ναυπηγεία
59%

Βιομηχανία
16%

Κατοικία
2%

Αδόμητη έκταση
5%

Ερείπια
3%

Τουριστικές 
Μονάδες

1%

θαμνώδεις
14%

Ναυπηγεία

Βιομηχανία

Κατοικία

Αδόμητη έκταση

Ερείπια

Τουριστικές Μονάδες

θαμνώδεις

Αεροφωτογραφία των εγκαταστάσεων της ΕΚΟ 
(Πηγή: google map) 
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Σχήμα 6-47: Χωρική Οργάνωση-Πραγματική κατάσταση στην ζώνη άμεσης επιρροής 

(Πηγή: Πολεοδομική Μελέτη Ε.Π.Σ. σε ιδιωτικό ακίνητο της εταιρείας «STREEM LOGISTICS Α.Ε.», Αρ. Σχεδίου: Α3ζ) 

6.9. Κοινωνικο – οικονομικό περιβάλλον 

6.9.1. Οικονομικές επιδόσεις Περιφέρειας Αττικής 

Α. Ακαθάριστο Εγχώριο Προϊόν (ΑΕΠ) 

Η μελέτη των σχετικών στοιχείων δείχνει μια σταδιακά ανοδική πορεία του ΑΕΠ για τη Χώρα, την 

Περιφέρεια Αττικης από το 2000 έως και το 2008, τάση που στη συνέχεια αντιστρέφεται μέχρι και το 

2014, λόγω της οικονομικής κρίσης. Τα επόμενα έτη (2015-2018) παρατηρείται μια σχετική 

σταθεροποίηση στα χαμηλά επίπεδα που διαμόρφωσε η πολυετής οικονομική κρίση. Από τα 

αποτελέσματα διακρίνεται πόσο σημαντική είναι η συμμετοχή της Περιφέρειας Αττικής στο ΑΕΠ της 

χώρας, αφού συνιστά μια από τις περιφέρειες που επιτυγχάνουν από τα υψηλότερα κατά κεφαλήν ΑΕΠ. 
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Πίνακας 6-17: Ακαθάριστο εγχώριο προϊόν (ΑΕΠ) ανά περιφέρεια και Π.Ε. (σε εκατομμύρια  ευρώ - 
τρέχουσες τιμές) 

Έτη 
Σύνολο 
Χώρας 

Περιφέρεια 
Αττικής 

ΠΕ 
Κενρικού 

Τομέα 
Αθηνών 

ΠΕ 
Βόρειου 
Τομέα 

Αθηνών 

ΠΕ 
Δυτικού 
Τομέα 

Αθηνών 

ΠΕ 
Νότιου 
Τομέα 

Αθηνών 

ΠΕ 
Ανατολικής 

Αττικής 

ΠΕ 
Δυτικής 
Αττικής 

ΠΕ 
Πειραιά & 

Νήσων 

2000 141.247 64.136 24.094 9.881 4.843 7.899 5.632 2.990 8.797 

2001 152.194 68.948 25.918 10.678 5.239 8.396 6.100 3.270 9.348 

2002 163.461 75.417 28.149 12.022 5.682 9.121 7.156 3.830 9.457 

2003 178.905 82.494 30.208 12.785 6.165 9.964 8.438 4.510 10.424 

2004 193.716 90.815 33.122 14.150 6.613 10.870 9.579 4.959 11.521 

2005 199.242 94.039 34.823 15.240 6.720 11.375 9.682 4.586 11.613 

2006 217.862 104.334 37.468 16.796 7.429 12.131 11.617 6.070 12.823 

2007 232.695 112.008 40.379 18.392 7.686 13.156 12.754 6.139 13.501 

2008 241.990 116.717 42.448 19.485 7.921 13.669 13.142 6.175 13.876 

2009 237.534 116.001 42.231 19.824 7.725 13.339 13.475 6.002 13.405 

2010 224.124 108.739 39.022 18.689 7.132 12.607 13.091 5.643 12.555 

2011 203.308 98.649 35.139 17.265 6.398 11.434 12.199 5.063 11.148 

2012 188.381 90.148 32.078 16.202 5.956 10.506 10.834 4.415 10.158 

2013 179.884 86.156 30.607 15.659 5.641 10.079 10.261 4.217 9.693 

2014 177.236 84.640 30.227 15.559 5.615 9.948 9.923 3.833 9.535 

2015 176.369 83.617 29.704 15.456 5.469 9.782 9.959 3.904 9.342 

2016 174.494 83.007 29.447 15.326 5.465 9.800 9.890 3.859 9.220 

2017 176.903 84.535 29.967 15.630 5.515 10.125 9.920 3.841 9.537 

2018 179.558 85.688 30.384 15.489 5.625 10.256 10.137 4.067 9.731 

2019 183.351 87.642 31.112 16.085 5.745 10.468 10.207 4.186 9.838 

2020* 165.406 78.993 27.953 14.623 5.160 9.363 9.177 3.867 8.851 

* Προσωρινά στοιχεία,  

Πηγή: ΕΛ.ΣΤΑΤ (2021), Ενημέρωση στοιχείων 31/01/2031 
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Σχήμα 6-48: Χρονική διακύμανση του ΑΕΠ της Περιφέρειας Αττικής και των Π.Ε. αυτής (σε εκατομμύρια  
ευρώ - τρέχουσες τιμές) 

(Πηγή: ιδία επεξαργασία,  ΕΛ.ΣΤΑΤ. 2023), [* προσωρινά στοιχεία]) 

Σε επίπεδο Π.Ε., σύμφωνα με την εξέλιξη του ΑΕΠ και του κατά κεφαλήν Ακαθάριστου Εγχώριου 

Προϊόντος (ΑΕΠ) από το 2000 έως το 2013 προκύπτει ότι η Π.Ε. Δυτικού Τομέα Αθηνών έχει πτωτική 

ταση, εμφανίζει μια μικρή ανάκαμψη το 2014, ενώ από το 2015 έως το 2017 συνεχίζεται η πτωτική 

τάση. Μικρή ανάκαμψη εμφανίζει κατά τα έτη 2018 και 2019. Μεταξύ των Π.Ε. της Αττικής, η Π.Ε. 

Δυτικού Τομέα Αθηνών έχει την δεύτερη μικρότερη συμμετοχη στο ΑΕΠ της περιφέρειας με΄τα την Π.Ε. 

Δυτικής Αττικής.  

Πίνακας 6-18: Κατά κεφαλή ακαθάριστο εγχώριο προϊόν ανά περιφέρεια και Π.Ε. (σε  ευρώ - τρέχουσες 
τιμές) 

Έτη 
Σύνολο 
Χώρας 

Περιφέρεια 
Αττικής 

ΠΕ 
Κενρικού 

Τομέα 
Αθηνών 

ΠΕ 
Βόρειου 
Τομέα 

Αθηνών 

ΠΕ 
Δυτικού 
Τομέα 

Αθηνών 

ΠΕ 
Νότιου 
Τομέα 

Αθηνών 

ΠΕ 
Ανατολικής 

Αττικής 

ΠΕ 
Δυτικής 
Αττικής 

ΠΕ 
Πειραιά & 

Νήσων 

2000 13.071 16.514 (1) (1) (1) (1) (1) (1) (1) 

2001 14.011 17.701 (1) (1) (1) (1) (1) (1) (1) 

2002 14.994 19.310 (1) (1) (1) (1) (1) (1) (1) 

2003 16.371 21.012 (1) (1) (1) (1) (1) (1) (1) 

2004 17.683 23.026 (1) (1) (1) (1) (1) (1) (1) 

2005 18.134 23.735 (1) (1) (1) (1) (1) (1) (1) 

2006 19.769 26.234 (1) (1) (1) (1) (1) (1) (1) 

2007 21.061 28.096 (1) (1) (1) (1) (1) (1) (1) 

2008 21.845 29.215 (1) (1) (1) (1) (1) (1) (1) 

2009 21.386 28.992 (1) (1) (1) (1) (1) (1) (1) 

2010 20.153 27.199 36.075 30.281 13.949 22.758 25.310 33.504 22.906 

2011 18.308 24.796 33.083 28.021 12.581 20.754 23.101 29.921 20.522 
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Έτη 
Σύνολο 
Χώρας 

Περιφέρεια 
Αττικής 

ΠΕ 
Κενρικού 

Τομέα 
Αθηνών 

ΠΕ 
Βόρειου 
Τομέα 

Αθηνών 

ΠΕ 
Δυτικού 
Τομέα 

Αθηνών 

ΠΕ 
Νότιου 
Τομέα 

Αθηνών 

ΠΕ 
Ανατολικής 

Αττικής 

ΠΕ 
Δυτικής 
Αττικής 

ΠΕ 
Πειραιά & 

Νήσων 

2012 17.056 22.890 31.023 26.485 11.849 19.209 20.232 25.780 18.940 

2013 16.405 22.158 30.547 25.849 11.380 18.603 18.936 24.373 18.348 

2014 16.272 22.023 31.029 25.917 11.480 18.527 18.135 21.953 18.303 

2015 16.299 21.992 31.231 25.977 11.327 18.381 18.066 22.195 18.182 

2016 16.193 21.975 31.577 26.003 11.336 18.466 17.751 21.727 18.153 

2017 16.449 22.453 32.507 26.759 11.391 19.122 17.627 21.422 18.950 

2018 16.730 22.854 33.084 26.757 11.628 19.541 17.923 22.571 19.549 

2019 17.101 23.430 33.843 28.014 11.862 20.111 17.958 23.129 19.964 

2020* 15.461 21.134 30.454 25.665 10.608 18.127 15.987 20.854 18.143 
* Προσωρινά στοιχεία, (1) Προσωρινά μη διαθέσιμα στοιχεία πληθυσμού για τα έτη 2000-2009 

Πηγή: ΕΛ.ΣΤΑΤ (2021), Ενημέρωση στοιχείων 31/01/2031 
  

 

Σχήμα 6-49: Κατά κεφαλή ακαθάριστο εγχώριο προϊόν (σε ευρώ - τρέχουσες τιμές) 
(Πηγή: ιδία επεξαργασία,  ΕΛ.ΣΤΑΤ. 2023), [* προσωρινά στοιχεία]) 

Β. Ακαθάριστη Προστιθέμενη Αξία 

Η Ακαθάριστη Προστιθέμενη Αξία (ΑΠΑ) κατά κλάδο, ουσιαστικά, αποδίδει την αξία ενός προϊόντος για 

κάθε εξεταζόμενο κλάδο. Στα σχήματα που ακολουθούν αποτυπώνεται η ποσοστιαία εξέλιξη της 

συμμετοχής της Π.Ε. Δυτικού Τομέα Αθηνών στην ΑΠΑ της Ελλάδας και της Περιφέρειας Αττικής. 

Συγκεκριμένα, παρατηρείται ότι η συμμετοχή της Π.Ε. στην ΑΠΑ της χώρας κυμαίνεται μεταξύ 3,10% και 

3,530%, ενώ η συμμετοχή στην ΑΠΑ της Περιφέρειας κυμαίνεται από 6,5% σε 7,6%. 
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Σχήμα 6-50: Συμμετοχή Π.Ε. Δυτικού Τομέα Αθηνών στην ΑΠΑ του συνόλου της χώρας (%) 
(Πηγή: ιδία επεξαργασία,  ΕΛ.ΣΤΑΤ. 2023), [* προσωρινά στοιχεία]) 

 

Σχήμα 6-51: Συμμετοχή Π.Ε. Δυτικού Τομέα Αθηνών στην ΑΠΑ της Περιφέρειας Αττικής (%) 
(Πηγή: ιδία επεξαργασία,  ΕΛ.ΣΤΑΤ. 2023), [* προσωρινά στοιχεία]) 

Η κατανομή της ΑΠΑ κατά κλάδο (βλέπε ακόλουθο πίνακα & σχήμα) από το 2000 έως το 2020 για την 

Π.Ε. Δυτικού Τομέα Αθηνών  καταδεικνύει τη βαρύτητα των κλάδων 4 «Χονδρικό και λιανικό εμπόριο, 

επισκευή μηχανοκίνητων οχημάτων και μοτοσυκλετών, μεταφορές και αποθήκευση, δραστηριότητες 

υπηρεσιών παροχής καταλύματος και υπηρεσιών εστίασης» και 9 «Δημόσια διοίκηση και άμυνα, 

υποχρεωτική κοινωνική ασφάλιση, εκπαίδευση, δραστηριότητες σχετικές με την ανθρώπινη υγεία και 

την κοινωνική μέριμνα». Ακολουθούν κλάδοι όπως, ο κλάδος 2 «Ορυχεία, λατομεία, βιομηχανία, 

παροχή ηλεκτρικού ρεύματος, φυσικού αερίου, ατμού, κλιματισμού και νερού, επεξεργασία λυμάτων, 
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διαχείριση αποβλήτων και δραστηριότητες εξυγίανσης» και ο κλάδος 7 «Διαχείριση ακίνητης 

περιουσίας». 

Πίνακας 6-19: Ακαθάριστη προστιθέμενη αξία κατά κλάδο (A10) - NACE REV.2. (σε εκατομμύρια ευρώ - 
τρέχουσες τιμές) για την Π.Ε. Δυτικού Τομέα Αθηνών 

Έτη 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 Συνολική ΑΠΑ 

2000 10 743 163 1.338 282 155 446 212 827 148 4.326 

2001 10 845 179 1.364 312 144 477 229 938 167 4.664 

2002 10 903 240 1.391 327 159 530 265 1.051 192 5.068 

2003 10 911 452 1.546 306 178 531 304 1.102 190 5.531 

2004 9 970 450 1.646 317 222 556 337 1.231 226 5.966 

2005 10 987 321 1.623 311 223 633 372 1.301 251 6.031 

2006 11 1.024 594 1.680 323 235 605 433 1.397 281 6.583 

2007 12 1.039 373 1.821 318 238 723 474 1.476 307 6.780 

2008 11 1.070 213 1.953 282 245 828 485 1.599 315 6.999 

2009 11 955 239 1.825 276 247 854 475 1.677 347 6.907 

2010 12 839 201 1.806 177 229 954 382 1.489 204 6.292 

2011 11 762 146 1.605 144 210 904 327 1.325 174 5.608 

2012 10 714 116 1.528 125 160 875 304 1.249 171 5.254 

2013 9 682 103 1.489 112 171 847 281 1.134 172 5.000 

2014 10 674 62 1.581 85 198 814 265 1.109 160 4.958 

2015 10 706 59 1.483 73 187 783 255 1.121 155 4.832 

2016 8 688 57 1.495 78 207 749 241 1.092 150 4.766 

2017 9 699 42 1.567 68 211 728 252 1.079 156 4.812 

2018 8 708 38 1.604 81 200 716 264 1.087 168 4.875 

2019 9 704 42 1.640 82 204 738 290 1.090 179 4.977 

2020* 9 697 66 1.358 82 188 655 259 1.077 137 4.526 

Επεξήγηση: Η ταξινόμηση των κλάδων οικονομικής δραστηριότητας γίνεται σύμφωνα με την Ευρωπαϊκή στατιστική 
ταξινόμηση NACE (REV.2), η οποία έχει ως αποτέλεσμα την κατανομή των δραστηριοτήτων σε 10 κλάδους ως 
ακολούθως: 

1 Γεωργία, δασοκομία και αλιεία 

2 
Ορυχεία, λατομεία, βιομηχανία, παροχή ηλεκτρικού ρεύματος, φυσικού αερίου, ατμού, κλιματισμού και 
νερού, επεξεργασία λυμάτων, διαχείριση αποβλήτων και δραστηριότητες εξυγίανσης 

3 Κατασκευές 

4 
Χονδρικό και λιανικό εμπόριο, επισκευή μηχανοκίνητων οχημάτων και μοτοσυκλετών, μεταφορές και 
αποθήκευση, δραστηριότητες υπηρεσιών παροχής καταλύματος και υπηρεσιών εστίασης 

5 Ενημέρωση και επικοινωνία 

6 Χρηματοπιστωτικές και ασφαλιστικές δραστηριότητες 

7 Διαχείριση ακίνητης περιουσίας 

8 
Επαγγελματικές, επιστημονικές και τεχνικές δραστηριότητες, διοικητικές και υποστηρικτικές 
δραστηριότητες 

9 
Δημόσια διοίκηση και άμυνα, υποχρεωτική κοινωνική ασφάλιση, εκπαίδευση, δραστηριότητες σχετικές 
με την ανθρώπινη υγεία και την κοινωνική μέριμνα 

10 
Τέχνες, διασκέδαση, ψυχαγωγία, άλλες δραστηριότητες παροχής υπηρεσιών, δραστηριότητες 
νοικοκυριών ως εργοδοτών, μη διαφοροποιημένες δραστηριότητες νοικοκυριών που αφορούν την 
παραγωγή αγαθών και υπηρεσιών για ίδια χρήση, δραστηριότητες ετερόδικων οργανισμών και φορέων 

 

* Προσωρινά στοιχεία, 
Πηγή: ΕΛ.ΣΤΑΤ (2021), Ενημέρωση στοιχείων 31/01/2031 
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Σχήμα 6-52: (%) Ακαθάριστη προστιθέμενη αξία κατά κλάδο (A10) - NACE REV.2 για την Π.Ε. Δυτικού 
Τομέα Αθηνών 

(Πηγή: ιδία επεξαργασία,  ΕΛ.ΣΤΑΤ. 2023) 

6.9.2. Απασχόληση16 

Στην Περιφέρεια Αττικής συγκεντρώνεται το μεγαλύτερο μέρος του ενεργού πληθυσμού της χώρας 

(38%) και της απασχόλησης (37%).  

Βάσει των πλέον πρόσφατων διαθέσιμων στοιχείων από την ιστοσελίδα της ΕΛΣΤΑΤ προκύπτει ο 

ακόλουθος πίνακας με στοιχεία για την απασχόληση στην Περιφέρεια Αττικής κατά την περίοδο 2010-

2020, καθώς επίσης και στοιχεία που αφορούν στο σύνολο της χώρας. 

Πίνακας 6-20: Στοιχεία Απασχόλησης για την Περιφέρεια Αττικής και το σύνολο της Χώρας για την περίοδο 
2010-2020, άτομα σε χιλιάδες 

Έτη 
Σύνολο 

πληθυσμού 

Εργατικό Δυναμικό Απασχολούμενοι Άνεργοι Μη ενεργοί 

άτομα 
δείκτης 

οικονομικά 
ενεργών 

άτομα 
δείκτης 

απασχόλησης 
άτομα 

δείκτης 
ανεργίας 

άτομα 

Α Β (Β/Α)% Γ (Γ/Α)% Δ (Δ/Β)% Α-Β 

 Περιφέρεια Αττικής 

2020 3.220 1.712 53,2% 1.472 45,7% 240 14,0% 1.508 

2019 3.230 1.736 53,8% 1.442 44,7% 294 16,9% 1.494 

2018 3.246 1.721 53,0% 1.379 42,5% 342 19,9% 1.525 

2017 3.269 1.742 53,3% 1.366 41,8% 376 21,6% 1.527 

                                                           
16 Πολεοδομική Μελέτη του έργου με τίτλο «ΕΙΔΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ (Ε.Π.Σ.) ΣΕ ΙΔΙΩΤΙΚΟ ΑΚΙΝΗΤΟ ΤΗΣ 

ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ "STREEM LOGISTICS A.E." ΣΤΟ ΔΗΜΟ ΧΑΪΔΑΡΙΟΥ (ΣΚΑΡΑΜΑΓΚΑΣ)», Συντάκτης: Παναγιώτης Βουλέλλης, 

Πολεοδόμος Μηχανικός MSc, Μάϊος 2023 
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Έτη 
Σύνολο 

πληθυσμού 

Εργατικό Δυναμικό Απασχολούμενοι Άνεργοι Μη ενεργοί 

άτομα 
δείκτης 

οικονομικά 
ενεργών 

άτομα 
δείκτης 

απασχόλησης 
άτομα 

δείκτης 
ανεργίας 

άτομα 

Α Β (Β/Α)% Γ (Γ/Α)% Δ (Δ/Β)% Α-Β 

2016 3.294 1.766 53,6% 1.360 41,3% 406 23,0% 1.528 

2015 3.317 1.785 53,8% 1.336 40,3% 449 25,2% 1.532 

2014 3.348 1.825 54,5% 1.326 39,6% 499 27,3% 1.523 

2013 3.356 1.840 54,8% 1.312 39,1% 528 28,7% 1.516 

2012 3.375 1.866 55,3% 1.384 41,0% 482 25,8% 1.509 

2011 3.412 1.879 55,1% 1.540 45,1% 338 18,0% 1.533 

2010 3.443 1.913 55,6% 1.672 48,6% 241 12,6% 1.530 

 Χώρα 

2020 9.079 4.631 51,0% 3.876 42,7% 755 16,3% 4.449 

2019 9.104 4.730 52,0% 3.911 43,0% 819 17,3% 4.374 

2018 9.140 4.743 51,9% 3.828 41,9% 915 19,3% 4.397 

2017 9.177 4.780 52,1% 3.753 40,9% 1027 21,5% 4.397 

2016 9.213 4.805 52,2% 3.674 39,9% 1131 23,5% 4.408 

2015 9.247 4.808 52,0% 3.611 39,0% 1197 24,9% 4.439 

2014 9.282 4.811 51,8% 3.536 38,1% 1274 26,5% 4.472 

2013 9.310 4.844 52,0% 3.513 37,7% 1330 27,5% 4.466 

2012 9.345 4.890 52,3% 3.695 39,5% 1195 24,4% 4.455 

2011 9.373 4.936 52,7% 4.054 43,3% 882 17,9% 4.437 

2010 9.399 5.029 53,5% 4.390 46,7% 639 12,7% 4.370 

Πηγή: Πολεοδομική Μελέτη Ε.Π.Σ. σε ιδιωτικό ακίνητο της εταιρείας «STREEM LOGISTICS Α.Ε.» 

Από τα στοιχεία του παραπάνω πίνακα, για την εξεταζόμενη περίοδο, προκύπτει ότι τα μεγέθη % που 

αφορούν στο εργατικό δυναμικό και στην απασχόληση για την Περιφέρεια Αττικής είναι αυξημένα  σε 

σχέση με τα αντίστοιχα για το σύνολο της Χώρας. Ειδικότερα, ο δείκτης οικονομικά ενεργών ατόμων της 

Περιφέρειας είναι διαχρονικά μεγαλύτερος από της Χώρας με την μέγιστη διαφορά να εμφανίζεται το 

2012 (3%, έκτοτε η διαφορά μειώνεται και το 2020 φτάνει στο 2,2%). Ομοίως, ο δείκτης απασχόλησης 

της Περιφέρειας είναι διαχρονικά μεγαλύτερος από της Χώρας με την μέγιστη διαφορά να εμφανίζΕται 

το 2010 (1,9%, και το 2018 φτάνει στο 1,7%). Τέλος ως προς το ποσοστό του δείκτη ανεργίας στην 

Περιφέρεια είναι μεγαλύτερο από αυτό του δείκτη ανεργίας της Χώρας κατά τα περισσότερα έτη της 

εξεταζόμενης περιόδου (μικρότερος δείκτης παρατηρείται κατά τα έτη 2010 και 2016). Η μεγαλύτερη 

διαφορά παρατηρήθηκε το 2012 (1,4% και το 2019 φτάνει στο 0,4%)ενώ από το 2015 μέχρι και το 2020 

παρουσιάζει μείωση τόσο σε επίπεδο Περιφέρειας, όσο και σε επίπεδο Χώρας. Το 2020 το ποσοστό 

ανεργίας της Περιφέρειας σημειώνει μείωση σχεδόν 3 % συγκριτικά με το 2019. 

Σύμφωνα με τα στοιχεία της ΕΛΣΤΑΤ του 2011 ο οικονομικά ενεργός πληθυσμός της Π.Ε Δυτικού Τομέα 

Αθηνών αποτελούσε περίπου το 46% του μόνιμου πληθυσμού. Το ίδιο ισχύει και για το Δήμο 

Χαϊδαρίου. Όσον αφορά τον οικονομικά ενεργό πληθυσμό στην Π.Ε Δυτικού Τομέα Αθηνών οι 

απασχολούμενοι αποτελούν το περίπου το 37% του μόνιμου πληθυσμού ενώ οι άνεργοι περίπου το 

10% του μόνιμου. Αντίστοιχα στον Δήμο Χαϊδαρίου το σύνολο των απασχολούμενων αποτελεί το 37%, 

ενώ οι άνεργοι αποτελούν το 7% του μόνιμου. Είναι σημαντικό να αναφέρουμε ότι ο απασχολούμενος 

πληθυσμός της Περιφέρειας Αττικής είναι κατά 1% μεγαλύτερος από αυτό της Π.Ε Δυτικού Τομέα 
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Αθηνών και το ποσοστό ανέργων μικρότερος κατά 2%. Ωστόσο ο Δήμος Χαϊδαρίου έχει μικρότερο 

ποσοστό ανέργων σε σχέση με αυτά της Περιφέρειας Αττικής και της Π.Ε. Δυτικού Τομέα Αθηνών. 

 

Σχήμα 6-53: Μόνιμος Πληθυσμός και κατάσταση απασχόλησης 
(Πηγή: Πολεοδομική Μελέτη Ε.Π.Σ. σε ιδιωτικό ακίνητο της εταιρείας «STREEM LOGISTICS Α.Ε.», ΕΛ.ΣΤΑΤ.) 

Όσον αφορά το επίπεδο εκπαίδευσης του μόνιμου πληθυσμού παρατηρείται σύμφωνα με τον 

παρακάτω πίνακα ότι στον Δήμο Χαϊδαρίου το μεγαλύτερο μέρος του πληθυσμού 45% αποτελούν οι 

πτυχιούχοι μετα - δευτεροβάθμιας εκπαίδευσης, ενώ ακολουθούν με επίσης σημαντικό ποσοστό 37%, 

οι κάτοχοι διδακτορικού ή  μεταπτυχιακού τίτλου  / Πτυχιούχοι Παν/μίου - Πολυτεχνείου, ΑΤΕΙ, ΑΣΠΑΙΤΕ 

ανώτερων επαγγελματικών και ισότιμων σχολών. Σε σύγκριση με το επίπεδο εκπαίδευσης στην Π. Ε 

Δυτικού Τομέα Αθηνών το μεγαλύτερο ποσοστό 46% καταλαμβάνουν  οι πτυχιούχοι μετα- 

δευτεροβάθμιας εκπαίδευσης,   και το ποσοστό των κατόχων διδακτορικού ή  μεταπτυχιακού τίτλου  / 

Πτυχιούχοι Παν/μίου - Πολυτεχνείου, ΑΤΕΙ, ΑΣΠΑΙΤΕ ανώτερων επαγγελματικών και ισότιμων σχολών 

αποτελεί περίπου το 30%. 

Επομένως στο Δήμο Χαϊδαρίου το ιδιαίτερα υψηλό ποσοστό  του 82% του ενεργού πληθυσμού  έχει  

βασικό πτυχίο  μετα- δευτεροβάθμιας εκπαίδευσης. 

Πίνακας 6-21: Επίπεδο εκπαίδευσης στην Π.Ε Δυτικού Τομέα Αθηνών 

Περιγραφή τόπου 
μόνιμης διαμονής 

Σύνολο 

Κάτοχοι διδακτορικού ή 
μεταπτυχιακού τίτλου  / 
Πτυχιούχοι Παν/μίου - 

Πολυτεχνείου, ΑΤΕΙ, 
ΑΣΠΑΙΤΕ ανώτερων 

επαγγελματικών και 
ισότιμων σχολών 

Πτυχιούχοι 
μεταδευτεροβάθμιας 

εκπαίδευσης (ΙΕΚ, 
Κολλέγια κλπ.) / 

Απόφοιτοι Λυκείου 

Απόφοιτοι 
τριτάξιου 

Γυμνασίου και 
πτυχιούχοι 

Επαγγελματικών 
Σχολών 

Απόφοιτοι 
Δημοτικού / 

Άλλη 
περίπτωση 

Δ. Περιστερίου 52.316 14.315 24.320 7.846 5.835 

Δήμος Αγ. Βαρβάρας 8.503 2.024 3.791 1.404 1.284 

Δ. Αγίων Αναργύρων 
- Καματερού 

23.870 6.555 11.358 3.534 2.423 

Δ. Αιγάλεω 24.825 7.287 11.182 3.550 2.806 
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Περιγραφή τόπου 
μόνιμης διαμονής 

Σύνολο 

Κάτοχοι διδακτορικού ή 
μεταπτυχιακού τίτλου  / 
Πτυχιούχοι Παν/μίου - 

Πολυτεχνείου, ΑΤΕΙ, 
ΑΣΠΑΙΤΕ ανώτερων 

επαγγελματικών και 
ισότιμων σχολών 

Πτυχιούχοι 
μεταδευτεροβάθμιας 

εκπαίδευσης (ΙΕΚ, 
Κολλέγια κλπ.) / 

Απόφοιτοι Λυκείου 

Απόφοιτοι 
τριτάξιου 

Γυμνασίου και 
πτυχιούχοι 

Επαγγελματικών 
Σχολών 

Απόφοιτοι 
Δημοτικού / 

Άλλη 
περίπτωση 

Δ. Ίλιου 31.711 8.471 15.143 4.796 3.301 

Δ. Πετρουπόλεως 23.550 7.990 11.020 2.814 1.726 

Δ. Χαϊδαρίου 17.722 6.566 7.988 1.998 1.170 

Π.Ε. Δυτικού Τομέα 
Αθηνών 

182.497 53.208 84.802 25.942 18.545 

Πηγή: Πολεοδομική Μελέτη Ε.Π.Σ. σε ιδιωτικό ακίνητο της εταιρείας «STREEM LOGISTICS Α.Ε.», ΕΛ.ΣΤΑΤ. 

6.9.3. Παραγωγικοί τομείς17,18 

Η Περιφέρεια Αττικής σε γενικές γραμμές ακολουθεί τα βασικά διαρθρωτικά χαρακτηριστικά του 

πρωτογενούς τομέα της χώρας, αν και η συμβολή του τομέα αυτού στην Περιφερειακή Ακαθάριστη 

Προστιθέμενη Αξία (ΑΠΑ) και συνακόλουθα, η απασχόληση στον εν λόγω τομέα κυμαίνονται σε πολύ 

χαμηλά επίπεδα συγκριτικά με το μέσο όρο της χώρας. Ο μεγαλύτερος αριθμός επιχειρήσεων του 

πρωτογενή τομέα της Περιφέρειας καταγράφεται στον κλάδο φυτική και ζωική παραγωγή, θήρα και 

συναφείς δραστηριότητες, ενώ ακολουθούν οι κλάδοι της αλιείας και της δασοκομίας. Η εγγύτητα των 

περιαστικών περιοχών που καλλιεργούνται ή εξειδικεύονται στην εκτροφή ζώων στο ηπειρωτικό τμήμα 

της περιφέρειας (Μεγαρίδα, Μεσόγεια, Μαραθώνας) και η παραγωγή οστράκων στην περιοχή της Νέας 

Περάμου, καθώς και της επαρχίας Τροιζηνίας με το ισχυρό καταναλωτικό κέντρο του πολεοδομικού 

συγκροτήματος, αποτελεί βασικό αίτιο της δυναμικής του τομέα, λόγω απευθείας διάθεσης των 

προϊόντων στην κατανάλωση από τους ίδιους τους παραγωγούς. Παρά τη σχετικά περιορισμένη 

δραστηριότητα του πρωτογενούς τομέα στην Περιφέρεια, ενδιαφέρον παρουσιάζει η επιχειρηματική 

δραστηριότητα στον τομέα των ανθοκομικών καλλιεργειών.  

Αναφορικά με τον δευτερογενή τομέα, σε επίπεδο περιφέρειας δραστηριοποιείται ένα πολύ μεγάλος 

αριθμός επιχειρήσεων με τον κλάδο των κατασκευών να συγκεντρώνει τον μεγαλύτερο αριθμό εξ 

αυτών, ενώ σε ότι αφορά την παραγωγική ικανότητα ο κλάδος της μεταποίησης αποτελεί τον 

σημαντικότερο δευτερογενή κλάδο, καθώς συγκεντρώνει το 80,5% του συνολικού τζίρου των 

επιχειρήσεων της Περιφέρειας. Ιδιαίτερα έντονη είναι η συγκέντρωση της μεταποιητικής 

δραστηριότητας στους κλάδους βιομηχανίας τροφίμων, κατασκευής ειδών ένδυσης και κατασκευής 

μεταλλικών προϊόντων. Σημαντική είναι ότι η μεταποίηση στην Περιφέρεια Αττικής σημείωσε σε 

απόλυτους αριθμούς την μεγαλύτερη μείωση της απασχόλησης μεταξύ των κλάδων του δευτερογενή 

τομέα αλλά και μία από τις σημαντικότερες μεταξύ του συνόλου των κλάδων ενώ σε ποσοστιαία 

μεταβολή οι κατασκευές είναι αυτές που υπέστησαν την μεγαλύτερη συρρίκνωση.  

Στην ευρύτερη περιοχή κυρίως στα δυτικό τμήμα της ΕΟ εντοπίζονται υφιστάμενες βιομηχανικές 

χρήσεις όπως τα ναυπηγεία Σκαραμαγκά καθώς επίσης βιομηχανίες, βιοτεχνίες, επαγγελματικά 

εργαστήρια και καταστήματα. Επιπλέον σε ακτίνα 2,0km και εκτός των ορίων του Δήμου Χαϊδαρίου 

                                                           
17 Πολεοδομική Μελέτη του έργου με τίτλο «ΕΙΔΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ (Ε.Π.Σ.) ΣΕ ΙΔΙΩΤΙΚΟ ΑΚΙΝΗΤΟ ΤΗΣ 

ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ "STREEM LOGISTICS A.E." ΣΤΟ ΔΗΜΟ ΧΑΪΔΑΡΙΟΥ (ΣΚΑΡΑΜΑΓΚΑΣ)», Συντάκτης: Παναγιώτης Βουλέλλης, 

Πολεοδόμος Μηχανικός MSc, Μάϊος 2023 
18 Ιδία επεξεργασία 
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εντοπίζονται το ΒΙ.ΠΑ. Σχιστού του Δήμου Περάματος, οι Σταθμοί εμπορευματοκιβωτίων Κερατσινίου 

και  Διαλογής−Εμπορευματικού Σταθμού ΟΣΕ /Θριασίου Πεδίου και τα Διυλιστήρια ΕΛ.ΠΕ του Δήμου 

Ασπροπύργου.   

Ο μεγαλύτερος αριθμός επιχειρήσεων του τριτογενή τομέα της Περιφέρειας εντοπίζεται στους κλάδους 

χονδρικού και λιανικού εμπορίου και επαγγελματικών, επιστημονικών και τεχνικών δραστηριοτήτων. 

Με βάση το κριτήριο της συμμετοχής των επιχειρήσεων ξεχωρίζει και η επιχειρηματική δραστηριότητα 

στον κλάδο του τουρισμού που στη συντριπτική πλειοψηφία αφορά  δραστηριότητες υπηρεσιών 

εστίασης. Σε κάθε περίπτωση η περιφερειακή οικονομία της Αττικής είναι εξαιρετικά εξειδικευμένη 

στον τομέα των υπηρεσιών, τόσο σε εθνικό όσο και σε διεθνές επίπεδο.  

Παρόλα αυτά η Περιφέρεια Αττικής διατηρεί ένα πολύ αξιόλογο πληθυσμό εταιρειών που 

δραστηριοποιούνται σε χώρους, όπου η έρευνα, η καινοτομία και η μεταφορά τεχνολογίας παίζουν 

σημαντικό ρόλο και η επιχειρηματική ανακάλυψη είναι αρκετά προφανής. Ένας επίσης σημαντικότατος 

αριθμός εταιρειών δραστηριοποιείται στον χώρο των τεχνών της διασκέδασης και της ψυχαγωγίας και 

γενικότερα της δημιουργικής βιομηχανίας και επικοινωνίας. Τέλος πολλές επιχειρήσεις 

δραστηριοποιούνται στον χώρο της υγείας και της φαρμακοβιομηχανίας.  

Όσον αφορά στην Π.Ε. Δυτικού Τομέα Αθηνών και τους δήμους από τους οποίους απαρτίζεται, η 

πλειοψηφία του πληθυσμού απασχολείται στον τριτογενή τομέα (περίπου 80% σε όλους του Δήμους). 

Σε επίπεδο Π.Ε. το 79,8% των απασχολουμένων δραστηριοποιείται στον τριτογενή τομέα, το 19,7% στον 

δευτερογενή, ενώ μόλις το 0,5% αυτών δραστηριοποιείται στον πρωτογενή τομέα απασχόλησης. Στην 

ίδια εικόνα περίπου κυμαίνεται και ο Δ. Χαϊδαρίου με τα ποσοστά απασχόλησης ανά τομέα να 

διαμορφώνονται ως εξής: 83% στον τριτογενή, 16,6% στον δευτερογενή και 0,5% στο πρωτογενή τομέα 

απασχόλησης. 

 
Σχήμα 6-54: Απασχόληση ανά τομέα δραστηριότητας 

(Πηγή: ιδία επεξεργασία, ΕΛ.ΣΤΑΤ 2011) 
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Ως προς την κλαδική διάρθρωση της απασχόλησης, όπως παρατηρείται στον πίνακα απασχολούμενων 

κατά κλάδο οικονομικής δραστηριότητας ο μεγαλύτερος αριθμός ατόμων απασχολείται με το χονδρικό 

και λιανικό εμπόριο τόσο στην Περιφέρεια Αττικής όσο και στην Π.Ε. Δυτικού Τομέα Αθηνών. Ακολουθεί 

ο κλάδος της Μεταποίησης , που στην ΠΕ Δυτικού Τομέα Αθηνών απασχολεί 21.415 άτομα. Επίσης, ένας 

σημαντικός αριθμός απασχολείται στη Δημόσια Διοίκηση. Λιγότεροι απασχολούνται στη γεωργία, 

δασοκομία και αλιεία. 

Πίνακας 6-22: Απασχολούμενοι κατά  κλάδο οικονομικής δραστηριότητας- Απογραφή Πληθυσμού 2011 

Κλάδοι 
Περιφέρεια 

Αττικής 
Π.Ε. Δυτικού 

Τομέα 
Δήμος 

Χαϊδαρίου 

Α. Γεωργία, Δασοκομία, Αλιεία 17.528 896 83 

Γ. Μεταποίηση 139.108 21.415 (1) 

Δ. Παροχή ηλεκτρικού ρεύματος, φυσικού αερίου,ατμού & 
κλιματισμού 

10.437 1.346 (1) 

Ε. Παροχή νερού, επεξεργασία λυμάτων, διαχείριση 
αποβλήτων & δραστηριότητες εξυγίανσης 

7.555 1.074 (1) 

ΣΤ. Κατασκευές 88.537 11.960 752 

Ζ. Χονδρικό & λιανικό εμπόριο – επισκευή μηχανοκίνητων 
οχημάτων και μοτοσυκλετών 

273.264 39.545 3.616 

Η. Μεταφορά και αποθήκευση 99.804 14.445 1.379 

Θ. Δραστηριότητες υπηρεσιών παροχής καταλύματος & 
υπηρεσιών εστίασης 

84.229 10.040 787 

Ι. Ενημέρωση και επικοινωνία 63.449 6.323 (1) 

Κ. Χρηματοπιστωτικές & ασφαλιστικές δραστηριότητες 64.640 6.398 (1) 

Μ. Επαγγελματικές, επιστημονικές και τεχνικές 
δραστηριότητες 

102.252 8.630 (1) 

Ν. Διοικητικές και υποστηρικτικές δραστηριότητες 52.030 6.756 512 

Ξ. Δημόσια διοίκηση και άμυνα – Υποχρεωτική κοινωνική 
ασφάλιση 

149.129 20.351 2.187 

Ο. Εκπαίδευση 105.794 12.180 1.424 

Π. Δραστηριότητες σχετικές με την ανθρώπινη υγεία & την 
κοινωνική μέριμνα 

104.082 12.772 1.711 

Ρ. Τέχνες, διασκέδαση και ψυχαγωγία 23.343 2.432 (1) 

Σ. Άλλες δραστηριότητες παροχής υπηρεσιών 28.850 3.871 (1) 

Τ. Δραστηριότητες νοικοκυριών ως εργοδοτών – Μη 
διαφοροποιημένες δραστηριότητες νοικοκυριών που 
αφορούν την παραγωγή αγαθών – και υπηρεσιών – για 
ιδία χρήση 

33.240 1.653 (1) 

 Λοιποί κλάδοι 4.932 410 5.271* 

Σύνολο 1.452.203 182.497 17.722 

* Στους «Λοιπούς Κλάδους» συμπεριλαμβάνονται οι ανωτέρω με την υποσημέιωση (1)  
Πηγή: Πολεοδομική Μελέτη Ε.Π.Σ. σε ιδιωτικό ακίνητο της εταιρείας «STREEM LOGISTICS Α.Ε.», ιδία επεξεργασία, 

ΕΛ.ΣΤΑΤ. 
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6.10. Υλικά περιουσιακά στοιχεία (Τεχνικές υποδομές) 19,20 

6.10.1. Δίκτυα μεταφορών 

6.10.1.1. Οδικό δίκτυο 

Το οδικό δίκτυο και η κυκλοφοριακή οργάνωση της ευρύτερης περιοχής έχει ως κύριο χαρακτηριστικό 

το γεγονός ότι, διασχίζεται από πλέγμα εθνικών οδικών αξόνων και δέχεται σημαντικό υπερτοπικό 

κυκλοφοριακό φόρτο από το Λεκανοπέδιο Αττικής και την υπόλοιπη Ελλάδα, την οποία διοχετεύει προς 

την Πελοπόννησο, και αντιστρόφως. 

Σύμφωνα με το ΡΣΑ πλησίον στην περιοχή μελέτης διέρχεται η Λεωφόρος Σχιστού - Σκαραμαγκά και η 

Λεωφόρος Αθηνών-Κορίνθου που αποτελούν άξονες διαπεριφερειακής σημασίας.  

 

Σχήμα 6-55: Απόσπασμα κύριου οδικού δικτύου σύμφωνα με Ρυθμιστικό Σχέδιο Αθήνας ( Ν.4277/2014) 
(Πηγή: Πολεοδομική Μελέτη Ε.Π.Σ. σε ιδιωτικό ακίνητο της εταιρείας «STREEM LOGISTICS Α.Ε.») 

Επιπρόσθετα, σύμφωνα με το ΓΠΣ του Δήμου Χαϊδαρίου (ΦΕΚ 372Δ/92, όπως τροποποιήθηκε με το ΦΕΚ 

1149Δ/1996) η Λεωφόρος Αθηνών και η Λεωφόρος Σχιστού Σκαραμαγκά ορίζονται ως ελεύθερες 

ταχείες λεωφόροι. Αντίστοιχα, οι οδοί Ιερά οδός, Καραϊσκάκη και Συνταγματάρχη Φαβιέρου Καρόλου 

προτείνονται ως πρωτεύουσες αρτηρίες, ενώ οι Περραιβού, Οδυσσέως και Φλουντζή ως 

δευτερεύουσες.  

Λοιποί σημαντικοί οδικοί άξονες της ευρύτερης περιοχής, υπερτοπικού χαρακτήρα είναι η Αττική Οδός 

και μεγάλες λεωφόροι, όπως η Περιφερειακή Αιγάλεω, η Λ. Μεγάλου Αλεξάνδρου, η Λ. Φυλής και η Λ. 

ΝΑΤΟ. 

Συγκεκριμένα η Λ. Σχιστού-Σκαραμαγκά εξυπηρετεί την πρόσβαση στο Βιομηχανικό Πάρκο Σχιστού και 

τη σύνδεση με την Ε.Ο. Αθηνών-Κορίνθου. Είναι διπλής κατεύθυνσης με διαχωρισμένη επιφάνεια 

κυκλοφορίας τριών λωρίδων ανά κατεύθυνση, με νησίδα και στηθαίο ασφαλείας. Η σύνδεση με την 

                                                           
19 Πολεοδομική Μελέτη του έργου με τίτλο «ΕΙΔΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ (Ε.Π.Σ.) ΣΕ ΙΔΙΩΤΙΚΟ ΑΚΙΝΗΤΟ ΤΗΣ 

ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ "STREEM LOGISTICS A.E." ΣΤΟ ΔΗΜΟ ΧΑΪΔΑΡΙΟΥ (ΣΚΑΡΑΜΑΓΚΑΣ)», Συντάκτης: Παναγιώτης Βουλέλλης, 

Πολεοδόμος Μηχανικός MSc, Μάϊος 2023 
20 Ιδία επεξεργασία 

Περιοχή 
ακινήτου 
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Ε.Ο. Αθηνών-Κορίνθου πραγματοποιείται με ανισόπεδο κόμβο. Σημειώνεται ότι εξυπηρετούνται μεν 

όλες οι στρέφουσες κινήσεις (πλήρης Α/Κ), ωστόσο η δεξιά στροφή από Λ. Σχιστού-Σκαραμαγκά προς 

Ε.Ο. Αθηνών- Κορίνθου/ ρεύμα προς Αθήνα, εξυπηρετείται με προβληματική σύνδεση και ενδεχομένως 

στο μέλλον να αναβαθμιστεί.  

Στη Λεωφόρο Σχιστού σημειώνονται τακτικά μποτιλιαρίσματα μήκους ενός χιλιομέτρου (1,0km) κατά τις 

πρωινές ώρες στο ύψος του φαναριού των Ναυπηγείων Σκαραμαγκά καθώς επιβαρύνεται εκτός από 

την πρωινή κίνηση και με τα βαρέα οχήματα που προέρχονται από το λιμάνι και το Τελωνείο 

Περάματος (νταλίκες, οχήματα μεταφοράς αυτοκινήτων, κλπ.). 

 

Σχήμα 6-56: Θέση ακινήτου σε σχέση με την Λ. Σχιστού-Σκαραμαγκά 
(Πηγή: ιδία επεξεργασία) 

Σε επίπεδο άμεσης περιοχής και σύμφωνα με το Ρυμοτομικό Σχέδιο του Συνοικισμού Σκαραμαγκά, 

όπως εγκρίθηκε το 1934, αναθεωρήθηκε το 1935 (ΦΕΚ 99Α/10-03-1934 και ΦΕΚ 379Α/30-08-1935) και 

τροποποιήθηκε το 1966 (ΦΕΚ 70Δ/06-05-1966) εγκρίθηκαν οι οδοί που περιβάλουν την περιοχή 

μελέτης, δηλ. το O.T. 46 (βλέπε ακόλουθο σχήμα, υπόβαθρο από την ιστοσελίδα του e-poleodomia). 

Σύμφωνα με τον εν λόγω σχήμα οι περισσότεροι δρόμοι έχουν διανοιχτεί, ακολουθώντας το 

ρυμοτομικό σχέδιο, όπως η οδός Παλάσκα, Λαμπέτη, Μελιγαλά και Πενταγιών, ωστόσο κάποιοι 

παραμένουν αδιάνοικτοι.  

Θέση ακινήτου 

Λεωφ. Σχιστού 
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Σχήμα 6-57: Απόσπασμα χάρτη με τις εγκεκριμένες οδούς βάσει του Ρυμοτομικού Σχεδίου του 
Συνοικισμού Σκαραμαγκά 

(Πηγή: Πολεοδομική Μελέτη Ε.Π.Σ. σε ιδιωτικό ακίνητο της εταιρείας «STREEM LOGISTICS Α.Ε.», 
χαρτογραφικό υπόβαθρο: e-poleodomia) 

Τέλος αναφέρεται ότι στο άμεσο μέλλον δρομολογείται το έργο σύνδεσης της Δυτικής Περιφερειακής 

του Αιγάλεω (που ουσιαστικά λειτουργεί ως προέκταση της Αττικής Οδού) με την Εθνική Οδό Αθηνών – 

Κορίνθου και την ολοκλήρωση του τριπλού κόμβου Σκαραμαγκά (κατασκευή ανισόπεδου κόμβου στον 

Σκαραμαγκά, κατασκευή ανισόπεδου κόμβου στην περιοχή των Ναυπηγείων και αναβάθμιση 

ανισόπεδου κόμβου στο Σχιστού). Το εν λόγω έργο αυτό θα αποσυμφορήσει σημαντικά την κίνηση των 

οχημάτων τόσο στην Εθνική Οδό από και προς Κόρινθο, όσο και στις λεωφόρους Σχιστού και Αθηνών. 

Επίσης αποκτά ακόμη μεγαλύτερη σημασία ενόψει και της κατασκευής της Υποθαλάσσιας Σήραγγας 

που θα συνδέει το Πέραμα με τη Σαλαμίνα. 

Ειδικότερα το έργο «Σύνδεση της Δυτικής Περιφερειακής Λεωφόρου Αιγάλεω με την Εθνική Οδό (Ε.Ο.) 

Αθηνών – Κορίνθου και ολοκλήρωση του Κόμβου Σκαραμαγκά» περιλαμβάνει: 

 Ολοκλήρωση της Δυτικής Περιφερειακής Λεωφόρου Αιγάλεω στο τελευταίο τμήμα της μήκους 

1,4km μέχρι την Ε.Ο. Αθηνών – Κορίνθου με την κατασκευή του ανισόπεδου ημικόμβου (Η/Κ) 

Σκαραμαγκά. 

 Αναβάθμιση του υφιστάμενου Ανισόπεδου Κόμβου (Α/Κ) Σχιστού με κατασκευή ενός ακόμη 

υπερυψωμένου κλάδου με νέα γέφυρα υπεράνω της Εθνικής Οδού (Ε.Ο.) Αθηνών – Κορίνθου. 

 Αναβάθμιση της Ε.Ο. Αθηνών - Κορίνθου στο τμήμα της μεταξύ του Η/Κ Σκαραμαγκά και του 

Α/Κ Σχιστού με αύξηση και αναδιαμόρφωση των λωρίδων κυκλοφορίας αυτής. 

 Κατασκευή του νέου Α/Κ Ναυπηγείων επί της Λεωφόρου Σχιστού ανάντη των Ναυπηγείων 

Σκαραμαγκά που είναι αναγκαίος για την κατάργηση του ισόπεδου σηματοδοτημένου κόμβου 

στη διασταύρωση με Λεωφόρο Σχιστού και του Ναυτικού Οχυρού Σκαραμαγκά καθώς και την 

Θέση ακινήτου 
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ολοκλήρωση των απαιτούμενων κυκλοφοριακών απαιτήσεων του οδικού δικτύου της περιοχής. 

Στα πλαίσια της κατασκευής του εν λόγω Ανισόπεδου Κόμβου αλλά και της αναβάθμισης του 

Α/Κ Σχιστού προβλέπεται και αναδιαμόρφωση της Λεωφόρου Σχιστού στο μεταξύ των δύο 

αυτών κόμβων τμήμα αυτής. 

 Κατασκευή του απαιτούμενου δικτύου συλλεκτήρων όμβριων της περιοχής που εντάσσεται και 

εξυπηρετεί και τα παραπάνω οδικά έργα. 

 Εργασίες μετατόπισης/προστασίας των δικτύων Ο.Κ.Ω. (Φυσικό Αέριο, Ελληνικά Πετρέλαια, 

ΕΥΔΑΠ κ.α). 

Ο προϋπολογισμός του έργου ανέρχεται σε 55 εκ.€ και θα χρηματοδοτηθεί από τους πόρους της 

Περιφέρειας Αττικής, η οποία τρέχει ήδη τις συμβάσεις τεχνικών συμβούλων και θα αναλάβει και τα 

έργα για τα δίκτυα Κοινής Ωφέλειας. 

6.10.1.2. Αστικά δίκτυα Μέσω Μαζικής Μεταφοράς (ΜΜΜ) & Μέσων Σταθερής Τροχιάς (ΜΣΤ) 

Ο Δήμος Χαϊδαρίου, εξυπηρετείται συγκοινωνιακά από διάφορες γραμμές απευθείας, καθώς και 

έμμεσα από λεωφορεία με κατεύθυνση προς άλλες περιοχές. Συνολικά διέρχονται από το Δήμο 

Χαϊδαρίου 22 γραμμές. Στον πίνακα παρακάτω φαίνονται όλες οι γραμμές και η ημερήσια επιβατική 

κίνηση για το έτος 2019. 

Πίνακας 6-23: Ημερήσια επιβατική κίνηση γραμμών ΟΣΥ (2019) 

α/α Γραμμή Ονομασία γραμμής 
Ημερήσια 

επιβατική κίνηση 

1 A15 ΣΤ. ΛΑΡΙΣΗΣ-ΔΑΣΟΣ 9.561 

2 B15 ΣΤ. ΛΑΡΙΣΗΣ - ΠΑΛΑΤΑΚΙ 6.520 

3 731 ΑΝΘΟΥΠΟΛΗ-ΣΤ.Μ.ΑΝΘΟΥΠΟΛΗ-ΑΤΤΙΚΟ ΝΟΣ.ΔΑΣΟΣ 2.050 

4 750 ΑΤΤΙΚΟ ΝΟΣΟΚΟΜΕΙΟ-ΣΤ.ΜΕΤΡΟ ΑΙΓΑΛΕΩ-ΝΙΚΑΙΑ 3.150 

5 801 ΠΕΙΡΑΙΑΣ -ΠΑΛΑΣΚΑ 15 

6 803 ΠΕΙΡΑΙΑΣ-ΔΑΣΟΣ ΧΑΙΔΑΡΙΟΥ 3.450 

7 806 ΣΧΙΣΤΟ-ΚΑΡΑΒΑΣ-ΣΤ.ΚΟΡΥΔΑΛΛΟΣ (ΚΥΚΛΙΚΗ) 4.850 

8 807 ΑΝΩ ΚΟΡΥΔΑΛΛΟΣ-ΣΤ.ΜΕΤΡΟ ΑΙΓΑΛΕΩ (ΚΥΚΛΙΚΗ) 3.750 

9 809 ΣΧΙΣΤΟ-ΣΤ.ΝΙΚΑΙΑ-ΣΤ.ΚΟΡΥΔΑΛΛΟΣ (ΚΥΚΛΙΚΗ) 2.950 

10 810 ΣΧΙΣΤΟ-ΚΟΡΥΔΑΛΛΟΣ-ΠΕΙΡΑΙΑΣ Β (ΚΥΚΛΙΚΗ) 2.800 

11 811 ΧΑΙΔΑΡΙ-ΣΤ.ΑΓ.ΜΑΡΙΝΑ (ΚΥΚΛΙΚΗ) 2.450 

12 814 ΣΧΙΣΤΟ ΚΑΡΑΒΑΣ-ΠΕΙΡΑΙΑΣ (ΚΥΚΛΙΚΗ) 2.250 

13 836 ΠΛ.ΚΟΥΜΟΥΝΔΟΥΡΟΥ-ΠΑΛΑΣΚΑ 15 

14 837 ΑΓ.ΒΑΡΒΑΡΑ-ΣΤ.ΑΓ.ΒΑΡΒΑΡΑ-ΣΤ.ΑΓ.ΜΑΡΙΝΑ (ΚΥΚΛΙΚΗ) 2.750 

15 845 ΠΕΙΡΑΙΑΣ-ΕΛΕΥΣΙΝΑ (ΜΕΣΩ ΘΗΒΩΝ) 7.500 

16 865 ΑΜΑΞΟΣΤΑΣΙΟ ΒΟΤΑΝΙΚΟΥ-ΜΑΝΔΡΑ 80 

17 866 ΑΣΠΡΟΠΥΡΓΟΣ-ΣΤ.ΑΓ. ΜΑΡΙΝΑ (ΚΥΚΛΙΚΗ) 2.400 

18 868 ΘΡΙΑΣΙΟ ΝΟΣΟΚΟΜΕΙΟ-ΣΤ.ΑΓ.ΜΑΡΙΝΑ 60 

19 871 ΠΕΙΡΑΙΑΣ-ΕΛΕΥΣΙΝΑ (ΜΕΣΩ Λ.ΕΘΝ.ΑΝΤΙΣΤΑΣΕΩΣ) 1.300 

20 876 ΕΛΕΥΣΙΝΑ-ΣΤ.ΑΓ.ΜΑΡΙΝΑ (ΚΥΚΛΙΚΗ) 2.900 

21 891 ΑΓ.ΒΑΡΒΑΡΑ-ΑΙΓΑΛΕΩ-ΠΕΡΙΣΤΕΡΙ-ΣΤ.ΑΤΤΙΚΗΣ (ΚΥΚΛΙΚΗ) 1.250 

22 892 ΑΓ.ΒΑΡΒΑΡΑ-ΧΑΙΔΑΡΙ-ΑΓ.ΑΝΑΡΓΥΡΟΙ-ΙΛΙΟΝ 2.700 

Πηγή: Πολεοδομική Μελέτη Ε.Π.Σ. σε ιδιωτικό ακίνητο της εταιρείας «STREEM LOGISTICS Α.Ε.»  

Στο ακόλουθο σχήμα απεικονίζονται συγκεντρωτικά όλες τις γραμμές που διέρχονται από το Δήμο 
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Χαϊδαρίου, σύμφωνα με τον οποίο φαίνεται πως υπάρχει σχεδόν πλήρης κάλυψη και εξυπηρέτηση 

όλων των περιοχών του Δήμου. 

 

Σχήμα 6-58: Δίκτυο διαδρομών και στάσεων ΟΑΣΑ (Πηγή:) 
(Πηγή: Πολεοδομική Μελέτη Ε.Π.Σ. σε ιδιωτικό ακίνητο της εταιρείας «STREEM LOGISTICS Α.Ε.», ΣΒΑΚ Δ. 

Χαϊδαρίου) 

Όπως παρατηρείται στον παραπάνω χάρτη από την περιοχή μελέτης διέρχονται λεωφορεία και 

συγκεκριμένα η Γραμμή 801 (Πειραιάς – Παλάσκα) και η Γραμμή 836 (Πλατεία Κουμουνδούρου – 

Παλάσκα). Επίσης από την Λεωφόρο Σκαραμαγκά διέρχεται η Γραμμή 871 (Πειραιάς – Ελευσίνα) μέσω 

Λεωφόρου Εθνικής Αντιστάσεως. 

6.10.1.3. Σιδηροδρομικό δίκτυο 

Η εμπορική γραμμή του Ικονίου - Θριασίου αποτελεί καθοριστικής σημασίας διακλάδωση του δικτύου 

του ΟΣΕ, καθώς συνδέει το λιμένα Ν. Ικονίου, από τον οποίο διακινείται σημαντικό εμπορευματικό 

φορτίο, με το Εμπορευματικό Κέντρο του Θριασίου και τη Σιδηροδρομική Γραμμή Υψηλών Ταχυτήτων 

(ΣΓΥΤ) που ενώνει την κυκλοφορία με τον κεντρικό κορμό του δικτύου.  

Πρόκειται για σιδηροδρομική εμπορική γραμμή συνολικού μήκους 17,0km, που ξεκινάει από το 

εμπορικό λιμάνι του ΟΛΠ, κινείται παράλληλα με την Λ. Σχιστού, στο ύψος του Σκαραμαγκά ανεβαίνει 

δεξιά προς το Δαφνί, διασχίζει την Εθνική Οδό με μεγάλη γέφυρα μήκους 300m, περνάει με τούνελ 

900m το Ποικίλο Όρος και βγαίνει στο ύψος των Νεόκτιστων Ασπροπύργου. Από εκεί συνδέεται με τον 

σιδηροδρομικό άξονα Αθηνών -Κορίνθου. Στη χάραξη περιλαμβάνονται υπόγεια έργα (cut and cover και 

10 σήραγγες) και 10 γέφυρες. Τα δρομολόγια εξαρτώνται από τις ανάγκες φόρτωσης εμπορευμάτων 

στο λιμάνι του Ικονίου.  

Η χωρητικότητα της γραμμής είναι 32 αμαξοστοιχίες ή 16 ζεύγη αμαξοστοιχιών των 1780t την ημέρα. Η 

ημερήσια δυναμικότητα αυτών των 16 ζευγών αμαξοστοιχιών είναι της τάξης των 700 container (235 

των 20 ft + 465 των 40 ft) ή 1175 TEU (container των 20 ft), ή αλλιώς 350.000 - 420.000 ΤΕU/έτος της 

σιδηροδρομικής γραμμής. 

Θέση ακινήτου 
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Σχήμα 6-59: Σιδηροδρομικό δίκτυο ευρύτερης περιοχής 

Όπως φαίνεται και από το ακόλουθο σχήμα η εν λόγω γραμμή διέρχεται από την ζώνη άμεσης επιρροής 

της περιοχής μελέτης και συγκεκριμένα διέρχεται σε υπόγεια σήραγγα υπό την λεωφόρο Σχιστού -

Σκαραμαγκά. 

 

Σχήμα 6-60: Διερχόμενο σιδηροδρομικό δίκτυο από τη ζώνη άμεσης επιρροής της περιοχής μελέτης 
(Πηγή: Πολεοδομική Μελέτη Ε.Π.Σ. σε ιδιωτικό ακίνητο της εταιρείας «STREEM LOGISTICS Α.Ε.», Αρ. 

Σχεδίου: Α3π) 

 

Θέση ακινήτου 
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6.10.1.4. Αεροδρόμια 

Στην ευρύτερη περιοχή λειτουργεί το στρατιωτικό αεροδρόμιο Ελευσίνας. 

6.10.1.5. Λιμενικές υποδομές 

Η πιο σημαντική λιμενική υποδομή στην ευρύτερη περιοχή μελέτης είναι το διεθνές λιμάνι του Πειραιά, 

Λιμένας Διεθνούς Ενδιαφέροντος με σημαντική εμπορική και επιβατική δραστηριότητα. Απαρτίζεται 

από τρεις τομείς, με σαφώς διαχωρισμένες και αυτόνομες λειτουργίες: α) το (Κεντρικό) Επιβατικό 

λιμάνι με πέντε σταθμούς εσωτερικού και έναν εξωτερικού, β) το Εμπορικό λιμάνι (Δραπετσώνα - 

Κερατσίνι - Ν. Ικόνιο), το οποίο εξυπηρετεί τη διακίνηση εμπορευματοκιβωτίων και συνιστά σημαντικό 

κόμβο μεταφόρτωσης εμπορευμάτων (transshipment) και γ) την Επισκευαστική Ζώνη (Πέραμα, 

Σαλαμίνα). Αντίστοιχα, το λιμάνι του Νέου Ικονίου που απέχει από την περιοχή μελέτης 5,0km αποτελεί 

έναν από τους σημαντικότερους εμπορευματικούς λιμένες τόσο για τις εθνικές μεταφορές τόσο και για 

τις μεταφορές γειτονικών χωρών ανήκει στο κεντρικό δίκτυο και στο Διάδρομο Orient/East-Med, ο 

οποίος ξεκινάει από τη Γερμανία και καταλήγει στην Κύπρο. Ως προς τις εμπορευματικές μεταφορές, το 

τμήμα του Ικονίου - Περάματος, σε συνδυασμό με τις εγκαταστάσεις του λιμένα της Ελευσίνας και της 

ευρύτερης παράκτιας περιοχής μαζί με τις εγκαταστάσεις ναυπηγοεπισκευών στο Πέραμα και το 

εμπορευματικό κέντρο του Θριασίου Πεδίου, προβλέπεται να αποτελέσουν ένα κοινό σύνολο 

εμπορευματικών και συνδυασμένων μεταφορών καθώς και παροχής υπηρεσιών εφοδιαστικής. 

6.10.2. Δίκτυα ύδρευσης - άρδευσης 

Στον τομέα της ύδρευσης η περιοχή του Δήμου Χαϊδαρίου καλύπτεται, όπως και το σύνολο σχεδόν της 

πρωτεύουσας από την Ε.ΥΔ.Α.Π. Η κατασκευή και η συντήρηση του δικτύου ύδρευσης υπάγεται εξ 

ολοκλήρου στην Ε.ΥΔ.Α.Π. και ο Δήμος συνδράμει μόνο επικουρικά, κατά περίπτωση, αν είναι 

απαραίτητο. Η περιοχή του Δήμου Χαϊδαρίου καλύπτεται στο 100% της έκτασης της από το δίκτυο 

ύδρευσης. Η τροφοδοσία της περιοχής γίνεται από τα διυλιστήρια νερού της Ε.ΥΔ.Α.Π. στις Αχαρνές 

(Μενίδι) και στον Περισσό. 

 
Σχήμα 6-61: Θέση ακινήτου σε σχέση με το υφιστάμενο δίκτυο ύδρευσης της ΕΥΔΑΠ 

(Πηγή: ΕΥΔΑΠ, ιδία επεξεργασία) 

Θέση 
ακινήτου 
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Λόγω του γεγονότος ότι η περιοχή του Δήμου Χαϊδαρίου περιλαμβάνει μεγάλες εκτάσεις πρασίνου 

(Πάρκο Νεολαίας, Περιβαλλοντικό Πάρκο, Άλσος Δαφνίου, Άλσος Προφήτη Ηλία, Διομήδειος Βοτανικός 

Κήπος κλπ.) οι απαιτήσεις παροχής νερού για άρδευση είναι μεγάλες. Οι ετήσιες ανάγκες για αρδεύσεις 

ανέρχονται σε τουλάχιστον 300.000m3 νερού. Οι υπάρχουσες γεωτρήσεις εντός του Δήμου Χαϊδαρίου 

δεν επαρκούν για την παροχή τέτοιας ποσότητας και χρειάζεται να γίνουν και άλλες. Παράλληλα, 

κρίνεται ως απόλυτα αναγκαία η άμεση ή η έμμεση διασύνδεση των αρδευτικών συστημάτων των 

κοινοχρήστων χώρων με τις υπάρχουσες γεωτρήσεις. Για την ικανοποίηση των τρεχουσών αναγκών 

χρησιμοποιείται για τις αρδεύσεις, εκτός από το νερό των υφιστάμενων γεωτρήσεων και νερό από το 

δίκτυο της Ε.ΥΔ.Α.Π. καθώς και από πηγάδια (Επιχειρησιακό Πρόγραμμα Δήμος Χαϊδαρίου 2011-2014). 

6.10.3. Υποδομές επεξεργασίας & διαχείρισης υγρών αποβλήτων, αποχέτευση ομβρίων 

Ένα από τα πλέον σημαντικά προβλήματα του Δήμου Χαϊδαρίου, είναι η έλλειψη ολοκληρωμένου 

κεντρικού αποδέκτη όμβριων επί της Εθνικής οδού Αθηνών - Κορίνθου, δεδομένου ότι στο στάδιο 

χάραξης της Αθηνών-Κορίνθου δεν έχει προβλεφθεί η παράλληλη κατασκευή κεντρικού αγωγού 

αποχέτευσης ομβρίων υδάτων.  

Για το λόγο αυτό, σε περιόδους έντονων βροχοπτώσεων οι όγκοι νερού από τις υψηλότερες περιοχές 

του Δάσους Χαϊδαρίου, οδηγούνται μέσω της Εθνικής Οδού στο κεντρικό Χαϊδάρι, δημιουργώντας 

έντονα προβλήματα.  

Με παρεμβάσεις του Δήμου, μέχρι σήμερα έχει κατασκευαστεί το τμήμα αποδέκτη από το ύψος του 

Δαφνιού μέχρι το ύψος της οδού Κυπρίων Αγωνιστών (Νομαρχία Αθηνών) ενώ έχει ξεκινήσει να 

κατασκευάζεται τμήμα του κεντρικού αγωγού αποχέτευσης όμβριών από το Υ.ΠΕ.ΧΩ.Δ.Ε., κατά μήκος 

της Λ. Αθηνών-Κορίνθου, από το Δήμο Περιστερίου έως το ύψος της οδού Ιερού Λόχου. Το έργο αυτό 

σταμάτησε και το έργο ματαιώθηκε.  

Σήμερα η αρμοδιότητα των αγωγών όμβριων ανήκει στην Περιφέρεια Αττικής. Όμοια προβλέπεται και η 

κατασκευή του υπόλοιπου τμήματος από το ύψος της οδού Ιερού Λόχου έως το ύψος της οδού Πύλου. 

Με την υλοποίηση του συνολικού αυτού σχεδιασμού και με την παράλληλη κατασκευή επιμέρους 

τμημάτων κατά μήκος της Λ. Αθηνών -Κορίνθου, θα έχει ολοκληρωθεί η κατασκευή του κεντρικού 

αγωγού αποχέτευσης ομβρίων υδάτων στο Χαϊδάρι για να δοθεί οριστική λύση στο θέμα των 

πλημμυρικών φαινομένων, που δημιουργούνται από τις έντονες βροχοπτώσεις.  

Το 2021 δόθηκε το «πράσινο» φως για την έναρξη των έργων ενίσχυσης των υποδομών αποχέτευσης 

ομβρίων της βορειοδυτικής λεκάνης του Δάσους Χαϊδαρίου, με χρηματοδότηση της Περιφέρειας 

Αττικής. Tο προτεινόμενο δίκτυο έρχεται να καλύψει τα χωρίς δίκτυο ομβρίων τμήματα της περιοχής 

του Δάσους Χαϊδαρίου. Τα έργα περιλαμβάνουν: 

α) Αγωγούς ομβρίων, συνολικού μήκους 4.570 m, για τη μεταφορά των όμβριων υδάτων προς τους 

αποδέκτες, 

β) 88 φρεάτια επίσκεψης του δικτύου ομβρίων, 

γ) 264 φρεάτια υδροσυλλογής με τις συνδέσεις τους με το δίκτυο ομβρίων 

Σε ό,τι αφορά το δίκτυο αποχέτευσης λυμάτων, ο Δήμος Χαϊδαρίου διαθέτει σχεδόν πλήρη κάλυψη, με 

εξαίρεση τις περιοχές της Αφαίας και του Σκαραμαγκά όπου δεν υφίσταται δίκτυο αποχέτευσης αλλά 

λειτουργούν βόθροι. Για τις περιοχές αυτές είχε προταθεί παλαιότερα, η κατασκευή κεντρικού αγωγού 

μήκους περίπου 3,0km, μέσω του οποίου τα λύματα θα διοχετεύονταν με αντλιοστάσια, στον κεντρικό 
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αγωγό λυμάτων του Χαϊδαρίου, ο οποίος ενώνεται με κεντρικό αγωγό συγκέντρωσης λυμάτων της 

Ε.ΥΔ.Α.Π., που διέρχεται από την Ε.Ο. Αθηνών – Λαμίας, παραπλεύρως του Κηφισού και κατευθύνεται 

στην Ψυτάλλεια. Η λύση όμως αυτή κρίθηκε ως μη συμφέρουσα από τεχνική και οικονομική άποψη.  

6.10.4. Υποδομές επεξεργασίας & διαχείρισης στερεών αποβλήτων 

Η περιοχή μελέτης και το σύνολο του Δήμου Χαϊδαρίου εξυπηρετείται από τον Σταθμό Μεταφόρτωσης 

Απορριμμάτων (ΣΜΑ) Σχιστού. 

Συγκεκριμένα ο ΣΜΑ Σχιστού εντοπίζεται σε απόσταση 2,5km από την περιοχή μελέτης στον Δήμο 

Περάματος, ο οποίος έχει είσοδο έναντι του Βιομηχανικού Πάρκου (ΒΙΠΑ) Σχιστού. Ο Σταθμός εκτείνεται 

σε 40.000m2, εκ των οποίων τα 2.000 m2. περίπου είναι στεγασμένοι χώροι και τα 12.500 m2, χώροι 

πρασίνου. Λειτουργεί ανελλιπώς από το 1991 εξυπηρετώντας αρχικά τον Δήμο Πειραιά και τους 

όμορους Δήμους, και σήμερα κατόπιν σταδιακών επεκτάσεων εξυπηρετεί πάνω από 10 Δήμους της 

Αττικής. 

Στο ΣΜΑ Σχιστού διενεργούνται: 

 Ζύγιση απορριμματοφόρων. Για τον σκοπό αυτό λειτουργούν δύο μηχανικές γεφυροπλάστιγγες, 

με ηλεκτρονικά ζυγιστήρια και θάλαμο ελέγχου κλιματιζόμενο, εξοπλισμένο με κεντρικό 

σύστημα ελέγχου αυτοματισμών λειτουργίας θυρών εισόδου – εξόδου οχημάτων ΣΜΑ. 

 Απόρριψη του φορτίου τους σε δύο (2) τάφρους υποδοχής, 

 Συμπίεση των απορριμμάτων μέσω τεσσάρων (4) παγίων συγκροτημάτων συμπίεσης σε 

κλειστού τύπου containers 30 κ.μ., και 

 Μεταφορά των containers στην ΟΕΔΑ Δ. Αττικής (ΧΥΤΑ και εργοστάσιο μηχαν. Ανακύκλωσης – 

ΕΜΑΚ) με ειδικά γερανοφόρα τετραξονικά φορτηγά οχήματα. 

Ο τρέχον μέσος όρος φορτίου κυμαίνεται περί τους 900 tn/ημέρα. 

Οι βοηθητικές εγκαταστάσεις του ΣΜΑ περιλαμβάνουν συνεργείο κινητού εξοπλισμού, αποθήκη 

υλικών, βοηθητικούς χώρους, γραφεία διοίκησης, πλυντήριο κινητού εξοπλισμού και πρατήριο 

καυσίμων, ζυγιστήριο οχημάτων πύλης εισόδου, εγκατάσταση και δίκτυο πυρόσβεσης, βοηθητικό 

κινητό εξοπλισμό. Φορέας λειτουργίας του ΣΜΑ είναι ο Ενιαίος Διαβαθμιδικός Συνδέσμος Νομού 

Αττικής (ΕΔΣΝΑ). Η περιβαλλοντική αδειοδότηση του έργου έχει γίνει σύμφωνα με την αριθμ. πρωτ.: 

199957/08-06-2011 της ΕΥΠΕ/Τμήμα Β’ του ΥΠΕΚΑ ΑΕΠΟ. 

6.10.5. Λοιπά δίκτυα υποδομή 

6.10.5.1. Ενεργειακή υποδομή 

Α. Δίκτυο ηλεκτρικής ενέργειας ΔΕΔΔΗΕ / Δίκτυο ηλεκτροδότησης21 

Ως προς τις υποδομές ενέργειας, το δίκτυο ηλεκτροδότησης της ΔΕΗ αποτελεί το βασικό δίκτυο 

εξυπηρέτησης, καλύπτοντας το μεγαλύτερο μέρος των καταναλωτικών αναγκών. Στην Αττική υπάρχουν 
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δύο σταθμοί παραγωγής ενέργειας της ΔΕΗ, ο σταθμός του Αγίου Γεωργίου στο Κερατσίνι και ο 

σταθμός του Λαυρίου.  

Σε ότι αφορά το δίκτυο ηλεκτροδότησης, η περιοχή του Δήμου Χαϊδαρίου καλύπτεται κατά 100%. 

Υπάρχουν συνδέσεις όλων των κατηγοριών τιμολογίων ηλεκτρικού ρεύματος, οικιακές, εμπορικές, 

βιοτεχνικές, και βιομηχανικές. Η Δ.Ε.Η είναι υπεύθυνη για όλες τις νέες παροχές και συνδέσεις καθώς 

και για τη συντήρηση του δικτύου ηλεκτροδότησης.  

Ο Δήμος μέσω της τεχνικής υπηρεσίας είναι υπεύθυνος για τη συντήρηση του δικτύου του δημοτικού 

ηλεκτροφωτισμού. Επίσης ο Δήμος είναι υπεύθυνος για τον ηλεκτροφωτισμό των δημοτικών έργων και 

τη συντήρηση του. Η κάλυψη της περιοχής του Δήμου Χαϊδαρίου από το δίκτυο δημοτικού 

ηλεκτροφωτισμού ανέρχεται στο 90% και σχεδιάζεται να ανέλθει στο 100%. 

Β. Αγωγοί πετρελαίου22 

Στην περιοχή μελέτης εντοπίζονται επί της οδού Παλάσκα τρεις (3) υπόγειοι αγωγοί πετρελαίου 

διαφορετικής διατομής Φ4, Φ5 και Φ8, οι οποίοι πιθανόν μεταφέρουν πετρέλαιο από τα Ελληνικά 

Διυλιστήρια Ασπροπύργου προκειμένου να εξυπηρετούν τόσο τα Ναυπηγεία όσο και τις λιπαντικές 

εγκαταστάσεις ΕΚΟ και γενικά τη μεταφορά και πώληση πετρελαίου και άλλων πετρελαϊκών 

παραγώγων.  

Γ. Δίκτυο φυσικού αερίου ΔΕΠΑ23 

Από τον κεντρικό αγωγό μεταφοράς φυσικού αερίου ξεκινούν κλάδοι μεταφοράς φυσικού αερίου 

μήκους 952km, ένας εκ των οποίων είναι και ο Κλάδος Κερατσινίου μήκους 25,5 km (Πάτημα – 

Γιαννούλα – Ασπρόπυργος-Σχιστός -Κερατσίνι) και διαμέτρου 30 & 24 inch.  

Στην ευρύτερη περιοχή εντοπίζεται και ο Μετρητικός Σταθμός Σχιστού (ΑΔΑ: 7Χ9ΓΙΔΞ-23Ρ), η χρήση του 

οποίου προβλέπεται και στο Άρθρο 21, του Νόμου 2742/1999 (ΦΕΚ 207/Α/07.10.1999) με το οποίο 

καθορίστηκαν τα όρια, οι χρήσεις γης και οι όροι δόμησης του Όρους Αιγάλεω (Ζώνη Ε4: Περιοχή για 

τις εγκαταστάσεις της Δημόσιας Επιχείρησης Αερίου). 

Τέλος, το Δίκτυο Διανομής Αττικής αποτελείται από δίκτυο διανομής μέσης πίεσης με ονομαστική πίεση 

λειτουργίας ως 19 bar και δίκτυο διανομής χαμηλής πίεσης με ονομαστική πίεση λειτουργίας ως 4 bar 

(ΑΔΑ: ΨΖ7ΖΙΔΞ-ΥΘΑ), το οποίο και τροφοδοτείται από τους πέντε (5) μετρητικούς/ρυθμιστικούς 

σταθμούς (City Gates) του Εθνικού Συστήματος Μεταφοράς Φυσικού Αερίου και συγκεκριμένα από 

τους: 

α) το Σχιστό   

β) τα Άνω Λιόσια   

γ) τον Θριάσιο (Ασπρόπυργος)   

δ) την Παλλήνη και   

ε) το Μαρκόπουλο.   

 

Το δίκτυο διανομής μέσης πίεσης δεν είναι γεωγραφικά ενιαίο αλλά αποτελείται από τρία ανεξάρτητα 

μέρη:   
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1. Το κεντρικό δίκτυο του Λεκανοπεδίου Αττικής (σημείο εισόδου «ΑΘΗΝΑ») το οποίο τροφοδοτείται 

από τα City Gates του Σχιστού, των Άνω Λιοσίων και της Παλλήνης, η συνολική δυναμικότητα των 

οποίων είναι 330.000 Nm3/h.   

2. Το δίκτυο του Θριασίου (σημείο εισόδου «ΘΡΙΑΣΙΟ») το οποίο τροφοδοτείται από το City Gate του 

Θριασίου (HAR), δυναμικότητας 50.000 Nm3/h.   

3. To δίκτυο του Μαρκόπουλου (σημείο εισόδου «ΜΑΡΚΟΠΟΥΛΟ») το οποίο τροφοδοτείται από το 

City Gate Μαρκοπούλου, δυναμικότητας 30.000 Nm3/h.   

Το κεντρικό δίκτυο του Λεκανοπεδίου Αττικής και το δίκτυο του Θριασίου έχουν διασυνδεθεί αλλά προς 

το παρόν λειτουργούν ανεξάρτητα και η διασύνδεσή τους χρησιμοποιείται μόνο για λόγους που έχουν 

να κάνουν με την ασφάλεια τροφοδοσίας.   

 

Σχήμα 6-62: Θέση ακινήτου σε σχέση με το δίκτυο διανομής του φυσικού αερίου στην Αττική 

6.10.5.2. Ψηφιακές υποδομές / Βασικά τηλεπικοινωνιακά δίκτυα24 

Η περιοχή του Δήμου Χαϊδαρίου, ως τμήμα του ευρύτερου πολεοδομικού συγκροτήματος της 

πρωτεύουσας, καλύπτεται πλήρως, ως προς τις υποδομές τηλεπικοινωνιών, από τα δίκτυα σταθερής, 

ασύρματης και κινητής τηλεφωνίας καθώς και σταθερής και ασύρματης πρόσβασης στο διαδίκτυο, τόσο 

του Ο.Τ.Ε όσο και των εναλλακτικών ιδιωτικών παροχών. Η κάλυψη κάθε είδους επικοινωνία στο 

σύνολο της περιοχής του Δήμου ανέρχεται στο 100%.  
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6.10.6. Ανθρώπινη υγεία 

Οι ανάγκες για την πρωτοβάθμια ιατρική περίθαλψη καλύπτονται από το κέντρο υγείας Χαϊδαρίου. 

Αντίστιχα, οι ανάγκες για νοσοκομειακή περίθαλψη καλύπτονται από τα πλησιέστερα νοσοκομεία της 

περιοχής, όπως το Π.Γ.Ν. ΑΤΤΙΚΟΝ. Πέραν αυτού εντός του δήμου συναντάται το Kρατικό Ψυχιατρικό 

Νοσοκομείο – Δαφνί καθώς και το Ψυχιατρικό Νοσοκομείο Αττικής «Δρομοκαΐτειο». Η κοινωνική 

πρόνοια, επικεντρώνεται στην ύπαρξη παιδικών σταθμών καθώς και στη λειτουργία ΚΑΠΗ.  

6.11. Πολιτιστική κληρονομιά 

Σύμφωνα με τον Διαρκή Κατάλογο των κηρυγμένων Αρχαιολογικών Χώρων και Μνημείων της Ελλάδος 

σε επίπεδο δήμου Χαϊδαρίου εντοπίζονται οκτώ (8) κηρυγμένα μνημεία και αρχαιολογικοί χώροι, τα 

οποία αναλυτικά παρουσιάζονται στον ακόλουθο πίνακα. 

Πίνακας 6-24: Θεσμοθετημένοι αρχαιολογικοί χώροι και μνημεία σύμφωνα με τον Διαρκή Κατάλογο 
Κηρυγμένων Αρχαιολογικών Χώρων για το Δ. Χαϊδαρίου 

Ονομασία Μνημείου 
Οικισμός / 

Θέση 

Τύπος 

Κήρυξης 
Υπουργική Απόφαση ΦΕΚ 

Όρος Αιγάλεω  ΤΙΦΚ 
ΥΑ 25638/23-11-1968 

ΥΑ 25638/27-3-1969 

669Β/30-11-1968 
236Β/4-4-1969 

Στρατόπεδο 
Χαϊδαρίου  

(Μπλοκ 15) 

 
Νεώτερο 

μνημείο 

ΥΑ ΥΠΠΟ/ΔΙΛΑΠ/Γ/1106/18908/5-6-
1987 

329Β/24-6-1987 

Ι.Μ. Δαφνίου Δαφνί 
Αρχαίο 

μνημείο 

ΒΔ 19-4-1921 

ΥΑ 35430/2137/29-12-1959 

68Α/26-4-1921 

24Β/22-1-1960 

Ταφικά Μνημεία 
Επί της Ιεράς 

Οδού 
Αρχαιολογικός 

χώρος 
ΥΑ ΥΠΠΟ/ΑΡΧ/Α1/Φ03/18564/778/8-6-

1988 
491Β/14-7-1988 

Δρομοκαΐτειο 
Ψυχιατρικό 
Νοσοκομείο Αττικής 

επί της Ιεράς 
Οδού 343 

Ιστορικός 
τόπος 

ΥΑ ΥΠΠΟ/ΔΝΣΑΚ/62230/1549/21-7-
2009 

377ΑΑΠ6-8-2009 

Πύργος "Παλατάκι", 
νεοκλασικό κτίριο και 
πρόσκτισμα πλησίον του 
πύργου και ο 
περιβάλλων χώρος τους 

Θέση 
"Παλατάκι" 

Ιστορικός 
τόπος, 

Νεώτερο 

μνημείο 

ΥΑ ΥΠΠΕ/Α/Φ31/58603/6642/2-11-
1976 

ΥΑ ΥΠΠΕ/ΔΙΛΑΠ/Γ/761/40373/31-5-
1979 

ΥΑ 
ΥΠΠΕ/ΓΔΠΑ/ΔΙΛΑΠ/Γ/795/40245/17-6-

1981 

ΥΑ ΥΠΠΟ/ΔΙΛΑΠ/Γ/4030/5749/1-2-2001 

1364Β/8-11-1976 

832Β/30-6-1979 

414Β/14-7-1981 

172Β/21-2-2001 

Χώρος Ιερού 
Αφροδίτης 

Ιερά Οδός 
προς 

Ελευσίνα 

Αρχαιολογικός 
χώρος 

ΥΑ 25666/984/30-5-1957 

ΥΑ 25666/984/30-5-1957 

184Β/8-7-1957 

265Β/1-10-1957 

Λ. Κουμουνδούρου Σκαραμαγκάς 
Ιστορικός 

τόπος 
ΥΑ Α/Φ31/41/1/2-1-1974 5Β/8-1-1974 

Αναφορικά με το Όρος Αιγάλεω σύμφωνα με τις υπ. αριθμ. ΥΑ 25638/23-11-1968 και ΥΑ 25638/27-3-

1969 «Περί κηρύξεως ορέων Υμηττού, Πεντελικού, Πάρνηθος, Κορυδαλλού και Αιγάλεω ως τόπων 

χρηζόντων ειδικής προστασίας», έχει κηρυχτεί ως ιδιαιτέρου φυσικού κάλλους τοπίο, χάριν της 

διατήρησης και προστασίας του χαρακτήρα αυτού λόγω της ασύδοτου λατόμησης και του άτακτης 

οικοδόμησής του. Γενικά αναφέρεται ότι το Όρος Αιγάλεω αναπτύσσεται εντός των διοικητικών ορίων 

των Δήμου / Δ.Ε.  Αιγάλεω, Περάματος, Κερατσινίου, Νικαίας, Κορυδαλλού, Αγίας Βαρβάρας, 
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Χαϊδαρίου, Περιστερίου, Πετρουπόλεως, Καματερού, Νέων Λιοσίων. Στο ΠΔ 7-10-1999 (ΦΕΚ 207/Α/7-

10-1999), Άρθρο 21, στο πλαίσιο του χωροταξικού σχεδιασμού, έχει γίνει ο καθορισμός ορίων 

πολεοδομικών ζωνών προστασίας του Όρους Αιγάλεω, καθώς και των χρήσεων και όρων δόμησης σε 

αυτές. Επίσης καθορίζονται ειδικές χρήσεις και όροι δόμησης πολεοδομικών ζωνών στην περιφέρεια 

του ορεινού όγκου. 

Πέραν των ανωτέρω αναφέρεται ότι στην ευρύτερη περιοχή του έργου εντοπίζεται το Σπήλαιο Σχιστού, 

το οποίο βρίσκεται σε υψόμετρο 250m περίπου στις νοτιοδυτικές κλιτύες του όρους Αιγάλεω και σε 

μικρή απόσταση από το ΒΙΟ.ΠΑ. Σχιστού Κερατσινίου Πειραιά. Το εν λόγω σπήλαιο δεν αποτελεί 

οργανωμένο αρχαιολογικό χώρο. 

 

Σχήμα 6-63: Χάρτης αρχαιολογικών χώρων και μνημείων ευρύτερης περιοχής του έργου 
(Πηγή: Αρχαιολογικό κτηματολόγιο) 

6.12. Τάσεις εξέλιξης / Πρότυπο χωρικής ανάπτυξης 

Σύμφωνα με το Γενικό Πλαίσιο Χωροταξικού Σχεδιασμού και Αειφόρου Ανάπτυξης μεταξύ των 

στρατηγικών κατευθύνσεων σχετικά με το μητροπολιτικό κέντρο της Αττικής προτείνεται ο 

προσδιορισμός και η ενίσχυση δραστηριοτήτων διεθνούς εμβέλειας, η συγκέντρωση σύγχρονων 

επιχειρηματικών δραστηριοτήτων (χρηματοπιστωτικό σύστημα, ασφάλειες, ναυτιλία), η ανάδειξη της 

σε διεθνή κόμβο μεταφορών και διαμετακομιστικού εμπορίου σε κέντρο έρευνας και τεχνολογικής 

ανάπτυξης κ.α. Μάλιστα σχετικά με τη χωρική διάρθρωση των υπηρεσιών μεταφορών και 

συγκεκριμένα για το κλάδο των εμπορευματικών μεταφορών προτείνεται οι υπηρεσίες εφοδιαστικής 

- logistics και ελαφράς μεταποίησης να βρίσκονται σε άμεση επαφή με βασικούς μεταφορικούς 

άξονες και σε λειτουργική επαφή με δυναμικά αστικά κέντρα και κυρίως με περιοχές ανάπτυξης 

Θέση ακινήτου 
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σημαντικής κίνησης λιανικού εμπορίου είτε να δημιουργούνται ως προέκταση θαλάσσιων λιμένων 

στην ενδοχώρα με απευθείας σιδηροδρομική σύνδεση, με σκοπό την αμεσότερη εξυπηρέτηση της 

ενδοχώρας και την αποφυγή των παράκτιων επεκτάσεων και των επιχωματώσεων. 

Οι κατευθύνσεις αυτές εξειδικεύτηκαν περαιτέρω για τον τομέα της Βιομηχανίας με το Ειδικό Πλαίσιο 

Χωροταξικού Σχεδιασμού και Αειφόρου Ανάπτυξης για τη Βιομηχανία που εγκρίθηκε αρμοδίως τον 

επόμενο χρόνο (2009). Σύμφωνα με το ΕΠΧΣ&ΑΑ για την Π.Ε Δυτικής Αθήνας (τότε Νομαρχία Δυτικής 

Αθήνας) προτείνεται η αποσυμφόρηση από μονάδες που προκαλούν σημαντικές περιβαλλοντικές ή 

πολεοδομικές οχλήσεις, αλλά με διατήρηση βιομηχανικής συνιστώσας στις αστικές χρήσεις. Επίσης 

υπάρχει πολύ μεγάλη ανάγκη υποδοχέων μικρής κλίμακας με δεδομένο τον αστικοποιημένο χαρακτήρα 

της Νομαρχίας, κατά κανόνα εντός αστικού ιστού. Η υλοποίηση τέτοιων υποδοχέων αντιμετωπίζει όμως 

σημαντικές δυσκολίες υλοποίησης. Παράλληλα με τους οργανωμένους υποδοχείς, το μέγεθος της 

εγκατεστημένης βάσης της μεταποίησης καθιστά αναγκαία την επιλεκτική διατήρηση της 

υφιστάμενης χωροθέτησης μεγάλου ποσοστού/αριθμού υπαρχουσών μονάδων, και συνεπώς θα 

πρέπει να στηριχθεί ο εκσυγχρονισμός τους με διατήρησή τους στην ίδια θέση. 

Απαιτείται ειδική πολιτική, κυρίως για την αποφυγή υπερβολικής εξόδου των βιομηχανικών μονάδων 

που δεν δημιουργούν προβλήματα στον αστικό χώρο, αλλά υφίστανται την πίεση δυναμικών αστικών 

χρήσεων». 

Συνοψίζοντας, η περιοχή επέμβασης που γειτνιάζει με τη ζώνη των Ναυπηγείων Σκαραμαγκά και η 

οποία μέχρι τη θεσμοθέτηση του ΓΠΣ του Δήμου Χαϊδαρίου βρισκόταν εντός της ίδιας ζώνης 

βιομηχανικών χρήσεων, είναι κατάλληλη για την ανάπτυξη των χρήσεων του άρθρου 8 του π.δ 

59/2018, σύμφωνα με τις κατευθύνσεις του παραπάνω ΕΠΧΣ&ΑΑ για τη Βιομηχανία. 

Τέλος, σύμφωνα με το ΡΣΑ η περιοχή μελέτης ανήκει στην χωρική υποενότητα Δυτικής Αθήνας και 

γειτνιάζει με τον αναπτυξιακό πόλο εθνικής και μητροπολιτικής εμβέλειας του Θριάσιο (Λιμένας 

Ελευσίνας - Υποδοχείς Παραγωγικών Δραστηριοτήτων Θριασίου): με εξειδίκευση στις εμπορευματικές 

μεταφορές, στη βιομηχανία και ενέργεια, στις επιχειρήσεις και στην τεχνολογία και εφαρμοσμένη 

έρευνα. Οι Υποδοχείς Παραγωγικών Δραστηριοτήτων Θριασίου συγκροτούν τον κύριο πόλο 

συγκέντρωσης εμπορευματικών πάρκων και ζωνών χονδρεμπορίου σε σύνδεση με το λιμάνι του 

Πειραιά και κομβική θέση στις οδικές και σιδηροδρομικές συνδέσεις Περιφερειακής σημασίας και τη 

μεγαλύτερη συγκέντρωση υποδοχέων και μονάδων του δευτερογενούς τομέα της Περιφέρειας. 

Επίσης συμβατή είναι η προτεινόμενη χρήση και με τη γενική κατεύθυνση του ΡΣΑ για την 

αξιοποίηση βιομηχανικών κελυφών. 

Πέραν των ανωτέρω, έχοντας υπόψη τα πιο πρόσφατα στρατηγικά σχέδια που έχουν εκπονηθεί και 

αφορούν την ευρύτερη περιοχή όπου «εντάσσεται» και η περιοχή μελέτης25, μεταξύ των κατευθύνσεων 

που δίνονται είναι η αξιοποίηση των τοπικών παραγωγικών πόρων και η σύνδεση των παραγωγικών 

τομέων μεταξύ τους. 

Επίσης στο πλαίσιο των προτάσεων του ΣΟΑΠ Δυτικής Αττικής (2014) για το Δήμο Χαϊδαρίου 

προτείνονται ο εκσυγχρονισμός/επικαιροποίηση του πολεοδομικού σχεδιασμού (προσαρμογή χρήσεων 

γης στις σημερινής ανάγκες, μεγαλύτερη ευελιξία, ταχύτητα κλπ.) και ειδικότερα των ΓΠΣ, είτε μέσω της 

εκπόνησης Τοπικού Χωρικού (Πολεοδομικού) Σχεδίου (άρθρο 7) είτε μέσω του νέου εργαλείου του 

Ειδικού Χωρικού (Πολεοδομικού) Σχεδίου (άρθρο 8) για πιο ειδικές ή πιο εντοπισμένες χωρικά 

                                                           
25 Σχέδιο Ολοκληρωμένης Αστικής Παρέμβασης Δυτικής Αττικής (ΣΟΑΠ /ΑΣΔΑ 2014), Επιχειρησιακό Σχέδιο Δήμου 

Χαϊδαρίου (2014) & ΣΒΑΚ του Δήμου Χαϊδαρίου (2021) 
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τροποποιήσεις. Το ΕΠΣ αποτελεί δυνητικά και εργαλείο προώθησης αναπλάσεων καθώς και 

πολεοδομικών παρεμβάσεων με αναπτυξιακή στόχευση, όπως η παρούσα περίπτωση της Streem 

Logistics A.E για την αξιοποίηση υφιστάμενου κελύφους αποθηκευτικών/βιομηχανικών 

εγκαταστάσεων και τη δημιουργία νέας μονάδας εφοδιαστικής. 

Οι γενικού χαρακτήρα στρατηγικές κατευθύνσεις που συνάδουν, συναρτώνται και εξυπηρετούνται με 

την παρούσα πρόταση ανάπτυξης παραγωγικών χρήσεων/δραστηριοτήτων εφοδιαστικής συνοψίζονται 

στα εξής: 

 Ενίσχυση Επιχειρηματικότητας 

 Παρεμβάσεις ενίσχυσης αστικών clusters  

 Δράσεις για τα εγκαταλελειμμένα κτίρια 

 Οικονομικά εργαλεία για προώθηση πολεοδομικού σχεδιασμού 
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7. ΕΚΤΙΜΗΣΗ, ΑΞΙΟΛΟΓΗΣΗ ΚΑΙ ΑΝΤΙΜΕΤΩΠΙΣΗ ΤΩΝ ΕΠΙΠΤΩΣΕΩΝ 

ΣΤΟ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝ ΤΟΥ ΣΧΕΔΙΟΥ 

7.1. Εισαγωγή 

Η εκτίμηση των πιθανών περιβαλλοντικών επιπτώσεων του Σχεδίου, γίνεται με βάση την αξιολόγηση 

των χαρακτηριστικών του, όπως αυτά παρουσιάζονται στο Κεφάλαιο 4 της παρούσης ΣΜΠΕ, και 

λαμβάνοντας υπόψη τόσο τους στρατηγικούς στόχους και τη σκοπιμότητα του Σχεδίου (Κεφάλαιο 3), 

όσο και τα στοιχεία της υφιστάμενης κατάστασης του περιβάλλοντος και τον ευρύτερο χωροταξικό και 

πολεοδομικό σχεδιασμό που αναλύονται στο Κεφάλαιο 6 της παρούσας. 

Η εκτίμηση αυτή γίνεται υπό το πρίσμα της σχετικής νομοθεσίας (Οδηγία 2001/42/ΕΚ - ΥΑ 107017/2006, 

όπως τροποποιήθηκε με τις υπ’ αριθ. 40238/28.9.2017 (Β’ 3759), 38181/2695/2022 (Β’ 1923), 

76515/5170/2022 (Β’ 3999) και 94750/6235/2023 (Β’ 5774) όμοιές τις και ισχύει), σύμφωνα με την 

οποία η εκτίμηση των δυνητικών περιβαλλοντικών επιπτώσεων θα πρέπει να επηρεάζει τον τρόπο 

κατάρτισης και υλοποίησης του Σχεδίου, έτσι ώστε σε αυτή να περιλαμβάνονται τα μέτρα για την 

πρόληψη και αντιμετώπισή τους στο εξεταζόμενο επίπεδο σχεδιασμού.  

Βασικός σκοπός της ΣΜΠΕ αποτελεί η υψηλότερου επιπέδου προστασία του περιβάλλοντος σε 

προγενέστερο επίπεδο σχεδιασμού από αυτό των έργων και δραστηριοτήτων που προκύπτουν από τη 

εφαρμογή του Σχεδίου. Με αυτόν τον τρόπο επιτυγχάνεται η ενσωμάτωση της περιβαλλοντικής 

διάστασης στην προετοιμασία και θέσπιση του Σχεδίου και, ταυτόχρονα, η προώθηση της βιώσιμης 

ανάπτυξης κατά την εφαρμογή του. 

Η αξιολόγηση των δυνητικών επιπτώσεων ενός Σχεδίου ή προγράμματος είναι μια διαδικασία που 

ξεφεύγει από την κλίμακα και την εξειδίκευση του κάθε επιμέρους Έργου του Σχεδίου, καθώς έχει 

ολιστικό χαρακτήρα, στηρίζεται στις βασικές αρχές σχεδιασμού του Σχεδίου και, επομένως, αποτελεί 

οδηγό για την ορθή λειτουργία των επιμέρους Έργων και την εναρμόνιση αυτών με μία κοινή 

στρατηγική αειφορικής λειτουργίας και βιώσιμης ανάπτυξης. 

Ως περιβαλλοντική επίπτωση θεωρείται η οποιαδήποτε αλλαγή των περιβαλλοντικών συνθηκών του 

φυσικού ή ανθρωπογενούς περιβάλλοντος, θετική ή αρνητική, η οποία μπορεί να προκληθεί από το 

εξεταζόμενο Σχέδιο. Η εκτίμηση των δυνητικών περιβαλλοντικών επιπτώσεων και της βαρύτητάς τους 

έχει άμεση σχέση με την κλίμακα και τη φύση του Σχεδίου που, στη συγκεκριμένη περίπτωση, αφορά σε 

ακίνητο που αναπτύσσεται αναπτύσσεται έναντι των Ναυπηγείων του Σκαραμαγκά. 

Στο κεφάλαιο αυτό γίνεται η εκτίμηση και αξιολόγηση των επιπτώσεων του εξεταζόμενου Σχεδίου στο 

περιβάλλον, δίνονται οι κατευθύνσεις ελαχιστοποίησης των επιπτώσεων με κατάλληλα μέτρα και 

πρακτικές, καθώς επίσης περιγράφεται το πρόγραμμα παρακολούθησης των επιπτώσεων από την 

εφαρμογή του προτεινόμενου σχεδίου. 

7.2. Μεθοδολογία εκτίμησης & αξιολόγησης των επιπτώσεων 

Για την εκτίμηση - αξιολόγηση των περιβαλλοντικών επιπτώσεων λαμβάνονται υπόψη και 

συναξιολογούνται οι εξής κύριες καθοριστικές παράμετροι:  

 το θεσμικό πλαίσιο προστασίας περιβάλλοντος, όπως αυτό εξειδικεύεται με τη θέσπιση μέτρων 

για τα διαφορετικά περιβαλλοντικά μέσα,  
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 η περιοχή εφαρμογής, η οποία σχετίζεται άμεσα με το είδος και την ευαισθησία - τρωτότητα 

των περιβαλλοντικών μέσων που ενδέχεται να δεχτούν περιβαλλοντικές πιέσεις από τον 

προτεινόμενο σχεδιασμό,  

 ο σχεδιασμός των χαρακτηριστικών των προτάσεων του Σχεδίου,  

 τα τεχνικοοικονομικά μέτρα πρόληψης και αντιμετώπισης των περιβαλλοντικών επιπτώσεων 

αλλά και αποκατάστασης του περιβάλλοντος, που δύνανται να εφαρμοστούν. 

Η εκτίμηση των επιπτώσεων αναφέρεται λοιπόν στον τρόπο με τον οποίο το σχέδιο θα επηρεάσει τον 

καθένα από τους περιβαλλοντικούς στόχους των περιβαλλοντικών παραμέτρων. 

Οι επιπτώσεις μπορούν να είναι άμεσες ή έμμεσες, σημαντικές ή όχι, σωρευτικές, συνεργιστικές, 

βραχυπρόθεσμες, μεσοπρόθεσμες ή μακροπρόθεσμες, μόνιμες ή προσωρινές στις κάτωθι 

περιβαλλοντικές παραμέτρους, όπως αυτές καθορίζονται από την Οδηγία 2001/42/ΕΚ: 

 Φυσικό Περιβάλλον / Βιοποικιλότητα - Χλωρίδα – Πανίδα 

 Έδαφος 

 Υδατικοί πόροι 

 Ατμοσφαιρικό περιβάλλον 

 Κλίμα – Κλιματική αλλαγή 

 Ακουστικο περιβάλλον 

 Τοπίο  

 Πληθυσμός 

 Ανθρώπινη υγεία / ποιότητα ζωής 

 Κοινωνικο-οικονομικό περιβάλλον / απασχόληση 

 Υλικά περιουσιακά στοιχεία / Τεχνικές Υποδομές 

 Πολιτιστική κληρονομιά 

 Χρήσεις γης (Χωροταξικός σχεδιασμός/Πολεοδομική συμβατότητα) 

Η εκτίμηση των δυνητικών περιβαλλοντικών επιπτώσεων του Σχεδίου της υπό μελέτη έκτασης 

εφαρμογής του, πραγματοποιήθηκε με την εισαγωγή και χρήση κατάλληλων κριτηρίων αξιολόγησης σε 

κάθε ένα από τους παραπάνω περιβαλλοντικούς τομείς. Τα εν λόγω κριτήρια αξιολόγησης παρατίθενται 

στον ακόλουθο πίνακα. 

Σημειώνεται ότι, η χρήση κριτηρίων αξιολόγησης σε μια ΣΜΠΕ αποτελεί προτεινόμενη πρακτική σε 

διεθνές επίπεδο και, ουσιαστικά, συνδέονται μαζί με τις επιλεγόμενες θεματικές ενότητες με τους 

Κρίσιμους Παράγοντες Απόφασης που στη βιβλιογραφία αναφέρονται ως Critical Decision Factors – 

CDF. Η επιλογή τους για την εκτίμηση των δυνητικών επιπτώσεων γίνεται με βάση τα περιβαλλοντικά, 

κοινωνικά, οικονομικά και χωροταξικά χαρακτηριστικά του Σχεδίου, όπως αυτά έχουν αναλυθεί στα 

προηγούμενα κεφάλαια της ΣΜΠΕ.  

Οι περιβαλλοντικοί στόχοι / κριτήρια που υιοθετήθηκαν για να εκτιμηθούν οι επιπτώσεις δίνονται 

αναλυτικά στον ακόλουθο πίνακα. 
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Πίνακας 7-1: Περιβαλλοντικοί στόχοι / κριτήρια μέσω των οποίων θα επιτευχθεί η αξιολόγηση των 
επιπτώσεων 

Περιβαλλοντική παράμετρος Περιβαλλοντικός στοχος / κριτήριο αξιολόγησης 

Φυσικό Περιβάλλον / 
Βιοποικιλότητα – Χλωρίδα - 

Πανίδα 

Επίδραση στην έκταση προστατευόμενων περιοχών και οικοτόπων 

Επίδραση στη διατήρηση και προστασία προστατευόμενων περιοχών 
και οικοτόπων 

Επιπτώσεις στη χλωρίδα & πανίδα (αποφυγή πρόκλησης βλαβών) 

Προστασία / διατήρηση δασικών εκτάσεων 

Προστασία/διατήρηση και ενίσχυση αστικού πρασίνου 

Έδαφος 

Προστασία του εδάφους από διάβρωση και ερημοποίηση 

Επίδραση στα φυσικά και χημικά χαρακτηριστικά του εδάφους 

Έλεγχος επιπέδων ρύπων από απόβλητα 

Βελτίωση της κατάστασης και της έκτασης των υποβαθμισμένων 
περιοχών 

Πρόκληση απωλειών εδάφους 

Ασφαλής διάθεση στερεών και υγρών αποβλήτων και αστικών λυμάτων 

Υδατικοί πόροι 

Προστασία υδροφόρου ορίζοντα 

Προστασία / διατήρηση επιφανειακών υδάτων 

Διασφάλιση της καλής χημικής και οικολογικής κατάστασης των υδάτων  

Ορθολογική χρήση νερού για άρδευση και ύδρευση 

Έλεγχος, διατήρηση και βελτίωση ποιότητας και ποσότητας των υδάτων 
(επιφανειακά & υπόγεια) 

Ατμοσφαιρικό περιβάλλον 

Προστασία της ποιότητας του αέρα / Διασφάλιση ικανοποιητικών 
συνθηκών της ατμόσφαιρας στον αστικό χώρο 

Μείωση της αέριας ρύπανσης  

Μείωση των εκπομπών αερίων του Θερμοκηπίου (οξείδια άνθρακα, 
οξείδια αζώτου, οξείδια θείου, όζον κ.ά. 

Βελτίωση της κινητικότητας, της προσβασιμότητας και των 
κυκλοφοριακών συνθηκών 

Κλίμα – Κλιματική αλλαγή 

Περιορισμός παραγωγής αερίων θερμοκηπίου (μετριασμός κλιματικής 
αλλαγής) 

Μείωση των ενεργειακών απαιτήσεων / Επίδραση στους ενεργειακούς 
πόρους 

Ενίσχυση δράσεων εξοικονόμησης ενέργειας στα κτίρια (μετριασμός 
κλιματικής αλλαγής) 

Χρήση Ανανεώσιμων Πηγών Ενέργειας βάσει σχεδιασμού 

Προσαρμοστικότητα στην κλιματική αλλαγή 

Ακουστικό περιβάλλον Επίδραση στην ποιότητα του ακουστικού περιβάλλοντος 

Τοπίο 

Προστασία και ανάδειξη φυσικού τοπίου 

Διατήρηση των φυσικών περιοχών στο μέγιστό δυνατό ποσοστό 

Αποφυγή αυθαίρετης δόμησης 

Προστασία και βελτίωση του τοπίου 

Διατήρηση της συνεκτικότητας και της φυσιογνωμίας του τοπίου 
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Περιβαλλοντική παράμετρος Περιβαλλοντικός στοχος / κριτήριο αξιολόγησης 

Πληθυσμός 

Προφύλαξη και προαγωγή της κοινωνικής συνοχής 

Επίδραση στην πληθυσμιακή μεταβολή 

Επίδραση στην πληθυσμιακή σύνθεση  

Διατήρηση υφιστάμενων θέσεων εργασίας 

Ανθρώπινη υγεία / ποιότητα 
ζωής 

Προστασία της ανθρώπινης υγείας  

Έλεγχος επιπέδων θορύβου και ρύπων  

Αποτελεσματική διαχείριση των αποβλήτων  

Βελτίωση συνθηκών διαβίωσης του τοπικού πληθυσμού 

Κοινωνικο-οικονομικό 
περιβάλλον / απασχόληση 

Δημιουργία θέσεων εργασίας 

Ανάπτυξη επιχειρηματικότητας – Αύξηση έμμεσης απασχόλησης 

Αύξηση άμεσης απασχόλησης 

Υλικά περιουσιακά στοιχεία 
/ Τεχνικές Υποδομές 

Μεταφορές και επικοινωνίες 

Προστασία ιδιωτικής και δημόσιας ακίνητης περιουσίας 

Επιρροή υλικών περιουσιακών στοιχείων του πληθυσμού και 
δυνατότητα βιώσιμης ανάπτυξης 

Πολιτιστική κληρονομιά 

Προστασία και ανάδειξη πολιτιστικού κεφαλαίου 

Διαφύλαξη και ανάδειξη μνημείων  πολιτιστικής – ιστορικής – 
αρχιτεκτονικής κληρονομιάς 

Χρήσεις γης / Χωροταξικός 
σχεδιασμός / πολεοδομική 

συμβατότητα 

Συμβατότητα Σχεδίου με χωροταξικές και πολεοδομικές κατευθύνσεις 

Συμβατότητα και βιωσιμότητα χρήσεων γης 

Συνεκτικότητα δόμησης  

Αντίστοιχα, τα κριτήρια με τα οποία θα γίνει η αξιολόγηση σε αυτό το επίπεδο περιλαμβάνουν: 

 Το είδος της επίπτωσης που αναμένεται, δηλ. αν πρόκειται για θετική, αρνητική ή ουδέτερη 

επίπτωση. Ειδικότερα: 

- Θετική επίπτωση: Ως θετική επίπτωση επί ενός περιβαλλοντικού μέσου ή κριτηρίου 

αξιολόγησης χαρακτηρίζεται η επίπτωση εκείνη η οποία επιφέρει ευνοϊκές μεταβολές στη 

φυσική κατάσταση ή/και την περιβαλλοντική αξία ή/και την παραγωγική δυνατότητα 

ή/και τη χρήση του περιβαλλοντικού μέσου ή του κριτηρίου αξιολόγησης. 

- Ουδέτερη επίπτωση: Ως ουδέτερη επίπτωση επί ενός περιβαλλοντικού μέσου ή κριτηρίου 

αξιολόγησης χαρακτηρίζεται η επίπτωση εκείνη η οποία δεν επιφέρει μεταβολές, θετικές 

ή αρνητικές, στη φυσική κατάσταση ή/και την περιβαλλοντική αξία ή/και την παραγωγική 

δυνατότητα ή/και τη χρήση του περιβαλλοντικού μέσου ή του κριτηρίου αξιολόγησης. 

- Αρνητική επίπτωση: Ως αρνητική επίπτωση επί ενός περιβαλλοντικού μέσου ή κριτηρίου 

αξιολόγησης χαρακτηρίζεται η επίπτωση εκείνη η οποία επιφέρει μη ευνοϊκές μεταβολές 

στη φυσική κατάσταση ή/και την περιβαλλοντική αξία ή/και την παραγωγική δυνατότητα 

ή/και τη χρήση του περιβαλλοντικού μέσου ή του κριτηρίου αξιολόγησης. 

 Την ένταση της επίπτωσης, δηλ. αν πρόκειται για ασθενή, μέτρια, σημαντική ή ουδέτερη 

επίπτωση, η οποία σχετίζεται άμεσα με την εξέταση των προαναφερθεισών παραμέτρων 
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εκτίμησης και αξιολόγησης περιβαλλοντικών επιπτώσεων και αφορά στο μέγεθος της 

επίπτωσης. 

Η διαβάθμιση της έντασης γίνεται ως εξής: 

+++ Ισχυρές θετικές  --- Ισχυρές αρνητικές 

++ Θετικές μέτριας έντασης  -- Αρνητικές μέτριας έντασης 

+ Ασθενείς θετικές  - Ασθενείς αρνητικές 

+(α) Θετικές Αμελητέες  -(α) Αρνητικές αμελητέες 

0 Ουδέτερες    

 Το χρονικό ορίζοντα εμφάνισης της επίπτωσης, βραχυ- μέσο- ή μακροπρόθεσμα 

Αφορά αφενός στο χρόνο που αναμένεται να μεσολαβήσει μεταξύ της υλοποίησης του σχεδίου 

και της εμφάνισης της περιβαλλοντικής μεταβολής και αφετέρου στο χρόνο παραμονής της 

επίπτωσης. 

 Τη διάρκεια της επίπτωσης, αν πρόκειται για προσωρινή ή μόνιμη επίπτωση. 

Ανάλογα δηλαδή με τη μονιμότητα της επίπτωσης, που συνδέεται με τη δυνατότητα ανάταξής 

(αντιστρεψιμότητα) της, στην περιβαλλοντική παράμετρο ή μέσο, εξετάζεται η δυνατότητα της 

παραμέτρου ή του μέσου να επιστρέψει στην αρχική ή παρόμοια με αυτή κατάσταση μετά την 

εφαρμογή μιας σειράς επανορθωτικών μέτρων (εφόσον αυτά απαιτούνται) ή έχει μόνιμο 

χαρακτήρα. 

 Ο μηχανισμός προέλευσης της επίπτωσης, αν πρόκειται για άμεση / πρωτογενή ή έμμεση / 

δευτερογενή επίπτωση. Σχετίζεται με τη σύνδεση της περιβαλλοντικής μεταβολής με τις 

προτάσεις του σχεδίου. Ειδικότερα: 

- Άμεση / Πρωτογενής: Χαρακτηρίζεται η επίπτωση όταν προκύπτει απευθείας από την 

υλοποίηση του σχεδίου και, κατ’ επέκταση, από την εκτέλεση των εργασιών που 

προβλέπονται μέσω του προτεινόμενου σχεδιασμού. 

- Έμμεση / Δευτερογενής: Χαρακτηρίζεται η επίπτωση που προκύπτει όταν μεσολαβούν και 

άλλα στάδια μεταξύ της υλοποίησης του σχεδίου και της αναμενόμενης περιβαλλοντικής 

μεταβολής. 

 Η συσσώρευση ή/και η συνέργεια με άλλες επιπτώσεις του Σχεδίου είτε με άλλα 

περιβαλλοντικά θέματα της περιοχής. 

Αφορά δηλαδή στη δυνατότητα της περιβαλλοντικής μεταβολής να αλληλεπιδρά με άλλες 

επιπτώσεις, με τρόπο που να μεταβάλλεται η τελική ένταση ή η έκτασή της. 

Για τη συνολική αξιολόγηση κάθε περιβαλλοντικής παραμέτρου χρησιμοποιήθηκε η ακόλουθη 

χρωματική κλίμακα για να αποτυπώσει τη διαφοροποίηση του είδους και της έντασης της επίπτωσης. 

 Αρνητική ισχυρή επίπτωση   Θετική ασθενής επίπτωση 

 Αρνητική μέτρια επίπτωση   Θετική μέτρια επίπτωση 

 Αρνητική ασθενής επίπτωση   Θετική ισχυρή επίπτωση 

 Ουδέτερη επίπτωση    
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Σημειώνεται ότι, η μεθοδολογία που ακολουθήθηκε βασίστηκε στο «Εγχειρίδιο των ΣΠΕ για Στρατηγικές 

Συνοχής 2007-2013», έκδοσης Φεβρουάριος 2006 (HANDBOOK ON SEA FOR COHESION POLICY 2007-

2013, February 2006, Greening Regional Development Programmes Network, PROJECT PART-FINANCED 

BY THE EUROPEAN UNION, INTERREGIIIC, GRDP). Αναφέρεται ότι η Ελληνική Νομοθεσία δεν προτείνει 

συγκεκριμένη μεθοδολογία για τη σύνταξη της ΣΜΠΕ και περιορίζεται σε ενδεικτικό Πίνακα 

Περιεχομένων της μελέτης. 

7.3. Εκτίμηση και αξιολόγηση επιπτώσεων ανά περιβαλλοντική παράμετρο 

Στις ενότητες που ακολουθούν παρουσιάζονται οι πιθανές άμεσες και έμμεσες περιβαλλοντικές 

επιπτώσεις για κάθε περιβαλλοντική παράμετρο, καθώς και ο τρόπος με τον οποίο τυχόν 

αλληλεπιδρούν. Ο χαρακτηρισμός των επιπτώσεων γίνεται και με τη βοήθεια σχετικού πίνακα που 

ενσωματώνει την παραπάνω μεθοδολογία, και παρατίθεται ακολούθως.  

7.3.1. Φυσικό Περιβάλλον / Βιοποικιλότητα - Χλωρίδα – Πανίδα 

Στον ακόλουθο πίνακα παρουσιάζεται συγκεντρωτικά η αξιολόγηση των δυνητικών περιβαλλοντικών 

επιπτώσεων στον τομέα του φυσικού περιβάλλοντος, της βιοποικιλότητας και της χλωρίδας και πανίδας 

της περιοχής.  

Περιβαλλοντική 
παράμετρος 

Φυσικό περιβάλλον / Βιοποικιλότητα - Χλωρίδα – Πανίδα 

Περιβαλλοντικός 

Στόχος / Κριτήριο 
αξιολόγησης 

Χαρακτηρισμός επιπτώσεων 

Είδος 

Ένταση 
Χρονικός 
ορίζοντας 

Διάρκεια 
επίπτωσης 

Μηχανισμός 
εμφάνισης 
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Επίδραση στην έκταση 
προστατευόμενων 
περιοχών και οικοτόπων 

Ουδέτερη 

0 
           

ΟΧΙ 

Επίδραση στη διατήρηση 
και προστασία 
προστατευόμενων 
περιοχών και οικοτόπων 

Ουδέτερη 

0 
           

Επιπτώσεις στη χλωρίδα & 
πανίδα (αποφυγή 
πρόκλησης βλαβών) 

Ουδέτερη 

0 
           

Προστασία / διατήρηση 
δασικών εκτάσεων 

Ουδέτερη 

0 
           

Προστασία/διατήρηση και 
ενίσχυση αστικού πρασίνου 

Ουδέτερη 

0 
           

Χαρακτηρισμός επίπτωσης / 
Συνολική αξιολόγηση 

Ουδέτερη 

0 
           

 

Οι επιπτώσεις ως προς την παρούσα περιβαλλοντική παράμετρο 
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Περιβαλλοντική 
παράμετρος 

Φυσικό περιβάλλον / Βιοποικιλότητα - Χλωρίδα – Πανίδα 

χαρακτηρίζονται έως ουδέτερες 

Σχολιασμός επιπτώσεων: 

Στην περιοχή παρέμβασης αλλά και στην άμεση περιοχή αυτής δεν 
καταγράφονται προστατευόμενοι ή άλλοι αξιόλογοι φυσικοί σχηματισμοί που να 
επηρεάζονται από τις προτεινόμενες χρήσεις. Συγκεκριμένα, η περιοχή μελέτης 
δεν εμπίπτει σε καμία προστατευόμενη περιοχή του δικτύου Natura 2000, ούτε 
σε κάποια περιοχή που να διέπεται από κάποια άλλη θεσμική ρύθμιση.  

Οι πλησιέστερες προστατευόμενες περιοχές οριοθετούνται σε εκτάσεις εντός των 
ορίων του Δήμου Χαϊδαρίου ωστόσο δεν επηρεάζονται, εξαιτίας της απόστασης 
αυτών από το εξεταζόμενο ακίνητο. 

Γενικά στο εξεταζόμενο ακίνητο δεν προτείνεται να λειτουργήσει κάποια οχλούσα 
δραστηριότητα που να προκαλέσει μη αναστρέψιμες μεταβολές για τη 
βιοποικιλότητα, τη χλωρίδα και την πανίδα. 

Επισημαίνεται ότι η περιοχή μελέτης βρίσκεται σε περιοχή με έντονη και 
μακροχρόνια ανθρώπινη παρουσία και η άμεση περιοχή μελέτης δεν αποτελεί 
αποκλειστικό ενδιαίτημα κάποιου σπάνιου είδους χλωρίδας και πανίδας της 
περιοχής.   

Δεδομένης της θέσης του ακινήτου (περιοχή Σκαραμαγκά), εκτιμάται ότι τα είδη 
πανίδας που διαβιούν εκεί είναι εξοικειωμένα με την ανθρώπινη παρουσία.   

Επιπλέον, η περιοχή παρέμβασης δεν χαρακτηρίζεται ως δασική.    

Συνέργεια: - 

7.3.2. Έδαφος 

Στον ακόλουθο πίνακα παρουσιάζεται συγκεντρωτικά η αξιολόγηση των δυνητικών περιβαλλοντικών 

επιπτώσεων ως προς το έδαφος.  

Περιβαλλοντική 
παράμετρος 

Έδαφος 

Περιβαλλοντικός 

Στόχος / Κριτήριο 
αξιολόγησης 

Χαρακτηρισμός επιπτώσεων 

Είδος 

Ένταση 
Χρονικός 
ορίζοντας 

Διάρκεια 
επίπτωσης 

Μηχανισμός 
εμφάνισης 
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Προστασία από διάβρωση 
και ερημοποίηση 

Ουδέτερη 

0 
           

ΝΑΙ 

Επίδραση στα φυσικά & 
χημικά χαρακτηριστικά του 
εδάφους 

Ουδέτερη 

0 
           

Έλεγχος επιπέδων ρύπων 
από απόβλητα 

Θετική 
(+) 

 x   x    x x  

Βελτίωση της κατάστασης 
και της έκτασης των 
υποβαθμισμένων περιοχών 

Ουδέτερη 

0 
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Περιβαλλοντική 
παράμετρος 

Έδαφος 

Πρόκληση απωλειών 
εδάφους 

Ουδέτερη 

0 
           

Ασφαλής διάθεση στερεών 
και υγρών αποβλήτων και 
αστικών λυμάτων 

Θετική 
(++) 

 x   x    x x  

Χαρακτηρισμός επίπτωσης / 
Συνολική αξιολόγηση 

Θετική 
(++) 

 x   x    x x  

 Οι επιπτώσεις ως προς το είδος και το μέγεθός τους χαρακτηρίζονται έως 
θετικές μέτριας έντασης, ως προς τον χρονικό ορίζοντα βραχυπρόθεσμες, ως 
προς τη διάρκειά τους μόνιμες και ως προς την αμεσότητά τους πρωτογενείς 

Σχολιασμός επιπτώσεων: 

Δεν αναμένεται να παρατηρηθούν μεταβολές στο έδαφος ως προς την κατάληψη 
των εδαφών δεδομένης της ήδη διαμορφωμένης κατάστασης εντός του ακινήτου 
(πλήρως τσιμεντοστρωμένο έδαφος). 

Στην δραστηριότητα / χρήση όπου προβλέπεται να αναπτυχθεί εντός του 
εξεταζόμενου ακινήτου δεν  αναμένεται σημαντική παραγωγή αστικών στερεών 
αποβλήτων. Στο πλαίσιο της ορθής λειτουργίας αυτής θα εφαρμοστούν οι 
κατάλληλες δράσεις για τη συλλογή - αποκομιδή και ανακύκλωση, σε συνεργασία 
με το Δήμο Χαϊδαρίου και τα σχετικά Συλλογικά Συστήματα Διαχείρισης 
Αποβλήτων όπου απαιτείται. Επιπλέον δεν αναμένεται η παραγωγή επικίνδυνων 
αποβλήτων.  

Τέλος, ο συνδυασμός ορθολογικής διαχείρισης των στερεών και υγρών 
αποβλήτων μέσω της ασφαλούς συλλογής, επεξεργασίας και διαχείρισης αυτών, 
συμβάλει σε σημαντικό βαθμό στην προστασία των εδαφών από τη ρύπανση, 
χωρίς να επιβαρύνει το έδαφος με ρυπαντικό  φορτίο επηρεάζοντας με αυτόν τον 
τρόπο τα φυσικά και χημικά χαρακτηριστικά αυτού. 

Συνέργεια: 

Συνέργεια παρουσιάζεται με το ευρωπαϊκό και εθνικό θεσμικό και κανονιστικό 
πλαίσιο ως προς την προστασία των εδαφών. Επιπλέον, υπάρχει άμεση 
συνέργεια με τον πληθυσμό και την ανθρώπινη υγεία, το τοπίο, τους υδάτινους 
πόρους και τα υλικά περιουσιακά στοιχεία. 

7.3.3. Υδατικοί πόροι 

Στον ακόλουθο πίνακα παρουσιάζεται συγκεντρωτικά η αξιολόγηση των δυνητικών περιβαλλοντικών 

επιπτώσεων ως προς τους υδατικούς πόρους.  

Περιβαλλοντική 
παράμετρος 

Υδατικοί πόροι 

Περιβαλλοντικός 

Στόχος / Κριτήριο 
αξιολόγησης 

Χαρακτηρισμός επιπτώσεων 

Είδος 

Ένταση 
Χρονικός 
ορίζοντας 

Διάρκεια 
επίπτωσης 

Μηχανισμός 
εμφάνισης 
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Προστασία υδροφόρου 
ορίζοντα 

Ουδέτερη 

0 
           ΟΧΙ 
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Περιβαλλοντική 
παράμετρος 

Υδατικοί πόροι 

Προστασία / διατήρηση 
επιφανειακών υδάτων 

Ουδέτερη 

0 
          

 

Διασφάλιση της καλής 
χημικής και οικολογικής 
κατάστασης των υδάτων 

Ουδέτερη 

0 
           

Ορθολογική χρήση νερού 
για άρδευση και ύδρευση 

Ουδέτερη 

0 
           

Έλεγχος, διατήρηση & 
βελτίωση της ποιότητας και 
ποσότητας των υδάτων 
(επιφανειακά & υπόγεια) 

Ουδέτερη 

0 
           

Χαρακτηρισμός επίπτωσης / 
Συνολική αξιολόγηση 

Ουδέτερη 

0 
           

 
Οι επιπτώσεις ως προς την παρούσα περιβαλλοντική παράμετρο 
χαρακτηρίζονται έως ουδέτερες 

Σχολιασμός επιπτώσεων: 

Λόγω της φύσεως (σύγχρονο κέντρο αποθήκευσης και διανομής) και του 
μεγέθους της δραστηριότητας που προβλέπεται να αναπτύξει ηεταιρεία Streem 
Logistics A.E, στο εξεταζόμενο ακίνητο δεν αναμένονται: 

 επιπτώσεις, ως προς τα ζητήματα που έχουν τεθεί ως προτεραιότητες ή 
στόχοι των μέτρων που εγκρίθηκαν με το Σχέδιο Διαχείρισης Λεκανών 
Απορροής του οικείου Υδατικού Διαμερίσματος, δεδομένου ότι το 
εξεταζόμενο ακίνητο δεν γειτνιάζει με χαρακτηρισμένα υδάτινα σώματα 
(επιφανειακά & υπόγεια) 

 επιπτώσεις στο υδρογραφικό δίκτυο, δεδομένου ότι το εξεταζόμενο ακίνητο 
δεν γειτνιάζει με κάποιο υδατόρεμα 

 μεταβολές στα ποιοτικά και ποσοτικά χαρακτηριστικά των μόνιμων και 
περιοδικών υδατοροών της γύρω περιοχής, διότι δεν θα διατίθενται 
ανεπεξέργαστα υγρά απόβλητα σε αποδέκτες 

 μεταβολές στις τάσεις μελλοντικής εξέλιξης της ποιότητας και ποσότητας 
των επιφανειακών υδάτων λόγω των μικρών ποσοτήτων υγρών αποβλήτων 
που παράγονται, του γεγονότος ότι αυτά θα διαχειρίζονται (στεγανός 
βόθρος) κατάλληλα και τέλος του γεγονότος ότι η συνολική κατανάλωση 
νερού στη προβλεπόμενη δραστηριότητα είναι πολύ μικρή  

 επιπτώσεις στη στάθμη ή την ποιότητα των υδροφορέων (υποκείμενου και 
κατάντη) και στη διαθεσιμότητα υπόγειων υδάτων, δεδομένου ότι δεν 
απαιτείται η ανόρυξη κάποιας γεώτρησης. 

 μεταβολές ως προς την υφιστάμενη απορροή των ομβρίων, η οποία 
ακολουθεί τη φυσική κλίση του εδάφους προς τα κατάντη του ακινήτου και 
από εκεί στον φυσικό αποδέκτη (θάλασσα).  

Συμπερασματικά, η επίπτωση στους υδατικούς πόρους από την εφαρμογή του 
προτεινόμενου ΕΠΣ, αξιολογείται ως ουδέτερη, ενώ με τον καθορισμό χρήσεων 
μη ρυπογόνων και χαμηλής όχλησης, ο όποιος κίνδυνος ρύπανσης των 
επιφανειακών και υπογείων υδάτων ελαχιστοποιείται. 

Συνέργεια: 

Συνέργεια παρουσιάζεται με το ΣΔΛΑΠ Υδατικού Διαμερίσματος Αττικής (EL06) ως 
προς την ορθολογική διαχείριση των υδατικών πόρων και τη διατήρηση και 
βελτίωση των ποσοτικών και ποιοτικών χαρακτηριστικών τους. Επιπλέον, υπάρχει 
άμεση συνέργεια και με το σύνολο σχεδόν των υπολοίπων περιβαλλοντικών 
παραμέτρων. 
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7.3.4. Ατμοσφαιρικό περιβάλλον 

Στον ακόλουθο πίνακα παρουσιάζεται συγκεντρωτικά η αξιολόγηση των δυνητικών περιβαλλοντικών 

επιπτώσεων στο ατμοσφαιρικό περιβάλλον της περιοχής μελέτης. 

Περιβαλλοντική 
παράμετρος 

Ατμοσφαιρικό περιβάλλον 

Περιβαλλοντικός 

Στόχος / Κριτήριο 
αξιολόγησης 

Χαρακτηρισμός επιπτώσεων 

Είδος 

Ένταση 
Χρονικός 
ορίζοντας 

Διάρκεια 
επίπτωσης 

Μηχανισμός 
εμφάνισης 
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Προστασία της ποιότητας 
του αέρα / Διασφάλιση 
ικανοποιητικών συνθηκών 
της ατμόσφαιρας στον 
αστικό χώρο 

Ουδέτερη 
0 

 
 

         

ΝΑΙ 

Μείωση της αέριας 
ρύπανσης  

Ουδέτερη 
0 

           

Μείωση των εκπομπών ΑτΘ 
(οξείδια άνθρακα, οξείδια 
αζώτου, οξείδια θείου, όζον 
κ.ά. 

Αρνητική 
+(α) 

 
 

 x 
 

 x  x x  

Βελτίωση της κινητικότητας, 
της προσβασιμότητας και 
των κυκλοφοριακών 
συνθηκών 

Αρνητική 
+(α)  

  x 
 

 x 
 

x x  

Χαρακτηρισμός επίπτωσης / 
Συνολική αξιολόγηση 

Αρνητική 
(-) 

   x   x  x x  

 Οι επιπτώσεις ως προς το είδος και το μέγεθός τους χαρακτηρίζονται ως 
αρνητικές μεν αμελητέας κλίμακας, ως προς τον χρονικό ορίζοντα 
μακροπρόθεσμες, ως προς τη διάρκειά τους μόνιμες και ως προς την αμεσότητά 
τους πρωτογενείς 

Σχολιασμός επιπτώσεων: 

Η αναλυτική εκτίμηση των επιπτώσεων στην ατμόσφαιρα της περιοχής από την 
υλοποίηση του παρόντος Σχεδίου, εξαρτάται από μία σειρά παραμέτρων, οι 
οποίες δεν δύνανται να  προσδιορισθούν στην παρούσα φάση (στρατηγικό 
επίπεδο σχεδιασμού), δεδομένου ότι αναφέρονται άμεσα στον τρόπο 
«λειτουργίας» του προβλεπόμενου κέντρου αποθήκευσης και διανομής εντός του 
εξεταζόμενου ακινήτου. 

Η αναμενόμενη αύξηση των οδικών μετακινήσεων λόγω της λειτουργίας της 
επένδυσης εφοδιαστικής, εκτιμάται ότι θα συμβάλλει στην αύξηση των αερίων 
θερμοκηπίου. Ωστόσο η επιβάρυνση της ατμόσφαιρας από τον επιπρόσθετο 
κυκλοφοριακό φόρτο στο οδικό δίκτυο εκτιμάται ότι θα είναι περιορισμένη και 
σε καμία περίπτωση δεν αναμένεται να προκληθεί υπέρβαση των θεσπισμένων 
ορίων ποιότητας της ατμόσφαιρας. Με δεδομένο ότι για την λειτουργία της 
μονάδας δεν θα καταναλώνονται ορυκτά καύσιμα και ότι λόγω κλίμακας θα 
αποσοβεί διάνυση χιλιάδων οχηματοχιλιομέτρων κυρίως βαρέων οχημάτων, η 
όποια επίπτωση θα είναι ιδιαιτέρως περιορισμένη έως αμελητέα. 
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Περιβαλλοντική 
παράμετρος 

Ατμοσφαιρικό περιβάλλον 

Οι επιπτώσεις αν και αξιολογούνται καταρχήν αρνητικά (σωρευτικές), εξαιτίας  
και άλλων χρήσεων που επιβαρύνουν την κυκλοφορία της ευρύτερης περιοχής 
μπορεί να θεωρηθούν αναστρέψιμες κάτω από ορισμένες προϋποθέσεις. 
Απαραίτητα θεωρούνται για το σκοπό αυτό τα τελευταίας τεχνολογίας οχήματα, 
η αυξημένη συνεισφορά των ΜΜΜ μελλοντικά στην εξυπηρέτηση των 
μετακινήσεων των εργαζομενων, ο προγραμματισμός των δρομολογίων καθώς 
και η προώθηση της ηλεκτροκίνησης.  

Εντούτοις, η υιοθέτηση ενός ορθολογικού σχήματος οργάνωσης του συστήματος 
μεταφοράς - διανομής με απώτερο στόχο τη μείωση των απαιτούμενων 
δρομολογίων μπορεί να συμβάλλει στη μείωση των εκπομπών μεταφοράς στο 
μέγιστο βαθμό. 

Όσον αφορά στις έμμεσες εκπομπές, η μόνη πηγή αέριων ρύπων που ανήκει στη 
συγκεκριμένη κατηγορία είναι οι εκπομπές CO2, οι οποίες προέρχονται από την 
κατανάλωση του ηλεκτρικού ρεύματος, το οποίο η εταιρεία προμηθεύεται από το 
δίκτυο του ΔΕΔΔΗΕ.  

Εκτιμάται ότι τα μέτρα που θα ληφθούν και προβλέπεται να εφαρμοστούν κατά 
τη λειτουργία της προβλεπόμενης δραστηριότητας και αφορούν στην 
τοποθετηση στις στέγες του κτηριακού συγκροτήματος φωτοβολταϊκών 
συστηματων θα επιφέρει σε σημαντικό ποσοστό μείωση των συμβατικών πηγών 
ενέργειας στο άμεσο μέλλον.  

Συνέργεια: 

Συνέργεια -στο μέτρο του δυνατού λόγω της κλίμακας του έργου- παρουσιάζεται 
με τους στόχους του ευρωπαϊκού και εθνικού θεσμικού και κανονιστικού πλαίσιο 
ως προς την προστασία της ποιότητας της ατμόσφαιρας. Επιπλέον, υπάρχει 
άμεση συνέργεια με τα υλικά περιουσιακά στοιχεία, τον πληθυσμό και την 
ανθρώπινη υγεία καθώς και το κοινωνικο-οικονομικό περιβάλλον. 

7.3.5. Κλίμα – Κλιματική αλλαγή 

Στον ακόλουθο πίνακα παρουσιάζεται συγκεντρωτικά η αξιολόγηση των δυνητικών περιβαλλοντικών 

επιπτώσεων στο κλίμα της περιοχής μελέτης. 

Περιβαλλοντική 
παράμετρος 

Κλίμα – Κλιματική αλλαγή 

Περιβαλλοντικός 

Στόχος / Κριτήριο 
αξιολόγησης 

Χαρακτηρισμός επιπτώσεων 

Είδος 

Ένταση 
Χρονικός 
ορίζοντας 
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εμφάνισης 
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Περιορισμός παραγωγής 
αερίων θερμοκηπίου 
(μετριασμός κλιματικής 
αλλαγής) 

Θετική 
(+) 

x 
 

  
 

 x  x x  

ΝΑΙ 

Μείωση των ενεργειακών 
απαιτήσεων / Επίδραση 
στους ενεργειακούς πόρους 

Θετική 
+(α) 

 
 

 x   x  x x 
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Περιβαλλοντική 
παράμετρος 

Κλίμα – Κλιματική αλλαγή 

Ενίσχυση δράσεων 
εξοικονόμησης ενέργειας 
στα κτίρια (μετριασμός 
κλιματικής αλλαγής) 

Θετική 
+(α) 

 
 

 x 
 

 x  x x  

Χρήση Ανανεώσιμων Πηγών 
Ενέργειας βάσει 
σχεδιασμού 

Θετική 
(+++)  

 x  
 

 x 
 

x x  

Προσαρμοστικότητα στην 
κλιματική αλλαγή 

Θετική 
+(α) 

   x   x  x x  

Χαρακτηρισμός επίπτωσης / 
Συνολική αξιολόγηση 

Θετική  
(+++) 

   x   x  x x  

 Οι επιπτώσεις ως προς το είδος και το μέγεθός τους χαρακτηρίζονται ως θετικές 
από αμελητέας έως ισχυρής κλίμακας, ως προς τον χρονικό ορίζοντα 
μακροπρόθεσμες, ως προς τη διάρκειά τους μόνιμες και ως προς την αμεσότητά 
τους πρωτογενείς 

Σχολιασμός επιπτώσεων: 

Όπως αναλύθηκε και ανωτέρω σε ότι αφορά την αύξηση των μετακινήσεων από 
και προς το προβλεπόμενο κέντρο αποθήκευσης και διανομής δεν αναμένεται 
υπέρβαση των θεσμοθετημένων ορίων για την ποιότητα της ατμόσφαιρας. 

Η υιοθέτηση δε ενός ορθολογικού σχήματος οργάνωσης του συστήματος 
μεταφοράς - διανομής με απώτερο στόχο τη μείωση των απαιτούμενων 
δρομολογίων, καθώς και η αυξανόμενη χρήση της ηλεκτροκίνησης μελλοντικά  
μπορεί να συμβάλλει στη μείωση των εκπομπών μεταφοράς στο μέγιστο βαθμό. 

Επιπλέον εντός του εξεταζόμενου ακινήτου δεν προβλέπονται δραστηριότητες 
υψηλής όχλησης που να προκαλούν υποβάθμιση των ατμοσφαιρικών συνθηκών.  

Ο Φορέας της επένδυσης, αντιλαμβανόμενος τις σημαντικές επιπτώσεις της 
κλιματικής αλλαγής και στο τομέα δραστηριοποίησης του, έχει εγκαταστημένο 
Φωτοβολταϊκό Σύστημα ισχύος 850 kwp με εκτιμώμενη ετήσια παραγόμενη 
καθαρή ενέργεια τις 1.275.000kwh στις κτηριακές υποδομές του (στέγες). Το 
γεγονός αυτό είναι ιδιαίτερα σημαντικό γιατί η παραγόμενη αυτή καθαρή 
ενέργεια συμβάλει σημαντικά στη μείωση των επιπτώσεων του θερμοκηπίου 
αφού οδηγεί σε ετήσια μείωση εκπομπών διοξειδίου του άνθρακα κατά 1.173tn. 

Εξαιτίας λοιπόν της περιορισμένης (ή και μηδενικής) χρήση ορυκτών καυσίμων 
για τη λειτουργία των κτιριακών εγκαταστάσεων αναμένεται περιορισμός 
παραγωγής αερίων θερμοκηπίου και κατ΄ επέκταση –στο μέτρο του δυνατού- 
μετριασμός της κλιματικής αλλαγής. 

Τέλος, ο σχεδιασμός για το σύνολο της περιοχής παρέμβασης λαμβάνει υπόψη 
τους στόχους για την προσαρμογή στην κλιματική αλλαγή και κυρίως ως προς τον 
πλημμυρικό κίνδυνο (δημιουργία έργων αντιπλημμυρικής προστασίας).   

Συνέργεια: 

Συνέργεια -στο μέτρο του δυνατού λόγω της κλίμακας του έργου- παρουσιάζεται 
με τους στόχους του ευρωπαϊκού και εθνικού θεσμικού και κανονιστικού πλαίσιο 
ως προς την προστασία του κλίματος. Επιπλέον, υπάρχει άμεση συνέργεια με τα 
υλικά περιουσιακά στοιχεία, τον πληθυσμό και την ανθρώπινη υγεία καθώς και 
το κοινωνικο-οικονομικό περιβάλλον. 

7.3.6. Ακουστικό περιβάλλον 

Στον ακόλουθο πίνακα παρουσιάζεται συγκεντρωτικά η αξιολόγηση των δυνητικών περιβαλλοντικών 

επιπτώσεων στο ακουστικό περιβάλλον της περιοχής μελέτης. 
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Περιβαλλοντική 
παράμετρος 

Ακουστικό περιβάλλον 

Περιβαλλοντικός 

Στόχος / Κριτήριο 
αξιολόγησης 

Χαρακτηρισμός επιπτώσεων 

Είδος 

Ένταση 
Χρονικός 
ορίζοντας 

Διάρκεια 
επίπτωσης 

Μηχανισμός 
εμφάνισης 
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Επίδραση στην ποιότητα 
του ακουστικού 
περιβάλλοντος 

Ουδέτερη 
0 

 
 

         ΟΧΙ 

Χαρακτηρισμός επίπτωσης / 
Συνολική αξιολόγηση 

Ουδέτερη 
0 

           

 
Οι επιπτώσεις ως προς την παρούσα περιβαλλοντική παράμετρο 
χαρακτηρίζονται έως ουδέτερες 

Σχολιασμός επιπτώσεων: 

Κατά τη λειτουργία του κέντρου αποθήκευσης και διανομής δεν προβλέπονται 
οχλούσες δραστηριότητες που να προκαλούν υπέρβαση των θεσμοθετημένων 
ορίων περιβαλλοντικού θορύβου. 

Οι επιπτώσεις του κυκλοφοριακού θορύβου από την πρόσβαση στο εξεταζόμενο 
ακίνητο θεωρούνται πολύ περιορισμένες, λαμβάνοντας υπόψη και τη γενικότερη 
φυσιογνωμία της περιοχής μελέτης.  

Συνέργεια: - 

7.3.7. Τοπίο  

Στον ακόλουθο πίνακα παρουσιάζεται συγκεντρωτικά η αξιολόγηση των δυνητικών περιβαλλοντικών 

επιπτώσεων στο τοπίο της περιοχής μελέτης. 

Περιβαλλοντική 
παράμετρος 

Τοπίο 

Περιβαλλοντικός 

Στόχος / Κριτήριο 
αξιολόγησης 

Χαρακτηρισμός επιπτώσεων 

Είδος 

Ένταση 
Χρονικός 
ορίζοντας 

Διάρκεια 
επίπτωσης 

Μηχανισμός 
εμφάνισης 
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Προστασία και ανάδειξη 
φυσικού τοπίου 

Ουδέτερη 

0 
           

ΟΧΙ 
Διατήρηση των φυσικών 
περιοχών στο μέγιστο 
δυνατό ποσοστό 

Ουδέτερη 

0 
          

 

Αποφυγή αυθαίρετης Ουδέτερη            
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Περιβαλλοντική 
παράμετρος 

Τοπίο 

δόμησης 0 

Προστασία και βελτίωση 
του τοπίου 

Ουδέτερη 

0  
          

Διατήρηση της 
συνεκτικότητας και της 
φυσιογνωμίας του τοπίου 

Θετική 
(+) 

 x   x    x x  

Χαρακτηρισμός επίπτωσης / 
Συνολική αξιολόγηση 

Θετική 

(+) 
 x   x    x x  

 
Οι επιπτώσεις ως προς το είδος και το μέγεθός τους χαρακτηρίζονται ως θετικές 
ασθενείς, ως προς τον χρονικό ορίζοντα βραχυοπρόθεσμες, ως προς τη 
διάρκειά τους μόνιμες και ως προς την αμεσότητά τους πρωτογενείς 

Σχολιασμός επιπτώσεων: 

Οι επιπτώσεις στα τοπιολογικά χαρακτηριστικά μιας περιοχής αξιολογούνται ως 
αρνητικές όταν –μεταξύ άλλων-: 

 παρεμποδίζεται, λόγω των αναπτυσσόμενων δραστηριοτήτων, η θέα 
αξιόλογων στοιχείων του τοπίου ή μνημείων 

 αποκαλύπτονται μη αποδεκτές αισθητικά καταστάσεις 

 προκύπτει μη αναστρέψιμη αρνητική αλλαγή της οπτικής εικόνας του 
τοπίου 

 αναμένεται σταδιακή υποβάθμιση των περιβαλλοντικών παραγόντων, οι 
οποίοι εξασφαλίζουν τη δυναμική εξέλιξη της αισθητικής του τοπίου. 

Το μέγεθος δε των αρνητικών αυτών επιπτώσεων προκύπτει από το μέγεθος και 
τα χαρακτηριστικά των δραστηριοτήτων που λαμβάνουν χώρα στην γειτνιάζουσα 
περιοχή. 

Οι μεταβλητές του τοπίου της περιοχής επέμβασης όσο και η χωρητικότητά του 
σε πιθανές επεμβάσεις διερευνήθηκαν διεξοδικά κατά τον σχεδιασμό του Ε.Π.Σ. 
με τέτοιο τρόπο, ώστε η σχεδιαζόμενη δραστηριότητα να προσαρμόζεται όσο το 
δυνατόν καλύτερα με τα υφιστάμενα τοπιολογικά στοιχεία της περιοχής.   

Όπως έχει προαναφερθεί στην άμεση περιοχή μελέτης, κυριαρχούν οι χερσαίες 
λιμενικές εγκαταστάσεις του Σκαραμαγκά και της ναυπηγοεπισκευαστικής βάσης 
αυτού, το οδικό δίκτυο της περιοχής, με κυριότερο οδικό άξονα τη λεωφόρο 
Σχιστού, βιομηχανικές/βιοτεχνικές δραστηριότητες, αποθήκες, επαγγελματικά 
εργαστήρια, επιχειρηματικές και εν γένει εξυπηρέτησης των μεγάλων 
παραγωγικών δραστηριοτήτων και των μεταφορών δραστηριότητες. 

Οι προτεινόμενες λοιπόν χρήσεις της περιοχής παρέμβασης και ειδικότερα το 
είδος της μελλοντικής δραστηριότητας που επιθυμεί ο επενδυτής να 
λειτουργήσει διατηρώντας το υφιστάμενο κτηριακό κέλυφος, συντελεί στην 
διατήρηση της φυσιογνωμίας (βιοτεχνικές/βιομηχανικές δραστηριότητες) και της 
συνεκτικότητας αυτού αποτρέποντας την διάχυση τέτοιου είδους 
δραστηριοτήτων στην  ευρύτερη εκτός σχεδίου περιοχή. 

Συνέργεια: 

Θετική συνέργεια με το χωροταξικό σχεδιασμό / πολεοδομική συμβατότητα και 
τα κανονιστικό πλαίσιο ως προς την προστασία, ανάδειξη και αειφορική 
διαχείριση του τοπίου, καθώς και τη διατήρηση των περιβαλλοντικών 
χαρακτηριστικών της περιοχής, ενισχύοντας συγχρόνως και την τοπική οικονομία. 
Επιπλέον, υπάρχει άμεση συνέργεια με το σύνολο των λοιπών περιβαλλοντικων 
παραμέτρων που εξετάζονται. 
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7.3.8. Πληθυσμός 

Στον ακόλουθο πίνακα παρουσιάζεται συγκεντρωτικά η αξιολόγηση των δυνητικών περιβαλλοντικών 

επιπτώσεων στο πληθυσμό.  

 

Περιβαλλοντική 
παράμετρος 

Πληθυσμός 

Περιβαλλοντικός 

Στόχος / Κριτήριο 
αξιολόγησης 

Χαρακτηρισμός επιπτώσεων 

Είδος 

Ένταση 
Χρονικός 
ορίζοντας 

Διάρκεια 
επίπτωσης 

Μηχανισμός 
εμφάνισης 
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Προφύλαξη και προαγωγή 
της κοινωνικής συνοχής 

Ουδέτερη 

0 
           

ΟΧΙ 

Επίδραση στην 
πληθυσμιακή μεταβολή 

Ουδέτερη 
0 

           

Επίδραση στην 
πληθυσμιακή σύνθεση 

Ουδέτερη 
0 

           

Διατήρηση υφιστάμενων 
θέσεων εργασίας 

Ουδέτερη 
0 

           

Χαρακτηρισμός επίπτωσης / 
Συνολική αξιολόγηση 

Ουδέτερη 
0 

           

 
Οι επιπτώσεις ως προς την παρούσα περιβαλλοντική παράμετρο 
χαρακτηρίζονται έως ουδέτερες 

Σχολιασμός επιπτώσεων: 

Ως προς τον πληθυσμό, θεωρείται μηδενικό το ενδεχόμενο επηρεασμού αυτού 
από την υλοποίηση του παρόντος Σχεδίου. 

Το είδος και το μέγεθος της προβλεπόμενης, από την εταιρεία Streem Logistics 
A.E, πρότυπης εγκατάστασης κέντρου αποθήκευσης – διανομής δε θα αλλάξει την 
εγκατάσταση, διασπορά, πυκνότητα ή ρυθμό αύξησης του ανθρώπινου 
πληθυσμού της περιοχής ίδρυσης αυτής, μιας και δεν δημιουργουνται τέτοιου 
είδους ανάγκες από την λειτουργία της. 

Συνέργεια: - 

7.3.9. Ανθρώπινη υγεία / ποιότητα ζωής 

Στον ακόλουθο πίνακα παρουσιάζεται συγκεντρωτικά η αξιολόγηση των δυνητικών περιβαλλοντικών 

επιπτώσεων στην ανθρώπινη υγεία συμπεριλαμβανομένης της ποιότητας ζωής.  

Περιβαλλοντική 
παράμετρος 

Ανθρώπινη υγεία / ποιότητα ζωής 

Περιβαλλοντικός 

Στόχος / Κριτήριο 
αξιολόγησης 

Χαρακτηρισμός επιπτώσεων 

Είδος Ένταση 
Χρονικός 
ορίζοντας 

Διάρκεια 
επίπτωσης 

Μηχανισμός 
εμφάνισης Συ

σ
σ

ώ
ρ

ευ
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η
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Περιβαλλοντική 
παράμετρος 

Ανθρώπινη υγεία / ποιότητα ζωής 
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Προστασία της ανθρώπινης 
υγείας  

Θετική 
(+) 

x     x   x x  

ΝΑΙ 

Έλεγχος επιπέδων θορύβου 
και ρύπων  

Θετική 
(+) 

x     x   x x 
 

Αποτελεσματική διαχείριση 
των αποβλήτων  

Θετική 
(+) 

x     x   x x  

Βελτίωση συνθηκών 
διαβίωσης του τοπικού 
πληθυσμού 

Ουδέτερη 
0 

           

Χαρακτηρισμός επίπτωσης / 
Συνολική αξιολόγηση 

Θετική 
(+) 

x     x   x x  

 Οι επιπτώσεις ως προς το είδος και το μέγεθός τους χαρακτηρίζονται θετικές 
μικρής έντασης (ασθενής), ως προς τον χρονικό ορίζοντα μεσοπρόθεσμες, ως 
προς τη διάρκειά τους μόνιμες και ως προς την αμεσότητά τους πρωτογενείς  

Σχολιασμός επιπτώσεων: 

Σε τοπικο επίπεδο, η προβλεπόμενη ανάπτυξη του εξεταζόμενου ακινήτου με 
χρήσεις «Παραγωγικές δραστηριότητες χαμηλής και μέσης όχλησης» και η 
λειτουργία εντός του εξεταζόμενου ακινήτου ενός σύγχρονου κέντρου 
σποθήκευσης και διανομής, όπως έχει ήδη προαναφερθεί, αναμένεται να 
επιφέρει αύξηση των υφιστάμενων επιπέδων θορύβου και της αέριας ρύπανσης, 
που αποτελούν παραμέτρους αρνητικές για την ανθρώπινη υγεία, όταν τα 
επίπεδα εκπομπών είναι υψηλά και για μεγάλα χρονικά διαστήματα. 

Η αναμενόμενη αύξηση των οδικών μετακινήσεων λόγω της λειτουργίας της 
επένδυσης εφοδιαστικής, εκτιμάται ότι θα συμβάλλει στην αύξηση των αέριων 
ρύπων και δευτερευόντως του κυκλοφοριακού θορύβου. Ωστόσο η επιβάρυνση 
της ατμόσφαιρας και του ακουστικού περιβάλλοντος από τον επιπρόσθετο 
κυκλοφοριακό φόρτο στο οδικό δίκτυο εκτιμάται ότι θα είναι περιορισμένη και 
σε καμία περίπτωση δεν αναμένεται να προκληθεί υπέρβαση των θεσπισμένων 
ορίων ποιότητας της ατμόσφαιρας και κατ΄επέκταση επιβάρυνση της ανθρώπινης 
υγειας. 

Εντούτοις, αναμένεται ότι η εξυπηρέτηση των φόρτων ακόμη και σε ώρες αιχμής 
από τις πύλες θα είναι απρόσκοπτη και δεν θα υπάρχουν χρονικές 
καθυστερήσεις. 

Η επιβάρυνση του οδικού δικτύου της ευρύτερης περιοχής που αναμένεται να 
επηρεαστεί από την ανάπτυξη της εγκατάστασης, δηλ. τους υπερτοπικούς άξονες 
του Λεκανοπεδίου όπως η Ε.Ο. Αθηνών - Κορίνθου, η Ε.Ο. Αθηνών – Λαμίας, η 
Λεωφόρος Σχιστού, η Αττική Οδός κ.α. αναμένεται να είναι μικρή έως αμελητέα, 
τόσο σε επίπεδο φόρτων, όσο και σε επίπεδο χρόνων διαδρομής.  

Τέλος, ο συνδυασμός ορθολογικής διαχείρισης των στερεών και υγρών 
αποβλήτων μέσω της κατάλληλης ασφαλούς διαχείρισης των παραγόμενων 
υγρών αποβλήτων και της εφαρμογής ολοκληρωμένου συστήματος διαχείρισης 
στερεών αποβλήτων, το οποίο θα βασίζεται στις αρχές της μείωσης, 
επαναχρησιμοποίησης και ανακύκλωσης, θα συμβάλει σε σημαντικό βαθμό στην 
προστασία της ανθρώπινης υγείας από τη ρύπανση και τη μόλυνση. 

Σε στρατηγικό επίπεδο, η κλίμακα του Σχεδίου είναι τέτοια που δεν δύναται σε 
επίπεδο περιοχής μελέτης να επηρεάσει ή/και να μεταβάλλει τα επίπεδα της 
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Περιβαλλοντική 
παράμετρος 

Ανθρώπινη υγεία / ποιότητα ζωής 

ανθρώπινης υγείας.  

Συνέργεια: 

Θετική συνέργεια παρουσιάζεται με το χωροταξικό σχεδιασμό/πολεοδομική 
συμβατότητα, καθώς και με τις πολιτικές για την αστική ανάπτυξη και την 
προστασία του φυσικού περιβάλλοντος. Επιπλέον, υπάρχει άμεση συνέργεια με 
τα υλικά περιουσιακά στοιχεία, το τοπίο, τον πληθυσμός και το κοινωνικο-
οικονομικό περιβάλλον. 

7.3.10. Κοινωνικο-οικονομικό περιβάλλον / απασχόληση 

Στον ακόλουθο πίνακα παρουσιάζεται συγκεντρωτικά η αξιολόγηση των δυνητικών περιβαλλοντικών 

επιπτώσεων στο κοινωνικο-οικονομικό περιβάλλον.  

Περιβαλλοντική 
παράμετρος 

Κοινωνικο-οικονομικό περιβάλλον / απασχόληση 

Περιβαλλοντικός 

Στόχος / Κριτήριο 
αξιολόγησης 

Χαρακτηρισμός επιπτώσεων 

Είδος 

Ένταση 
Χρονικός 
ορίζοντας 

Διάρκεια 
επίπτωσης 

Μηχανισμός 
εμφάνισης 
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Δημιουργία θέσεων 
εργασίας 

Θετική 
(++) 

 x     x  x x x 

ΝΑΙ 
Ανάπτυξη επιχειρ/τητας – 
Αύξηση έμμεσης 
απασχόλησης 

Θετική 
(++) 

 x     x  x  x 

Αύξηση άμεσης 
απασχόλησης 

Θετική 
(++) 

 x     x  x 
 

x 

Χαρακτηρισμός επίπτωσης / 
Συνολική αξιολόγηση 

Θετική 
(++) 

 x     x  x x x 

 Οι επιπτώσεις ως προς το είδος και το μέγεθός τους χαρακτηρίζονται θετικές 
και μέτριας έντασης, ως προς τον χρονικό ορίζοντα μακροπρόθεσμες, ως προς 
τη διάρκειά τους μόνιμες και ως προς την αμεσότητά τους τόσο πρωτογενείς 
όσο και δευτερογενείς 

Σχολιασμός επιπτώσεων: 

Η περιοχή επέμβασης, εντασσόμενη γεωγραφικά στην ευρύτερη περιοχή εθνικής 
και μητροπολιτικής εμβέλειας του πόλου του Θριασίου (γειτνιάζει με τη Χωρική 
Υποενότητα Θριασίου), διαθέτει σημαντικά πλεονεκτήματα για τη χωροθέτηση 
δραστηριοτήτων εμπορευματικών μεταφορών, βιομηχανίας και ενέργειας και 
επιχειρήσεων βασισμένες στην τεχνολογία και στην εφαρμοσμένη έρευνα. Ειδικά 
για τον πόλο του Θριασίου, σημειώνεται ότι ο χαρακτήρας του ενισχύεται 
σημαντικά λόγω της γειτνίασης με τον Αναπτυξιακό Άξονα διεθνούς και εθνικής 
εμβέλειας Ανατολής‐Δύσης επί της Αττικής Οδού, με έμφαση στις μεταποιητικές, 
εμπορευματικές/μεταφορικές και αποθηκευτικές λειτουργίες στο δυτικό τμήμα 
του, που σε μεγάλο βαθμό έχει υλοποιηθεί καθώς πλαισιώνεται από μια σειρά 
χρήσεων χονδρεμπορίου, διαμετακομιστικού εμπορίου, γραφείων και ευρύτερων 
δευτερογενών και τριτογενών δραστηριοτήτων.  

Η βασική κατεύθυνση τόσο της Χωρικής Υποενότητας Θριασίου, όσο και η  άμεση 
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Περιβαλλοντική 
παράμετρος 

Κοινωνικο-οικονομικό περιβάλλον / απασχόληση 

περιοχή επέμβασης, είναι η οργάνωση ενός ισχυρού αναπτυξιακού και 
επιχειρηματικού πόλου του δευτερογενούς τομέα, του χονδρεμπορίου και του 
διαμετακομιστικού εμπορίου, σε συνδυασμό με την χωροθέτηση νέων ζωνών 
χονδρεμπορίου κοντά στην Εθνική Οδό Αθηνών ‐ Κορίνθου και στην Αττική οδό, 
που ήδη λειτουργούν σε περιοχές εκτός σχεδίου  και σε θέσεις με καλή  
προσπελασιμότητα.  

Η αξιοποίηση λοιπόν των υφιστάμενων κτηριακών εγκαταστάσεων, εντός του 
εξεταζόμενου ακινήτου, για την λειτουργία μιας επένδυσης Εφοδιαστικής 
(logistics) υπερτοπικής κλίμακας και στρατηγικής σημασίας, αναμένεται να έχει 
θετικές επιπτώσεις στο κοινωνικο-οικονομικό περιβάλλον, καθώς θα 
δημιουργηθούν θέσεις εργασίας, με αποτέλεσμα την μείωση του ποσοστού 
ανεργίας στην ευρύτερη περιοχή μελέτης. 

Αναμένονται λοιπόν θετικές επιπτώσεις στην ενίσχυση του εισοδήματος και της 
απασχόλησης, εξαιτίας της δημιουργίας νέων θέσεων εργασίας. Θετικές 
επιπτώσεις ενδεχομένως να καταγραφούν (έμμεσα) και στο τοπικό εισόδημα των 
γειτονικών οικισμών. Επιπλέον, δεν αναμένεται να ζημιωθούν επαγγελματικές 
δραστηριότητες  στους οικισμούς της ευρύτερης περιοχής. 

Συνέργεια: 

Θετική συνέργεια παρουσιάζεται με το χωροταξικό σχεδιασμό/πολεοδομική 
συμβατότητα, καθώς και με τις πολιτικές για την αστική ανάπτυξη. Επιπλέον, 
υπάρχει άμεση συνέργεια με τα υλικά περιουσιακά στοιχεία και τον πληθυσμό. 

7.3.11. Υλικά περιουσιακά στοιχεία / Τεχνικές Υποδομές 

Στον ακόλουθο πίνακα παρουσιάζεται συγκεντρωτικά η αξιολόγηση των δυνητικών περιβαλλοντικών 

επιπτώσεων στον τομέα των υλικών περιουσιακών στοιχείων και των τεχνικών υποδομών.  

Περιβαλλοντική 
παράμετρος 

Υλικά περιουσιακά στοιχεία / Τεχνικές Υποδομές 

Περιβαλλοντικός 

Στόχος / Κριτήριο 
αξιολόγησης 

Χαρακτηρισμός επιπτώσεων 

Είδος 

Ένταση 
Χρονικός 
ορίζοντας 

Διάρκεια 
επίπτωσης 

Μηχανισμός 
εμφάνισης 
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Μεταφορές και 
επικοινωνίες 

Θετική 
(+) 

x    x    x x  

ΝΑΙ 

Προστασία ιδιωτικής & 
δημόσιας ακίνητης 
περιουσίας 

Θετική 
(+) 

x    x    x  x 

Επιρροή υλικών 
περιουσιακών στοιχείων 
του πληθυσμού και 
δυνατότητα βιώσιμης 
ανάπτυξης 

Θετική 
(+) 

x    x    x x  

Χαρακτηρισμός επίπτωσης / 
Θετική 

(+) 
x    x    x x x  
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Περιβαλλοντική 
παράμετρος 

Υλικά περιουσιακά στοιχεία / Τεχνικές Υποδομές 

Συνολική αξιολόγηση Οι επιπτώσεις ως προς το είδος και το μέγεθός τους χαρακτηρίζονται θετικές 
μικρής έντασης (ασθενείς), ως προς τον χρονικό ορίζοντα βραχυπρόθεσμες, ως 
προς τη διάρκειά τους μόνιμες και ως προς την αμεσότητά τους τόσο 
πρωτογενείς όσο και δευτερογενείς 

Σχολιασμός επιπτώσεων: 

Ως προς τις τεχνικές υποδομές, από την υλοποίηση του Σχεδίου προβλέπονται τα 
εξής:  

 Θετικές επιπτώσεις από την  προτεινόμενη αξιοποίηση της εκτεταμένης 
επιφάνειας των στεγών των αποθηκών για την παραγωγή ηλεκτρικής 
ενέργειας μέσω φωτοβολταϊκών συστημάτων. Με την πλήρη εκμετάλλευση 
της διατιθέμενης επιφάνειας, αναμένεται εκτιμώμενη ετήσια παραγόμενη 
καθαρής ενέργειας στις 1.275.000kwh. 

 Η ύδρευση των εγκαταστάσεων θα συνεχίσει να γίνεται με τον ίδιο τρόπο 
με τον οποίο γινόταν μέχρι και σήμερα. Οι μικρές απαιτούμενες ποσότητες 
δεν δύναται να επιβαρύνουν την ζήτηση. 

 Ως προς την αποχέτευση, η ασφαλής διαχείριση των παραγόμενων υγρών 
αποβλήτων θα επιφέρει θετικές επιπτώσεις τόσο στην προστασία της 
ποιότητας του εδάφους, όσο και των υδάτων (επιφανειακών και υπόγειων). 

 Αναφορικά με τα στερεά απόβλητα, η εφαρμογή ενός ολοκληρωμένου 
σχεδίου διαχείρισης στερεών αποβλήτων λαμβάνοντας υπόψη το σύνολο 
των επιταγών της κείμενης νομοθεσίας θα επιφέρει θετικές επιπτώσεις 

 Η πρόσβαση στην περιοχή του υπό μελέτη Σχεδίου θα πραγματοποιείται 
μέσω του υφιστάμενου οδικού δικτύου. Από τη λειτουργία του υπό μελέτη 
ΕΠΣ προβλέπεται αύξηση των κινήσεων και του  κυκλοφοριακού φόρτου.  

Σημειώνεται όμως ότι οι οδικές υποδομές, τόσο στην ευρύτερη περιοχή 
μελέτης, όσο και αυτές που εξυπηρετούν την πρόσβαση στην άμεση ζώνη 
περιοχής επέμβασης, διαθέτουν πολλαπλάσια φέρουσα ικανότητα από 
αυτή που απαιτείται για την εξυπηρέτηση τόσο της ισχύουσας, όσο και των 
μελλοντικών χρήσεων του ακινήτου. Αναμένεται ότι η εξυπηρέτηση των 
φόρτων ακόμη και σε ώρες αιχμής από τις πύλες της εγκατάστασης θα είναι 
απρόσκοπτη και δεν θα υπάρχουν χρονικές καθυστερήσεις.  

Η επιβάρυνση του οδικού δικτύου της ευρύτερης περιοχής που αναμένεται 
να επηρεαστεί από την ανάπτυξη της εγκατάστασης, δηλ. τους 
υπερτοπικούς άξονες του Λεκανοπεδίου όπως η Ε.Ο. Αθηνών - Κορίνθου, η 
Ε.Ο. Αθηνών – Λαμίας, η Λεωφόρος Σχιστού, η Αττική Οδός κ.α. αναμένεται 
να είναι μικρή έως αμελητέα, τόσο σε επίπεδο φόρτων, όσο και σε επίπεδο 
χρόνων διαδρομής. 

Λαμβάνοντας υπόψη τα παραπάνω και με δεδομένη την πιστή τήρηση και 
εφαρμογή των εγκεκριμένων περιβαλλοντικών όρων που θα προκύψουν σε 
επόμενο στάδιο από την περιβαλλοντική αδειοδότηση της προβλεπόμενης 
επένδυσης εφοδιαστικής, οι επιπτώσεις στις τεχνικές υποδομές που συνδέονται 
με το προτεινόμενο σχέδιο αξιολογούνται ως θετικές αμελητέας έντασης, 
λαμβάνοντας υπόψη το φύση και το μέγεθος του έργου.   

Τέλος, η υλοποίηση του προτεινόμενου σχεδίου αναμένεται να έχει θετικές 
επιπτώσεις στα υλικά περιουσιακά στοιχεία διοτι με την εφαρμογή του σχεδίου 
ενισχύεται ο βιοτεχνικός χαρακτήρας της περιοχής, δημιουργώντας ένα θύλακα 
επιχειρηματικών δραστηριοτήτων, όπου εμμέσως δύναται να οδηγήσει  στην 
αύξηση της αξίας ιδιοκτησιών και οικοπέδων, λόγω της στοχευμένης αξιοποίησης 
της περιοχής και κατ΄επέκταση στην προστασία της ιδιωτικής και όχι μόνο 
περιουσίας. 

Συνέργεια: Θετική συνέργεια παρουσιάζεται με τον χωροταξικό σχεδιασμό/πολεοδομική 
συμβατότητα, καθώς και με τις πολιτικές για την αστική ανάπτυξη. Επιπλέον, 
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Περιβαλλοντική 
παράμετρος 

Υλικά περιουσιακά στοιχεία / Τεχνικές Υποδομές 

υπάρχει άμεση συνέργεια με το κοινωνικο-οικονομικό περιβάλλον, τον πληθυσμό 
– ανθρώπινη υγεία και το τοπίο. 

7.3.12. Πολιτιστική κληρονομιά 

Στον ακόλουθο πίνακα παρουσιάζεται συγκεντρωτικά η αξιολόγηση των δυνητικών περιβαλλοντικών 

επιπτώσεων στον τομέα της πολιτιστικής κληρονομιάς.  

 

 

Περιβαλλοντική 
παράμετρος 

Πολιτιστική κληρονομιά 

Περιβαλλοντικός 
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αξιολόγησης 

Χαρακτηρισμός επιπτώσεων 
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Προστασία και ανάδειξη 
πολιτιστικού κεφαλαίου 

Ουδέτερη 
0 

 
 

         

ΟΧΙ 
Διαφύλαξη και ανάδειξη 
μνημείων  πολιτιστικής – 
ιστορικής – αρχιτεκτονικής 
κληρονομιάς 

Ουδέτερη 
0 

           

Χαρακτηρισμός επίπτωσης / 
Συνολική αξιολόγηση 

Ουδέτερη 
0 

           

 
Οι επιπτώσεις ως προς την παρούσα περιβαλλοντική παράμετρο 
χαρακτηρίζονται έως ουδέτερες 

Σχολιασμός επιπτώσεων: 

Με την υλοποίηση του παρόντος Σχεδίου δεν προβλέπεται καμία επιβάρυνση ή 
αρνητική επίπτωση που να θίγει πολιτιστικού χαρακτήρα δραστηριότητες, 
μνημεία κλπ. Επίσης, το είδος της δραστηριότητας που προβλέπεται να 
αναπτυχθεί εντός του εξεταζόμενου ακινήτου δεν πρόκειται να επηρεάσει με 
οιονδήποτε τρόπο την αρχαιολογική και πολιτιστική κληρονομιά της  ευρύτερης 
περιοχής. 

Όπως έχει ήδη αναφερθεί οι πλησισέστεροι αρχαιολογικοί χώροι και μνημεία είτε 
απέχουν σημαντικές απόστάσεις από το εξεταζόμενο ακίνητο, είτε μεταξύ τους 
παρεμβάλλονται φυσικά εμπόδια (π.χ. λόφοι). 

Συνέργεια: - 

7.3.13. Χρήσεις γης (Χωροταξικός σχεδιασμός/Πολεοδομική συμβατότητα) 

Στον ακόλουθο πίνακα παρουσιάζεται συγκεντρωτικά η αξιολόγηση των δυνητικών περιβαλλοντικών 

επιπτώσεων στον τομέα των χρήσεων γης.  
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Περιβαλλοντική 
παράμετρος 

Χρήσεις γης (Χωροταξικός σχεδιασμός/Πολεοδομική συμβατότητα) 

Περιβαλλοντικός 

Στόχος / Κριτήριο 
αξιολόγησης 

Χαρακτηρισμός επιπτώσεων 

Είδος 

Ένταση 
Χρονικός 
ορίζοντας 

Διάρκεια 
επίπτωσης 

Μηχανισμός 
εμφάνισης 
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Συμβατότητα Σχεδίου με 
χωροταξικές και 
πολεοδομικές κατευθύνσεις 

Θετική 

(+++)  
 

 
x  x    x x   

ΟΧΙ Συμβατότητα και 
βιωσιμότητα χρήσεων γης 

Θετική 

(+++)  
  x  x    x x  

Συνεκτικότητα δόμησης  
Θετική 

(+++)  
  x  x    x x  

Χαρακτηρισμός επίπτωσης / 
Συνολική αξιολόγηση 

Θετική 

(+++)  
  x  x    x x  

 
Οι επιπτώσεις ως προς το είδος και το μέγεθός τους χαρακτηρίζονται έως 
θετικές ισχυρής έντασης, ως προς τον χρονικό ορίζοντα βραχυπρόθεσμες, ως 
προς τη διάρκειά τους μόνιμες και ως προς την αμεσότητά τους πρωτογενείς 

Σχολιασμός επιπτώσεων: 

O φορέας ανάπτυξης της περιοχής επέμβασης επιδιώκει με την έγκριση του ΕΠΣ 
να ρυθμίσει τις χρήσεις γης και τους λοιπούς όρους δόμησης, επεμβαίνοντας και 
διορθώνοντας το Γενικό Πολεοδομικό Σχέδιο του δήμου Χαϊδαρίου (Ν. Αττικής), 
που εγκρίθηκε με την αρ. 35883/1811/6.4.1990 Απόφαση του Υπουργού ΠΕΧΩΔΕ 
(Δ΄237), αποσαφηνίζοντας ότι η περιοχή αυτή όπως προγενέστερα 
περιλαμβανόταν στη Ζώνη ΕΟ του από 15. 06.1981 π.δ (Δ΄791) και προγενέστερα 
στη Ζώνη Β του από 1979 π.δ (Δ΄707), εξακολουθεί να παραμένει υποδοχέας 
παραγωγικών και δραστηριοτήτων χονδρεμπορίου.  

Για την εν λόγω περιοχή και ρύθμιση των χρήσεων γης έχει ληφθεί ήδη η με ΑΠ 
ΥΠΕΝ/ΔΣΜΠ/17882/250/23.2.2022 απόφαση Υφυπουργού ΥΠΕΝ (ΑΔΑ: 
Ψ11Κ4653Π8-205) με την οποία έγινε προέγκριση Ειδικού Πολεοδομικού Σχεδίου 
μετά από σύμφωνη γνώμη του ΚΕΣΥΠΟΘΑ. Ειδικότερα η παραπάνω Απόφαση 
αναφέρεται στην:  

«…. προέγκριση του Ειδικού Πολεοδομικού Σχεδίου (Ε.Π.Σ.) της εταιρείας 
«ΕΛΑΣΤΡΟΝ Α.Ε.Β.Ε.», σεπεριοχή εκτάσεως εμβαδού 15.704,40τ.μ. που 
βρίσκεται στο Ο.Τ.46 της Πολεοδομικής Ενότητας 8 του Δήμου Χαϊδαρίου 
(Περιφέρεια Αττικής), και όπως αυτή αποτυπώνεται στο σχετικό πρωτότυπο 
συνημμένο χάρτη (1:5.000), για τον καθορισμό χρήσεων γης του άρθρου 8 
«Παραγωγικές δραστηριότητες χαμηλής και μέσης όχλησης» του π.δ/τος 
59/2018 «Κατηγορίες και περιεχόμενο χρήσεων γης» (ΦΕΚ Α΄ 114). Ο 
καθορισμός των υπόλοιπων όρων δόμησης θα γίνει κατά την έγκριση του 
Ειδικού Πολεοδομικού Σχεδίου.»  

Το προτεινόμενο ΕΠΣ υιοθετεί σε μεγάλο βαθμό τον θεσμοθετημένο 
πολεοδομικό σχεδιασμό, ειδικότερα σε επίπεδο όρων και περιορισμών δόμησης, 
εκσυγχρονίζει το πλαίσιο των χρήσεων γης και στοχεύει στην δημιουργία ενός 
οργανωμένου τόσοχωρικά, όσο και περιβαλλοντικά υποδοχέα παραγωγικών 
δραστηριοτήτων χαμηλής και μέσης όχλησης». 
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Περιβαλλοντική 
παράμετρος 

Χρήσεις γης (Χωροταξικός σχεδιασμός/Πολεοδομική συμβατότητα) 

Σημειώνεται ότι, οι προτεινόμενες ειδικές  χρήσεις  δεν  μεταβάλλουν  τον  
χαρακτήρα της περιοχής ως κέντρο εφοδιαστικής αλυσίδας, αντιθέτως τον 
συμπληρώνουν και τον ενισχύουν. Με την εφαρμογή του σεναρίου αυτού, το 
σύνολο της περιοχής παρέμβασης αναπτύσσεται, εντός του πλαισίου των 
κατευθύνσεων του υπερκείμενου σχεδιασμού (ΓΠΧΣΑΑ, ΕΠΧΣΑΑ Βιομηχανίας, 
ΡΣΑ) ως μία ενιαία χωρική ενότητα. 

Συνέργεια: 

Θετική συνέργεια παρουσιάζεται με όλα τα επίπεδα χωροταξικού & 
πολεοδομικού σχεδιασμού, όπως Γενικό & Ρυθμιστικό Σχέδιο, τοπικός 
χωροταξικός σχεδιασμός κλπ., καθώς και με τις πολιτικές για την αστική 
ανάπτυξη και της απόρροιες αυτής στον πληθυσμό και το κοινωνικο-οικονομικό 
περιβάλλον. 

7.4. Μέτρα αντιμετώπισης των επιπτώσεων 

Από τη διαδικασία αξιολόγησης των επιπτώσεων της εφαρμογής του Σχεδίου που προηγήθηκε 

προκύπτει ότι η προτεινόμενη επένδυση σε στρατηγικό επίπεδο έχει, κατά κανόνα, θετικές 

επιπτώσεις στις περιβαλλοντικές παραμέτρους που εξετάστηκαν.  

Οι όποιες αρνητικές επιβαρύνσεις δύναται να προκύψουν στο περιβάλλον από την ανάπτυξη της εν 

λόγω δραστηριότητας (όπως άλλωστε συμβαίνει για κάθε υπό ανάπτυξη δραστηριότητα) 

ελαχιστοποιούνται εκ των προτέρων λόγω του «προσεγμένου» σχεδιασμού του έργου. 

Συγκεκριμένα, η επένδυση σχεδιάζεται με τρόπο ώστε να εναρμονίζεται στο μέγιστο δυνατό βαθμό στα 

δεδομένα του φυσικού και ανθρωπογενούς περιβάλλοντος της ευρύτερης περιοχής, υπακούοντας στις 

αρχές της βιώσιμης ανάπτυξης και ακολουθώντας μια ορθή περιβαλλοντική πολιτική. 

Η βασική αρχή της επενδυτικής πρότασης είναι οι προτεινόμενες χρήσεις της περιοχής παρέμβασης και 

ειδικότερα το είδος της μελλοντικής δραστηριότητας που επιθυμεί ο επενδυτής να αναπτύξει, να 

λειτουργήσει διατηρώντας το υφιστάμενο κτηριακό κέλυφος, συντελώντας στην διατήρηση της 

φυσιογνωμίας (βιοτεχνικές/βιομηχανικές δραστηριότητες) και της συνεκτικότητας τοπίου. 

Ο σχεδιασμός δε της προτεινόμενης μονάδας λαμβάνει υπόψη τα ιδιαίτερα χαρακτηριστικά του 

τοπικού περιβάλλοντος και είναι συμβατός με το τοπίο, έχοντας ήδη διαμορφώσει τους όρους 

εναρμόνισης με το χώρο (διάταξη και ύψος κτιρίων, κ.ά.). 

Εντούτοις, επειδή βασική παράμετρο για την επιτυχία του περιβαλλοντικού σχεδιασμού και στα 

επόμενα στάδια θα αποτελέσει η ολοκληρωμένη αντιμετώπιση των περιβαλλοντικών ζητημάτων κατά 

τη φάση εφαρμογής του Σχεδίου, στην Ενότητα 8.2. της παρούσας μελέτης παρουσιάζονται αναλυτικά 

οι κατευθυντήριες γραμμές για την πρόληψη, τον περιορισμό και την κατά το δυνατόν αντιμετώπιση 

των σημαντικών δυσμενών επιπτώσεων στο περιβάλλον. 

Ο δε Φορέας Διαχείρισης του έργου σε συνεργασία με τις αρμόδιες κατά περίπτωση υπηρεσίες, θα 

διασφαλίζει την ενσωμάτωση της περιβαλλοντικής διάστασης στα στάδια του σχεδιασμού, υλοποίησης 

και λειτουργίας των προβλεπόμενων παρεμβάσεων και ενεργειών. 

7.5. Παρακολούθηση των επιπτώσεων 

Το σύστημα περιβαλλοντικής παρακολούθησης σχετίζεται με την ύπαρξη στην εντός του Σχεδίου 

περιοχή ενός απλού συστήματος αξιολόγησης των σημαντικών επιπτώσεων στο περιβάλλον. 
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Ο σκοπός της παρακολούθησης των επιπτώσεων του Σχεδίου είναι ο εντοπισμός των αρνητικών 

επιπτώσεων, ώστε να είναι δυνατή η έγκαιρη αντιμετώπισή τους και η λήψη των κατάλληλων μέτρων 

και παρεμβάσεων για την αντιμετώπισή τους.  

Τόσο η οδηγία 2001/42/ΕΚ, όσο και η ΚΥΑ Οικ/107017/28-8-2006 απαιτούν την παρακολούθηση των 

επιπτώσεων στο περιβάλλον κατά την υλοποίηση ενός σχεδίου, ώστε να εξασφαλίζεται η δυνατότητα 

έγκαιρου εντοπισμού και αντιμετώπισης.  

Για το λόγο αυτό, το προτεινόμενο σύστημα παρακολούθησης περιλαμβάνει τη μέτρηση δεικτών που 

μπορούν να διασφαλίσουν μια αξιόπιστη σχέση μεταξύ της συνολικής εφαρμογής των δράσεων και της 

πιθανής σημαντικής επίπτωσης που παρακολουθείται. 

Αναλυτικά το εν λόγω πρόγραμμα παρακολούθησης δίνεται στην Ενότητα 8.3. της παρούσας. 

Ως γενικό μέτρο, θα πρέπει να ικανοποιούνται τα μέτρα και οι πρόνοιες της ισχύουσας νομοθεσίας.   
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8. ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΚΑΝΟΝΙΣΤΙΚΗΣ ΠΡΑΞΗΣ 

8.1. Εισαγωγή 

Στο κεφάλαιο αυτό αναφέρονται υπό τη μορφή γενικών κατευθύνσεων τα μέτρα, οι προτάσεις και 

κατευθύνσεις για την αντιμετώπιση των σημαντικών δυσμενών επιπτώσεων στο περιβάλλον από την 

εφαρμογή του υπό μελέτη Σχεδίου, που θα περιλαμβάνονται στην κανονιστική πράξη περιβαλλοντικής 

έγκρισης του Σχεδίου.  

Σύμφωνα με την ΚΥΑ ΥΠΕΧΩΔΕ/ΕΥΠΕ/οικ.107017/2006, τα στοιχεία κανονιστικής πράξης 

περιβαλλοντικής έγκρισης του Σχεδίου περιλαμβάνουν τα εξής:  

 Προτάσεις κατευθύνσεων και μέτρων για την πρόληψη, τον περιορισμό και την, κατά το 

δυνατόν, αντιμετώπιση των σημαντικών δυσμενών επιπτώσεων στο περιβάλλον.  

 Προτάσεις για το σύστημα παρακολούθησης των πιθανά σημαντικών περιβαλλοντικών 

επιπτώσεων από την εφαρμογή του Σχεδίου (monitoring).  

Πιο συγκεκριμένα, η απόφαση έγκρισης της ΣΜΠΕ σύμφωνα με το Άρθρο 7, παρ. 10 της ανωτέρω ΚΥΑ 

περιλαμβάνει πληροφορίες και στοιχεία:  

α. Σχετικά με τη διαβούλευση  

β. Για τις διαφοροποιήσεις που τυχόν επιβάλλονται στο σχέδιο από την ενσωμάτωση της 

περιβαλλοντικής διάστασης.  

γ. Για τους όρους, περιορισμούς και κατευθύνσεις για την προστασία και διαχείριση του 

περιβάλλοντος που πρέπει να συνοδεύουν την έγκριση του Σχεδίου.  

δ. Για το προβλεπόμενο σύστημα παρακολούθησης των σημαντικών περιβαλλοντικών 

επιπτώσεων από την εφαρμογή του Σχεδίου.  

ε. Για το χρονικό διάστημα ισχύος της απόφασης.  

Τα στοιχεία του σημείου α΄ θα προκύψουν από τη διαβούλευση με τις δημόσιες αρχές και το 

ενδιαφερόμενο κοινό, η οποία και θα διεξαχθεί με ευθύνη της αρμόδιας περιβαλλοντικής αρχής. Για το 

σημείο ε΄ προτείνεται ως χρονικό διάστημα ισχύος της απόφασης να καθοριστούν τα δέκα (10) έτη. Τα 

στοιχεία και οι πληροφορίες που αναφέρονται στα σημεία β΄, γ΄ και δ΄ του περιεχομένου της 

κανονιστικής πράξης, αποτελούν το αντικείμενο των ενοτήτων που ακολουθούν. 

Για την Κανονιστική Πράξη θα ληφθεί υπόψη τόσο η ισχύουσα εθνική όσο και η κοινοτική νομοθεσία, 

θα συμπεριληφθούν οι απόψεις των αρμοδίων φορέων σύμφωνα με την παρ. 4 του αρθρ. 7 της ΚΥΑ 

ΥΠΕΧΩΔΕ/ΕΥΠΕ/οικ 107017/2006). 

Η Κανονιστική Πράξη θα περιλαμβάνει τα κύρια μέτρα και κατευθύνσεις του Σχεδίου όπως 

αναπτύχθηκαν στο κεφάλαιο 7 και το σύνολο της ΣΜΠΕ θα αποτελεί αναπόσπαστο μέρος τους.  

  



Ειδικό Πολεοδομικό Σχέδιο (Ε.Π.Σ.) σε ιδιωτικό ακίνητο της εταιρείας «STREEM LOGISTICS A.E» στο Δ. Χαϊδαρίου (Σκαραμαγκάς)” 

 
ΣΤΡΑΤΗΓΙΚΗ ΜΕΛΕΤΗ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΙΚΩΝ ΕΠΙΠΤΩΣΕΩΝ -260- 

 

8.2. Μέτρα για την πρόληψη, περιορισμό και αντιμετώπιση των δυσμενών 

επιπτώσεων στο περιβάλλον  

Οι βασικές κατευθύνσεις που προτείνονται για την πρόληψη των επιπτώσεων από την εφαρμογή του 

σχεδίου περιγράφονται παρακάτω.  

Γενικές κατευθύνσεις που πρέπει να λαμβάνονται υπόψη κατά τον σχεδιασμό των έργων και δράσεων 

του σχεδιασμού, υλοποίησης και λειτουργίας των προβλεπόμενων παρεμβάσεων και ενεργειών:  

1) Η βελτιστοποίηση του σχεδιασμού των έργων και δράσεων, ώστε να διασφαλίζονται κατά το 

δυνατόν οι φυσικές διεργασίες, η αποδοτικότητα των φυσικών πόρων, η ισορροπία και η εξέλιξη 

των οικοσυστημάτων καθώς και η ποικιλομορφία, η ιδιαιτερότητα ή η μοναδικότητά τους. 

2) Η ουσιαστική υποχρέωση της χώρας που απορρέει από την εθνική και κοινοτική νομοθεσία για 

την προστασία και διατήρηση της βιολογικής ποικιλότητας (διατήρηση των οικοσυστημάτων και 

των φυσικών οικοτόπων καθώς και διατήρηση και αποκατάσταση ζώντων πληθυσμών των 

διαφόρων ειδών στο φυσικό τους περιβάλλον). 

3) Η αρχή της πρόληψης. 

4) Σε κάθε περίπτωση θα πρέπει να εφαρμόζεται η Αρχή «ο ρυπαίνων πληρώνει» βάση του σχετικού 

Π.Δ. υπ’ αριθμ. 148/29.09.2009 (Φ.Ε.Κ.190Α’) για την θέσπιση της περιβαλλοντικής ευθύνης κατά 

την πρόκληση περιβαλλοντικής ζημίας ή υπό την άμεση απειλή περιβαλλοντικής ζημίας. 

5) Οι κατευθύνσεις-όροι και περιορισμοί των θεσμοθετημένων περιοχών, σύμφωνα με το άρθρο 19 

του Ν.1650/86 όπως τροποποιείται με το άρθρο 5 του Ν. 3937/2011 και όπως έχει τροποποιηθεί 

και ισχύει. 

6) Θα πρέπει να λαμβάνονται υπόψη οι κατευθύνσεις, όροι και περιορισμοί των θεσμοθετημένων 

γενικών και ειδικών και περιφερειακών χωροταξικών σχεδίων, καθώς και των σχεδίων 

διαχείρισης υδατικών πόρων των λεκανών απορροής που εισέρχονται στην περιοχή εφαρμογής 

του Σχεδίου. 

Για την προστασία προστατευόμενων περιοχών του Ν. 1650/1986 και κατ’ επέκταση των στοιχείων 

που τις χαρακτηρίζουν (π.χ. είδη χλωρίδας και πανίδας, οικότοποι, οικοσυστήματα κλπ.), στο στάδιο 

αξιολόγησης των προτάσεων σχεδιασμού των έργων και δράσεων της εν λόγω Πολεοδομικής μελέτης 

να εφαρμόζονται τα εξής: 

1) Σε ότι αφορά τις προστατευόμενες περιοχές, θα πρέπει να τηρούνται οι θεσμοθετημένες 

δεσμεύσεις και να ικανοποιούνται οι στόχοι προστασίας. Παράλληλα θα πρέπει να εξετάζονται 

δραστηριότητες και χρήσεις που καλύπτουν τους στόχους αυτούς, ενώ δίνουν προοπτική 

ανάπτυξης στις περιοχές αυτές.  

2) Ο σχεδιασμός να είναι σε πλήρη συμβατότητα με το Ν. 3937/2011 «περί βιοποικιλότητας» και τα 

σχετικά Προεδρικά ∆ιατάγματα και τις Αποφάσεις που αφορούν τις προστατευόμενες περιοχές. 

Να υλοποιούνται λεπτομερείς οικολογικές αξιολογήσεις όπου απαιτείται σύμφωνα με τους Ν. 

3937/2011 και Ν. 4014/2011. 

3) Να λαμβάνονται υπόψη οι γενικές αρχές για την προστασία και ανάδειξη ειδών χλωρίδας και 

πανίδας, καθώς και σημαντικών περιοχών για αυτά. Παράλληλα θα πρέπει να τηρούνται 

δεσμεύσεις και αποφάσεις της νομοθεσίας που σχετίζονται με αυτά.  
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4) Να λαμβάνονται υπόψη οι όροι και περιορισμοί που θεσμοθετούνται με βάση την 

περιβαλλοντική νομοθεσία. 

Για την προστασία της χλωρίδας, της πανίδας, των φυσικών οικοτόπων και της βιοποικιλότητα στους 

ελεύθερους χώρους και τους χώρους αστικού πρασίνου προτείνονται τα ακόλουθα: 

1) Η διατήρηση της βιοποικιλότητας, όπως προκύπτει από την εθνική και ευρωπαϊκή νομοθεσία 

(διατήρηση των οικοσυστημάτων και των φυσικών οικοτόπων καθώς και διατήρηση και 

αποκατάσταση των διαφόρων ειδών στο φυσικό τους περιβάλλον). 

2) Να τηρούνται οι κατευθύνσεις, όροι και περιορισμοί των Π.Δ. ή ΚΥΑ χαρακτηρισμού περιοχών 

σύμφωνα με το Ν 1650/86, και γενικότερα οι κατευθύνσεις που δίνονται από τα εκάστοτε σχέδια 

και πολιτικές για την προστασία του περιβάλλοντος και την βιώσιμη ανάπτυξη. 

3) Η επίδραση των έργων του Σχεδίου στην βιοποικιλότητα της περιοχής θα πρέπει να εξετάζεται 

κατά τη Μελέτη Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων των έργων και θα πρέπει να προτείνονται όλα τα 

απαραίτητα μέτρα πρόληψης και αντιμετώπισης των επιπτώσεων από αυτά. 

4) Πριν την υλοποίηση έργων του Σχεδίου, να ζητείται η γνωμοδότηση των αρμόδιων Υπηρεσιών 

σύμφωνα με τις κείμενες διατάξεις εφόσον αυτά υλοποιούνται εντός της περιοχής ευθύνης τους. 

5) Ο σχεδιασμός, η χωροταξική ένταξη και η χωροθέτηση των όποιων έργων τα οποία είναι δυνατόν 

να εκτελεστούν στο μέλλον, θα πρέπει να λαμβάνει υπόψη την προστασία των ευαίσθητων 

οικοσυστημάτων. 

6) Να αποφεύγεται η κοπή ατόμων φυσικής βλάστησης. 

7) Για τις φυτεύσεις προτείνεται: 

i. τα φυτικά είδη να είναι προσαρμοσμένα στις εδαφοκλιματικές συνθήκες της περιοχής και 

κατά το δυνατόν να χρησιμοποιούνται είδη αυτοφυούς μεσογειακής χλωρίδας και 

ειδικότερα της περιοχής. Παράλληλα να αποφεύγονται τα υδροβόρα φυτικά είδη. 

ii. να συντηρούνται, να ανανεώνονται και να ενισχύονται στον περιβάλλοντα χώρο. 

iii. να γίνονται τα ελάχιστα απαιτούμενα ποτίσματα κατά την περίοδο της άνοιξης και του 

καλοκαιριού για την εγκατάσταση των φυτών. Οι εργασίες συντήρησης (κλάδεμα, 

καθάρισμα, λίπανση, σκάλισμα, πότισμα, απομάκρυνση ξερών, αντικατάσταση παλαιών, 

πότισμα, καταπολέμηση φυσικών εχθρών κλπ.) να γίνονται με ευθύνη των ιδιοκτητών. 
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Για την προστασία του υδάτινου περιβάλλοντος να ακολουθούνται οι εξής κατευθύνσεις: 

1) Οποιοδήποτε έργο αξιοποίησης υδατικών πόρων θα πρέπει να είναι συμβατό με το Σχέδιο 

Διαχείρισης των Λεκανών Απορροής Ποταμών του ΥΔ Αττικής (EL06), σύμφωνα με τις 

προδιαγραφές της Οδηγίας 2000/60/ΕΚ, κατ’ εφαρμογή του Ν. 3199/2003 και Π.Δ. 51/2007. 

2) Να λαμβάνονται υπόψη κατά το σχεδιασμό των έργων τα προβλεπόμενα του εγκεκριμένου 

Σχεδίου Διαχείρισης των Λεκανών Απορροής Ποταμών του ΥΔ Αττικής (EL06). 

3) Η επίδραση των έργων του Σχεδίου στα ύδατα της περιοχής θα πρέπει να εξετάζεται κατά τη 

Μελέτη Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων των έργων και θα πρέπει να προτείνονται όλα τα 

απαραίτητα μέτρα πρόληψης και αντιμετώπισης των επιπτώσεων από αυτά. 

4) Να εξασφαλίζεται από τον εκάστοτε Φορέα Διαχείρισης του έργου η τήρηση των μέτρων, όρων 

και περιορισμών που θα επιβληθούν σχετικά με τα ύδατα κατά τη διαδικασία περιβαλλοντικής 

αδειοδότησης, μέσω των απαραίτητων και επαρκών οικονομικών πόρων, καθώς και του 

κατάλληλου ανθρώπινου δυναμικού. 

5) Πριν την υλοποίηση έργων, να ζητείται η γνωμοδότηση των αρμόδιων Υπηρεσιών σύμφωνα με τις 

κείμενες διατάξεις εφόσον αυτά υλοποιούνται εντός της περιοχής ευθύνης τους. 

6) Να εξασφαλίζεται η ορθολογική διαχείριση των υδάτινων πόρων. 

7) Η άρδευση του πρασίνου να πραγματοποιείται αργά το απόγευμα ή τη νύχτα ώστε να 

ελαχιστοποιούνται οι απώλειες της εξάτμισης κ.λπ. 

8) Να προωθείται η ενημέρωση και ευαισθητοποίηση των εργαζομένων και επισκεπτών για θέματα 

εξοικονόμησης νερού. 

9) Να λαμβάνεται διαρκής μέριμνα για την αποχέτευση των όμβριων υδάτων, τον τακτικό 

καθαρισμό των φρεατίων και των εσχαρών υδροσυλλογής, των τριγωνικών ρείθρων κ.λπ. 

10) Να λαμβάνονται υπόψη οι κατευθύνσεις του οικείου Σχεδίου Διαχείρισης Κινδύνων Πλημμύρας 

Λεκανών Απορροής Ποταμών (Σ∆ΚΠ). Επιπλέον ο προγραμματισμός και το είδος των έργων και 

δράσεων που σχετίζονται άμεσα ή έμμεσα με τη διαχείριση των κινδύνων πλημμύρας να 

υλοποιούνται σύμφωνα με τα προβλεπόμενα στα οικεία Σχέδια Διαχείρισης Κινδύνων Πλημμύρας 

και στις αντίστοιχες Στρατηγικές μελέτες Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων 

11) Να εφαρμόζονται συστήματα περιβαλλοντικής διαχείρισης. 

Για την προστασία των εδαφών και την αποφυγή απώλειας, ρύπανσης ή υποβάθμισής τους, να 

ακολουθούνται οι εξής κατευθύνσεις: 

1) Πριν την υλοποίηση έργων του Σχεδίου, να ζητείται η γνωμοδότηση των αρμόδιων Υπηρεσιών 

σύμφωνα με τις κείμενες διατάξεις, εφόσον αυτά υλοποιούνται εντός της περιοχής ευθύνης τους. 

2) Η εκτέλεση χωματουργικών εργασιών κατά τη διάρκεια έντονων βροχοπτώσεων θα πρέπει να 

αποφεύγεται. 

3) Τα παραγόμενα υλικά εκσκαφών, κατασκευών και κατεδαφίσεων να αξιοποιούνται κατά το 

δυνατόν για τις ανάγκες της επένδυσης. Σε κάθε άλλη περίπτωση να οδηγούνται προς 

ενδεδειγμένη, εναλλακτική διαχείριση. 

4) Να επιδιωχθεί η αντιπλημμυρική προστασία σε θέσεις όπου και εφόσον απαιτείται. 

5) Απαγόρευση διάθεσης στερεών ή υγρών αποβλήτων, κατά την κατασκευή των έργων, στο 

έδαφος. Ορθολογική διαχείρισή τους σύμφωνα με την ισχύουσα νομοθεσία.  



Ειδικό Πολεοδομικό Σχέδιο (Ε.Π.Σ.) σε ιδιωτικό ακίνητο της εταιρείας «STREEM LOGISTICS A.E» στο Δ. Χαϊδαρίου (Σκαραμαγκάς)” 

 
ΣΤΡΑΤΗΓΙΚΗ ΜΕΛΕΤΗ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΙΚΩΝ ΕΠΙΠΤΩΣΕΩΝ -263- 

 

Για την διαχείριση των επικίνδυνων και μη επικίνδυνων στερεών αποβλήτων και των υγρών 

αποβλήτων θα πρέπει να εφαρμόζονται τα ακόλουθα: 

1) Απαγορεύεται η ανεξέλεγκτη διάθεση υγρών και στερεών αποβλήτων στο περιβάλλον. 

2) Η συλλογή, μεταφορά, αποθήκευση και γενικά η διαχείριση των στερεών μη επικίνδυνων 

αποβλήτων, να γίνεται σύμφωνα με τα οριζόμενα στην στο Νόμο 4819/2021 (129/Α’) και στο Ν. 

4042/2012 (24 Α’) όπως εκάστοτε ισχύουν, με ευθύνη του φορέα του έργου και την ισχύουσα 

νομοθεσία. 

3) Εφόσον υπάρχει η κατάλληλη υποδομή στην περιοχή, να τοποθετηθούν κάδοι ανακύκλωσης για 

την χωριστή συλλογή των υλικών συσκευασίας (χαρτί, γυαλί, πλαστικό μέταλλο) σύμφωνα με το 

Ν. 2939/2001 (ΦΕΚ Α΄ 179), όπως τροποποιήθηκε από τον Ν. 4496/2017 (ΦΕΚ 170/Α’/08.08.2017) 

και το Νόμο 4819/2021 (129/Α’/23.07.2021) όπως εκάστοτε ισχύει. 

4) Η διαχείριση τυχόν επικινδύνων αποβλήτων να διεξάγεται σύμφωνα με τις διατάξεις και 

απαιτήσεις των αποφάσεων 13588/725/2006 (Β’ 383), 24944/1159/2006 (Β’791), 8668/2007 (Β’ 

287) και του Ν. 4819/2021 (Α’129) όπως ισχύουν, με τήρηση όλων των σχετικών παραστατικών 

στο αρχείο της αρμόδιας υπηρεσίας. Ειδικότερα, τα επικίνδυνα απόβλητα να συλλέγονται σε 

κατάλληλα στεγανά δοχεία και να παραδίδονται σε αδειοδοτημένες εταιρείες συλλογής και 

μεταφοράς επικίνδυνων αποβλήτων. 

5) Σε περίπτωση κατασκευαστικών εργασιών, τα Απόβλητα Εκσκαφών, Κατασκευών και 

Κατεδαφίσεων (ΑΕΚΚ), να διαχειρίζονται σύμφωνα με την ΚΥΑ Αριθμ. 36259/1757/Ε103/ΦΕΚ 

1312/Β’/24.08.2010, όπως εκάστοτε ισχύει. 

6) Να προωθηθούν κατά προτεραιότητα οι δράσεις του σχεδίου για την ολοκληρωμένη διαχείριση 

στερεών αποβλήτων, σύμφωνα με τον Εθνικό Σχεδιασμό και τον Περιφερειακό Σχεδιασμό. Η 

προώθηση της ανακύκλωσης των στερεών αποβλήτων θα πρέπει να αποτελεί προτεραιότητα στη 

διαχείρισή τους. 

7) Η διαχείριση των στερεών αποβλήτων οφείλει να συνάδει και να γίνεται σύμφωνα με το 

εγκεκριμένο για την Περιφέρεια Αττικής Σχέδιο Διαχείρισης Στερεών Αποβλήτων, όπως αυτό 

ισχύει σε κάθε περίπτωση. 

Για την πρόληψη των επιπτώσεων στο Κλίμα - Κλιματική Αλλαγή από την εφαρμογή του σχεδίου και 

την μείωση των εκπομπών αέριων ρύπων και των εκπομπών αερίων του θερμοκηπίου θα πρέπει να 

ακολουθούνται οι παρακάτω κατευθύνσεις: 

1) Να προωθείται η χρήση καθαρών τεχνολογιών, και η υιοθέτηση συστημάτων εξοικονόμησης 

ενέργειας. 

2) Να προωθείται η μείωση του ενεργειακού αποτυπώματος και των εκπομπών αερίων του 

θερμοκηπίου με εφαρμογή βιοκλιματικού σχεδιασμού των κτιριακών εγκαταστάσεων, χρήση 

Α.Π.Ε. για την παραγωγή ηλεκτρικής ενέργειας και την παραγωγή ζεστού νερού χρήσης, 

αξιοποίηση της κατάλληλης τεχνολογίας για την κάλυψη των αναγκών ψύξης και θέρμανσης κ.ά. 

3) Να προωθείται η εφαρμογή τεχνολογιών μείωσης της ενεργειακής απαίτησης και της 

λειτουργικής δαπάνης με ταυτόχρονη προστασία του περιβάλλοντος. 

4) Να προωθείται η φύτευση των χώρων πρασίνου με είδη που αυτοφύονται στην περιοχή και 

έχουν χαμηλές υδατικές απαιτήσεις. 
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5) Να προωθείται η διασφάλιση των υψηλών προδιαγραφών τόσο στην κατασκευή όσο και στη 

λειτουργία των συστημάτων (ενεργητική και παθητική πυροπροστασία, καλή λειτουργία 

υδραυλικών εγκαταστάσεων, τακτική συντήρηση εξοπλισμού κλιματισμού). 

6) Να εφαρμόζεται η αειφορική και απρόσκοπτη λειτουργία των εγκαταστάσεων. 

7) Να εφαρμόζονται μέτρα πρόληψης, ελέγχου και διαχείρισης φυσικών και τεχνολογικών 

κινδύνων (θαλάσσια ρύπανση, πυρκαγιές, σεισμοί κ.ά.). 

8) Να εφαρμόζεται η τήρηση των επιτρεπόμενων ορίων θορύβου. 

9) Να εφαρμόζεται η χρήση ηλεκτρονικού συστήματος παρακολούθησης της κατανάλωσης 

ενέργειας, με σκοπό τον έλεγχο και τη μελλοντική εξοικονόμησή της. 

Για την προστασία της πολιτιστικής κληρονομιάς, προτείνεται: 

1) Να τηρούνται οι διατάξεις του Ν. ν.4858/2021 (ΦΕΚ Α΄ 220/2021) «Κύρωση Κώδικα νομοθεσίας 

για την προστασία των αρχαιοτήτων και εν γένει της πολιτιστικής κληρονομιάς», όπως ισχύει. 

2) Να λαμβάνονται υπόψη οι κατευθύνσεις αρχαιολογικών Υπηρεσιών του αρμόδιου υπουργείου, 

κατά τη φάση της εκπόνησης της Περιβαλλοντικής Μελέτης. 

3) Θα πρέπει να εξασφαλίζεται από τον εκάστοτε Φορέα Διαχείρισης του έργου η τήρηση των 

μέτρων, όρων και περιορισμών που θα επιβληθούν σχετικά με τα στοιχεία της πολιτιστικής 

κληρονομιάς κατά τη διαδικασία περιβαλλοντικής αδειοδότησης, μέσω των απαραίτητων και 

επαρκών οικονομικών πόρων, καθώς και του κατάλληλου ανθρώπινου δυναμικού 

4) Πριν την υλοποίηση των έργων του Σχεδίου, να ζητείται η γνωμοδότηση των αρμόδιων 

Υπηρεσιών ή Οργάνων του Υπουργείου Πολιτισμού, σύμφωνα με τις κείμενες διατάξεις, εφόσον 

αυτά υλοποιούνται εντός της περιοχής ευθύνης τους. 

Για την προστασία του ανθρωπογενούς περιβάλλοντος και της ανθρώπινης υγείας θα πρέπει να 

εφαρμόζονται τα ακόλουθα: 

1) Εφαρμογή μέτρων για την προαγωγή της υγείας και της ασφάλειας των εργαζομένων κατά την 

εργασία, σύμφωνα με τον νόμο 3850/2010 «Κύρωση του κώδικα νόμων για την υγεία και την 

ασφάλεια των εργαζομένων», όπως έχει τροποποιηθεί και ισχύει. 

2) Εφαρμογή συστήματος περιβαλλοντικής διαχείρισης. 

3) Εκπόνηση προγραμμάτων για την πρόληψη και τη διαχείριση ατυχηματικών καταστάσεων. 

4) Η επίδραση του Έργου του Σχεδίου στον πληθυσμό και την υγεία της περιοχής να εξετάζεται 

κατά τη μελέτη Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων των έργων και να προτείνονται όλα τα 

απαραίτητα μέτρα πρόληψης και αντιμετώπισης των επιπτώσεων από αυτά. 

5) Να γίνεται ορθολογική διαχείριση των χρησιμοποιούμενων πόρων με στόχο την αειφορία. 

Για την πρόληψη των επιπτώσεων στο Χρήσεις γης – Περιουσιακά στοιχεία από την εφαρμογή του 

σχεδίου προτείνεται: 

1) Τήρηση των κατευθύνσεων, όρων και περιορισμών του Περιφερειακού/Ρυθμιστικού 

Σχεδιασμού καθώς και του υπερκείμενου Ειδικού και Γενικού Χωροταξικού Πλαισίου. 
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8.3. Σύστημα παρακολούθησης σημαντικών περιβαλλοντικών επιπτώσεων  

Στα πλαίσια της Οδηγίας 2001/42/ΕΚ, η οποία έχει εναρμονιστεί στην εθνική νομοθεσία με την ΚΥΑ 

οικ.107017/28.8.2006, προβλέπεται η παρακολούθηση (monitoring) της ΣΜΠΕ, ώστε να διερευνηθούν 

και να διασφαλιστούν τα ακόλουθα: 

 Οι προβλέψεις που έγιναν σχετικά με την εκτίμηση των περιβαλλοντικών επιπτώσεων (θετικών 

ή αρνητικών) από την υλοποίηση του Σχεδίου ήταν ακριβείς 

 Η εφαρμογή του σχεδίου συμβάλλει τελικά στην επίτευξη των περιβαλλοντικών στόχων της 

ΣΜΠΕ 

 Τα προτεινόμενα μέτρα αντιμετώπισης ή πρόληψης των επιπτώσεων ήταν όπως αναμενόταν 

θετικά 

 Εφόσον υπάρξουν αρνητικές επιπτώσεις, αν αυτές θα είναι εντός αποδεκτών ορίων ή αν 

απαιτούνται κάποια διορθωτικά μέτρα. 

Κατά τη φάση λειτουργίας των έργων του προτεινόμενου Σχεδίου, θα πρέπει να λαμβάνεται η 

κατάλληλη μέριμνα από το φορέα του Σχεδίου, αναφορικά με την παρακολούθηση των 

περιβαλλοντικών επιπτώσεων σε όλους τους τομείς, όπως αυτοί αναπτύχθηκαν παραπάνω.  

Το προτεινόμενο σύστημα παρακολούθησης, περιλαμβάνει τη μέτρηση δεικτών που μπορούν να 

διασφαλίσουν μια αξιόπιστη σχέση μεταξύ της συνολικής εφαρμογής των δράσεων και της πιθανής 

σημαντικής επίπτωσης που παρακολουθείται. 

Παρακάτω παρατίθενται προτεινόμενοι δείκτες παρακολούθησης ώστε να εξασφαλιστεί η ορθή 

λειτουργία του Σχεδίου κατά τα προβλεπόμενα πρότυπα περιβαλλοντικής διαχείρισης: 

 Έλεγχος της ορθολογικής διαχείρισης των υδατικών πόρων, με την καταγραφή του υδατικού 

ισοζυγίου του Σχεδίου. Ενδεικτικά και όχι περιοριστικά προτείνεται: 

o Καταγραφή καταναλώσεων νερού  

o Καταγραφή ποσοτήτων νερού που χρησιμοποιείται για άρδευση 

 Καταγραφή παραγόμενων υγρών αποβλήτων σε μηνιαία βάση 

 ποσότητες που παράγονται συνολικά και ανά κατηγορία στερεού αποβλήτου  

 ποσότητες στερεών αποβλήτων που διατίθενται σε ΧΥΤΑ 

 ποσοστό αποβλήτων που οδηγούνται προς ανακύκώση ετησίως (συνολικά και ανά κατηγορία 

αποβλήτου) 

 Αξιολόγηση ενεργειακής απόδοσης κτιρίων 

 Συνολική ετήσια κατανάλωση ενέργειας εκφραζόμενη σε kWh. 

 Μέτρηση απόδοσης (%) των χρησιμοποιούμενων Ανανεώσιμων Πηγών Ενέργειας (Α.Π.Ε.) σε 

σχέση με τα προεκτιμημένα στοιχεία απόδοσης, καθώς και καταγραφή της καταναλισκόμενης 

ενέργειας που προέρχεται από Α.Π.Ε., ως ποσοστό της συνολικά καταναλισκόμενης ενέργειας 

 Ποσοστό εξοικονόμησης ενέργειας 

 Συνολικό CO2 (αποτύπωμα άνθρακα) 

 Συνολικό CO2  ανά τοννοχιλιόμετρο (CO2/tn,km) για μεταφορά /διανομή 
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 Εκπομπές από τη χρήση ηλεκτρικής ενέργειας 

 Καταγραφή δεδομένων απασχολούμενων εργαζομένων σε σχέση με το καθεστώς εργασίας 

(πλήρους / μερικής απασχόλησης). 

Σε κάθε περίπτωση, αναφέρεται ότι στη φάση της περιβαλλοντικής αδειοδότησης του έργου και της 

έκδοσης της ΑΕΠΟ, και λαμβάνοντας υπόψη την κείμενη νομοθεσία (Ν. 4014/2011 & Υ.Α. οικ. 

170225/2014 όπως ισχύουν) θα πρέπει να διαθέτει ο φορέας του έργου ένα Σχέδιο Περιβαλλοντικής 

Διαχείρισης (ΣΠΔ), το οποίο θα εφαρμόζεται για τη διασφάλιση της αποτελεσματικής προστασίας του 

περιβάλλοντος και εφαρμογής των προτεινόμενων μέτρων και το οποίο θα περιλαμβάνει και 

Πρόγραμμα Παρακολούθησης Περιβαλλοντικών Παραμέτρων. 

Με την εφαρμογή των Διαδικασιών Περιβαλλοντικής Παρακολούθησης, δίνεται στον υπεύθυνο του 

Έργου η δυνατότητα ελέγχου και βελτίωσης της αποτελεσματικότητας των μέτρων περιβαλλοντικής 

προστασίας και αειφορικής επίδοσης. Παράλληλα, η αξιολόγηση των αποτελεσμάτων και μετρήσεων 

του Σχεδίου Παρακολούθησης θα δίνει τη δυνατότητα στον υπεύθυνο του Έργου να προτείνει πρόσθετα 

μέτρα ή να επικαιροποιεί τα υφιστάμενα, σύμφωνα με τις νέες τεχνολογίες που θα καθίστανται 

διαθέσιμες, προκειμένου να εξασφαλιστεί το επιδιωκόμενο αποτέλεσμα.  

Απαραίτητο στοιχείο για τη σωστή λειτουργία, είναι η τήρηση αρχείου, όπου θα καταγράφονται όλες οι 

παράμετροι, οι οποίες είναι σημαντικές για τη λειτουργία του.  
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9. ΔΥΣΚΟΛΙΕΣ ΠΟΥ ΑΝΕΚΥΨΑΝ ΚΑΤΑ ΤΗΝ ΕΚΠΟΝΗΣΗ ΤΗΣ ΜΕΛΕΤΗΣ 

Κατά το στάδιο εκπόνησης της παρούσας μελέτης δεν υπήρξαν ιδιαίτερες δυσκολίες σε τέτοιο βαθμό 

που να δυσχεράνουν την πορεία και σύνταξη αυτής. 

Ακολουθήθηκαν οι υφιστάμενες προδιαγραφές της ελληνικής νομοθεσίας και της Ευρωπαϊκής Ένωσης 

και χρησιμοποιήθηκε η εμπειρία της ομάδας μελέτης από προηγούμενες προσεγγίσεις μελετών 

στρατηγικών επιπτώσεων Ειδικών Πολεοδομικών Σχεδίων.   

Σε κάθε περίπτωση, έγινε προσπάθεια, η παρούσα μελέτη να καλύψει ικανοποιητικά τόσο τις τυπικές 

απαιτήσεις της νομοθεσίας, όσο και τις ουσιαστικές ανάγκες ενός Σχεδίου και των επιπτώσεών του στο 

περιβάλλον. 
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10.  ΒΑΣΙΚΕΣ ΜΕΛΕΤΕΣ ΚΑΙ ΕΡΕΥΝΕΣ 

Οι αναγκαίες πρόσθετες μελέτες και έρευνες, οι οποίες πρέπει να εκπονηθούν στα πλαίσια υλοποίησης 

του Ε.Π.Σ. είναι: 

1. Αρχιτεκτονική Μελέτη κτιριακών έργων 

2. Μελέτη Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων (ΜΠΕ) έργου 

3. Τεχνικές μελέτες οι οποίες, κατ’ ελάχιστον, αναφέρονται στα εξής: 

 Γεωτεχνική μελέτη –εφόσον απαιτηθεί- και εκπόνηση προγράμματος γεωτεχνικών και 

γεωλογικών ερευνητικών εργασιών  

 Μελέτη Η/Μ εγκαταστάσεων 

 Στατική μελέτη 

 Μελέτη Κυκλοφοριακών Επιπτώσεων (Μ.Κ.Ε.) 

 Μελέτη κυκλοφοριακής σύνδεσης 

 Επιμέρους μελέτες ύδρευσης, αποχέτευσης όμβριων και ακαθάρτων (εφόσον κριθεί 

απαραίτητο) 

 Μελέτη ενεργητικής και παθητικής πυροπροστασίας. 

 

 

 

 

 

ΓΙΑ ΤΟΝ ΦΟΡΕΑ ΤΟΥ ΕΡΓΟΥ 
(Streem Logistics A.E.) 

ΓΙΑ ΤΟΝ ΜΕΛΕΤΗΤΗ 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
Παναγιώτης Θ. Ζαφειρίου 

περιβαλλοντολόγος 
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11.  ΠΑΡΑΡΤΗΜΑΤΑ 

11.1. Παράρτημα Ι: Εγκρίσεις / Έγγραφα 

1. Υπ. αριθμ. ορωτ.οικ. ΥΠΕΝ/ΔΣΜΠΕ/17882/250/23-02-2022 (ΑΔΑ: Ψ11Κ4653Π8-2Ο5) 

Απόφαση26 «Προέγκρισης Ειδικού Πολεοδομικού Σχεδίου, σύμφωνα με την παράγραφο 5α του 

άρθρου 8 του Ν.4447/2016 «Χωρικός σχεδιασμός - Βιώσιμη ανάπτυξη και άλλες διατάξεις», 

όπως τροποποιήθηκε και ισχύει, στο πλαίσιο εκπόνησης του Ειδικού Πολεοδομικού Σχεδίου 

(Ε.Π.Σ.) χωροθέτησης χρήσεων γης του άρθρου 8 του π.δ/τος 59/2018 (Α΄ 114), «Παραγωγικές 

δραστηριότητες χαμηλής και μέσης όχλησης», σε ιδιόκτητη έκταση της εταιρείας «ΕΛΑΣΤΡΟΝ 

Α.Ε.Β.Ε. ΧΑΛΥΒΟΥΡΓΙΚΑ ΠΡΟΪΟΝΤΑ» στο Δήμο Χαϊδαρίου, της Περιφέρειας Αττικής» 

2. Μελετητικό Πτυχίο 

  

                                                           
26 Απόφαση του Τμήματος Μητροπολιτικού Σχεδιασμού Αθήνας – Αττικής (Α΄) της της Γενικής Δ/νσης Χωρικού Σχεδιασμού του 

ΥΠΕΝ 



 
ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑ 

ΥΠΟΥΡΓΕΙΟ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ ΚΑΙ ΕΝΕΡΓΕΙΑΣ 

ΓΕΝΙΚΗ ΓΡΑΜΜΑΤΕΙΑ ΧΩΡΟΤΑΞΙΑΣ & ΑΣΤΙΚΟΥ 
ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ 

ΓΕΝΙΚΗ ΔΙΕΥΘΥΝΣΗ ΧΩΡΙΚΟΥ ΣΧΕΔΙΑΣΜΟΥ 

ΔΙΕΥΘΥΝΣΗ ΣΧΕΔΙΑΣΜΟΥ ΜΗΤΡΟΠΟΛΙΤΙΚΩΝ 
ΑΣΤΙΚΩΝ ΚΑΙ ΠΕΡΙΑΣΤΙΚΩΝ ΠΕΡΙΟΧΩΝ  

ΤΜΗΜΑ  ΜΗΤΡΟΠΟΛΙΤΙΚΟΥ ΣΧΕΔΙΑΣΜΟΥ ΑΘΗΝΑΣ - 
ΑΤΤΙΚΗΣ (Α’)  

 
 

 
 

 

 
ΑΠΟΦΑΣΗ 

Ταχ. Δ/νση  
Πληροφορίες 
Τηλέφωνο 
E-mail 

:   Πανόρμου 2, 115 23, Αθήνα 
:   Ν. Παρθενοπούλου 
:   2106463261 
:   n.parthenopoulou@prv.ypeka.gr 

 
ΘΕΜΑ: Προέγκριση Ειδικού Πολεοδομικού Σχεδίου, σύμφωνα με την παράγραφο 5α του άρθρου 8 του 

Ν.4447/2016 «Χωρικός σχεδιασμός - Βιώσιμη ανάπτυξη και άλλες διατάξεις», όπως τροποποιήθηκε και 
ισχύει, στο πλαίσιο εκπόνησης του Ειδικού Πολεοδομικού Σχεδίου (Ε.Π.Σ.) χωροθέτησης χρήσεων γης 
του άρθρου 8 του π.δ/τος 59/2018 (Α΄ 114), «Παραγωγικές δραστηριότητες χαμηλής και μέσης όχλησης», 
σε ιδιόκτητη έκταση της εταιρείας «ΕΛΑΣΤΡΟΝ Α.Ε.Β.Ε. ΧΑΛΥΒΟΥΡΓΙΚΑ ΠΡΟΪΟΝΤΑ» στο Δήμο 
Χαϊδαρίου, της Περιφέρειας Αττικής. 

Φορέας του Έργου: η εταιρία με επωνυμία «ΕΛΑΣΤΡΟΝ ΑΕΒΕ ΧΑΛΥΒΟΥΡΓΙΚΑ ΠΡΟΪΟΝΤΑ». 

 
Ο ΥΦΥΠΟΥΡΓΟΣ 

ΧΩΡΟΤΑΞΙΑΣ ΚΑΙ ΑΣΤΙΚΟΥ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ 
Έχοντας υπόψη: 

1. Το ν. 4277/2014 «Νέο Ρυθμιστικό Σχέδιο Αθήνας Αττικής και άλλες διατάξεις» (ΦΕΚ 156/Α/01.08.2014). 
2. Το ν.4447/2016 «Χωρικός σχεδιασμός - Βιώσιμη ανάπτυξη και άλλες διατάξεις» (ΦΕΚ 241/Α/23.12.2016), όπως 

τροποποιήθηκε και ισχύει από το άρθρο 206 του Ν.4635/2019 «Επενδύω στην Ελλάδα και άλλες διατάξεις» (ΦΕΚ 
167/Α/30.10.2019) και το άρθρο 99 του Ν.4685/2020 «Εκσυγχρονισμός περιβαλλοντικής νομοθεσίας, 
ενσωμάτωση στην ελληνική νομοθεσία των Οδηγιών 2018/844 και 2019/692 του Ευρωπαϊκού Κοινοβουλίου και 
του Συμβουλίου και λοιπές διατάξεις» (ΦΕΚ 92/Α/07.05.2020). 

3. Το ν. 4759/2020 «Εκσυγχρονισμός της Χωροταξικής και Πολεοδομικής Νομοθεσίας και άλλες διατάξεις» (ΦΕΚ 
245/Α/09.12.2020). 

4. Ο ν.4787/2021 «Κύρωση Σύμβασης Διανομής Ακινήτου Σύστασης Δικαιώματος Επιφανείας Ακινήτου 
Μητροπολιτικού Πόλου Ελληνικού Αγίου Κοσμά, ρύθμιση συναφών θεμάτων και άλλες διατάξεις» - Μέρος Ε΄ 
Λοιπές Διατάξεις (ΦΕΚ 44/Α/26.03.2021). 

5. Ο ν.4819/2021 «Ολοκληρωμένο πλαίσιο για τη διαχείριση των αποβλήτων … την προστασία του φυσικού 
περιβάλλοντος, χωροταξικές - πολεοδομικές, ενεργειακές και συναφείς επείγουσες ρυθμίσεις» - Μέρος Ζ΄ 
Πολεοδομικές και Χωροταξικές Ρυθμίσεις (ΦΕΚ 129/Α/23.07.2021). 

6. Το από 24.05.1985 Π.Δ. «Τροποποίηση των όρων και περιορισμών δόμησης των γηπέδων των κειμένων εκτός 
των ρυμοτομικών σχεδίων των πόλεων και εκτός των ορίων των νομίμως υφιστάμενων προ του έτους 1923 
οικισμών.» (ΦΕΚ 270/Δ/31.05.1985), όπως τροποποιήθηκε και ισχύει σήμερα. 

7. Το υπ’ αριθμ. 59/2018 Π.Δ. «Κατηγορίες και περιεχόμενο χρήσεων γης» (ΦΕΚ 114/Α/29.06.2018), όπως 
τροποποιήθηκε και ισχύει από το άρθρο 44 του Ν.4685/2020 «Εκσυγχρονισμός περιβαλλοντικής νομοθεσίας, 
ενσωμάτωση στην ελληνική νομοθεσία των Οδηγιών 2018/844 και 2019/692 του Ευρωπαϊκού Κοινοβουλίου και 
του Συμβουλίου και λοιπές διατάξεις» (ΦΕΚ 92/Α/07.05.2020). 
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8. Το υπ’ αριθμ. 90/2018 Π.Δ. «Αρμόδια διοικητικά όργανα, διαδικασίες και προθεσμίες έγκρισης, αναθεώρησης και 
τροποποίησης των πλαισίων και σχεδίων του συστήματος χωρικού σχεδιασμού του ν.4447/2016 (Α΄ 241), καθώς 
και ειδικότερο περιεχόμενο αυτών» (ΦΕΚ 162/Α/03.09.2018). 

9. Την υπ’ αριθμ 27022/06.06.2017 Απόφαση Υπουργού ΠΕΝ «Τεχνικές προδιαγραφές μελετών Ειδικών Χωρικών 
Σχεδίων (Ε.Χ.Σ.) του Ν. 4447/2016 (ΦΕΚ Α’ 241)» (ΦΕΚ 1976/Β/07.06.2017). 

10. Την υπ’ αριθμ. 2/07.01.2021 Απόφαση Υπουργού ΠΕΝ «Ανάθεση αρμοδιοτήτων στον Υφυπουργό Περιβάλλοντος 
και Ενέργειας, Νικόλαο Ταγαρά» (ΦΕΚ 45/Β/12.01.2021). 

11. Το αίτημα της εταιρείας «ΕΛΑΣΤΡΟΝ Α.Ε.Β.Ε. – ΧΑΛΥΒΟΥΡΓΙΚΑ ΠΡΟΪΟΝΤΑ» (Α.Π. 
ΥΠΕΝ/ΔΣΜΠ/63334/772/30.06.21) με συνημμένη Τεχνική Έκθεση και τους σχετικούς χάρτες που τη συνοδεύουν, 
για την προέγκριση Ειδικού Πολεοδομικού Σχεδίου  της εταιρείας στην Δ.Ε. Μαγούλας του Δήμου Ελευσίνας, της 
Περιφερειακής Ενότητας Δυτικής Αττικής, και τα συμπληρωματικά στοιχεία του φακέλου.  

12. Την από 10.12.2021 εισήγηση της Δ/νσης Σχεδιασμού Μητροπολιτικών, Αστικών και Περιαστικών Περιοχών του 
Υπουργείου Περιβάλλοντος & Ενέργειας προς το ΚΕ.ΣΥ.ΠΟ.Θ.Α. 

13. Την με αριθμ. Πράξης 90/ Συνεδρίαση 23η/ 16.12.2021 Γνωμοδότηση του ΚΕ.ΣΥ.ΠΟ.Θ.Α.. 
14. Το γεγονός ότι από τις διατάξεις της παρούσας απόφασης δεν προκαλείται δαπάνη εις βάρος του κρατικού 

προϋπολογισμού. 

 

Α Π Ο Φ Α Σ Ι Ζ Ο Υ Μ Ε 

την προέγκριση του Ειδικού Πολεοδομικού Σχεδίου (Ε.Π.Σ.) της εταιρείας «ΕΛΑΣΤΡΟΝ Α.Ε.Β.Ε.», σε 
περιοχή εκτάσεως εμβαδού 15.704,40τ.μ. που βρίσκεται στο Ο.Τ.46 της Πολεοδομικής Ενότητας 8 του Δήμου 
Χαϊδαρίου  (Περιφέρεια Αττικής), και όπως αυτή αποτυπώνεται στο σχετικό πρωτότυπο συνημμένο χάρτη 
(1:5.000), για τον καθορισμό χρήσεων γης του άρθρου 8 «Παραγωγικές δραστηριότητες χαμηλής και μέσης 
όχλησης» του π.δ/τος 59/2018 «Κατηγορίες και περιεχόμενο χρήσεων γης» (ΦΕΚ Α΄ 114).  Ο καθορισμός των 
υπόλοιπων όρων δόμησης θα γίνει κατά την έγκριση του Ειδικού Πολεοδομικού Σχεδίου. 

 
Ο ΥΦΥΠΟΥΡΓΟΣ 

ΧΩΡΟΤΑΞΙΑΣ ΚΑΙ ΑΣΤΙΚΟΥ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ 
 
 
 

ΝΙΚΟΛΑΟΣ Χ. ΤΑΓΑΡΑΣ 
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11.2. Παράρτημα ΙΙ: Χάρτης Πρότασης 

 

 

 

  



Sources: Esri, Airbus DS, USGS, NGA, NASA, CGIAR, N Robinson, NCEAS, NLS, OS, NMA, Geodatastyrelsen, Rijkswaterstaat, GSA, Geoland, FEMA, Intermap and the GIS user community; Terra Mapping the Globe Ltd, Esri, HERE,
Garmin, Foursquare, GeoTechnologies, Inc, METI/NASA, USGS
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ΒΟΥΛΕΛΛΗΣ ΠΑΝΑΓΙΩΤΗΣ
Πολεοδόμος Μηχανικός Π.Θ. MSc
Α.Μ. 26536

ΕΓΚΡΙΣΗ ΕΙΔΙΚΟΥ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟΥ ΣΧΕΔΙΟΥ ΣΕ ΙΔΙΩΤΙΚΟ ΑΚΙΝΗΤΟ ΤΗΣ
ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ "STREEM LOGISTICS A.E " ΚΑΤΑ ΤΟ ΑΡΘΡΟ 8 ΤΟΥ ΝΟΜΟΥ

4447/2016

ΜΕΛΕΤΗΤΗΣ:

ΕΛΕΓΧΟΣΜΕΛΕΤΗΤΗΣ

ΜΑΙΟΣ, 2023

ΚΛΙΜΑΚΑ:  1:5.000

ΔΗΜΟΣ ΧΑΪΔΑΡΙΟΥ

Γεωδαιτικό σύστημα αναφοράς: ΕΓΣΑ ‘87

Προβολή: Εγκάρσια Μερκαρτορική

Ελλειψοειδές αναφοράς: GRS80

Μεσημβρινός αναφοράς: 24ος

Κλίμακα στο μεσημβρινό αναφοράς: 0.9996

Στο μεσημβρινό αναφοράς: x=500.000 m

ΘΕΣΗ:
ΠΑΛΑΣΚΑ 1, ΣΚΑΡΑΜΑΓΚΑΣ

STREEM LOGISTICS A.EΑΝΑΘΕΣΗ

ΠΡΟΤΑΣΗ

ΑΡ. ΣΧΕΔΙΟΥ:

Π-1

´

ΖΩΝΗ Α

ΝΑΥΠΗΓΕΙΑ ΣΚΑΡΑΜΑΓΚΑ

Π.Ε. 8

Π.Ε. 8

ΖΩΝΗ Ζ1

ΖΩΝΗ Ζ1

ΖΩΝΗ Α

ΖΩΝΕΣ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ ΑΙΓΑΛΕΩ ΑΡΘΡΟ 21
ΝΟΜΟΣ 2742/1999 (ΦΕΚ 207/7-10-1999)

ΝΑΥΠΗΓΕΙΑ

ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΑ ΜΕ ΜΕΤΡΑ ΑΝΤΙΡΥΠΑΝΣΗΣ

ΓΕΝΙΚΗ ΚΑΤΟΙΚΙΑ

ΘΕΣΜΟΘΕΤΗΜΕΝΕΣ ΧΡΗΣΕΙΣ Γ.Π.Σ.
(ΦΕΚ 372/Δ/92 & ΦΕΚ 1149/Δ/96)

ΧΩΡΟΣ ΣΤΑΘΜΕΥΣΗΣ

ΠΡΑΣΙΝΟ

ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΚΕΝΤΡΟ

ΕΚΠΑΙΔΕΥΣΗ

ΑΜΙΓΗΣ ΚΑΤΟΙΚΙΑ

ΑΘΛΗΤΙΣΜΟΣ

ΘΕΣΜΟΘΕΤΗΜΕΝΕΣ ΧΡΗΣΕΙΣ Π.Μ
ΑΦΑΙΑΣ

ΤΑΧΕΙΑ ΛΕΩΦΟΡΟΣ

ΠΡΩΤΕΥΟΥΣΑ ΑΡΤΗΡΙΑ

ΟΔΙΚΟ ΔΙΚΤΥΟ

ΟΡΙΟ ΓΕΝΙΚΟΥ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟΥ
ΣΧΕΔΙΟΥ Δ. ΧΑΙΔΑΡΙΟΥ

ΚΑΛΛΙΚΡΑΤΙΚΟΙ ΔΗΜΟΙ

ΥΦΙΣΤΑΜΕΝΗ ΔΟΜΗΣΗ

ΟΡΙΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΗΣ ΜΕΛΕΤΗΣ ΑΦΑΙΑΣ

ΠΕΡΙΟΧΗ_ΕΠΕΜΒΑΣΗΣ

YΠOMNHMA

Προτείνεται η ανάπτυξη της γενικής χρήσης «Παραγωγικές δραστηριότητες χαμηλής και μέσης όχλησης» σύμφωνα με το
άρθρο 8 του Π.Δ. 59/2018 (Α΄ 114) και με τις συγκεκριμένες ειδικότερες χρήσεις:
(1) Κατοικία για προσωπικό ασφαλείας των εγκαταστάσεων.
(2) Κοινωνική πρόνοια.
(4.1) Μικρές αθλητικές εγκαταστάσεις (κατηγορίες Α1, Α2, Β1, Δ, Ε1).
(9) Χώροι συνάθροισης κοινού.
11) Γραφεία/ Κέντρα έρευνας/ Θερμοκοιτίδες επιχειρήσεων.
(12) Εστίαση.
(13) Αναψυκτήρια.
 (16) Στάθμευση (κτίρια γήπεδα) χωρίς περιορισμό είδους και βάρους.
(17) Πρατήρια παροχής καυσίμων και ενέργειας
(18) Πλυντήρια-λιπαντήρια αυτοκινήτων
(19) Συνεργεία επισκευής και συντήρησης οχημάτων χωρίς περιορισμό είδους και βάρους, μηχανημάτων έργων
(Σ.Ε.Μ.Ε.) και αγροτικών μηχανημάτων.
(20) Αποθήκες (χαμηλής και μέσης όχλησης).
(21) Εγκαταστάσεις Εφοδιαστικής.
(22) Επαγγελματικά εργαστήρια.
(23) Βιοτεχνικές και βιομηχανικές εγκαταστάσεις χαμηλής και μέσης όχλησης.
(27) Κέντρα τεχνικού ελέγχου οχημάτων (Κ.Τ.Ε.Ο. Ι.Κ.Τ.Ε.Ο.)
(29) Εγκαταστάσεις ανακύκλωσης συσκευασιών και υλικών (30) Πράσινα Σημεία.
(34) Εγκαταστάσεις ΑΠΕ.
Οι πιο πάνω με κωδικό (2), (4.1), (9), (12) και (26) χρήσεις, επιτρέπονται με την προϋπόθεση ότι αποτελούν τμήμα των
βιομηχανικών/βιοτεχνικών εγκαταστάσεων ή εξυπηρετούν τις ανάγκες των εργαζομένων σε αυτές. Οι χρήσεις αυτές δεν
επιτρέπεται να υπερβαίνουν το 30% της συνολικής έκτασης των γηπέδων του υποδοχέα. Στο παραπάνω ποσοστό
συμπεριλαμβάνονται και οι υπόλοιπες χρήσεις του τριτογενούς τομέα.
Επίσης επιτρέπονται : (48.1)α, β. (48.2)α, β, γ, δ ,ε, στ, (53).

Οι όροι δόμησης ορίζονται ως
Σ.Δ: 0,90
Ποσοστό  κάλυψης :  70 %
Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος : 17,25,0 μ. σύμφωνα με το ΝΟΚ (παρ. 2 άρθρου 15 του ΝΟΚ)

ΠΡΟΤΕΙΝΟΜΕΝΕΣ ΧΡΗΣΕΙΣ ΓΗΣ

«Παραγωγικές δραστηριότητες
χαμηλής και μέσης όχλησης»

άρ. 8 του Π.Δ. 59/2018

ΟΡΙΟ ΕΓΚΕΚΡΙΜΕΝΟΥ ΣΧΕΔΙΟΥ

ΚΕΝΤΡΟ ΑΝΑΠΗΡΩΝ
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11.3. Παράρτημα ΙIΙ: Τοπογραφικό Διάγραμμα 
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Συντεταγμένες ορίων
Σημείο X (m) Y (m) Σημείο X (m) Y (m) Σημείο X (m) Y (m)

Α 464761.959 4206305.796 Β 464765.823 4206347.448 Γ 464814.907 4206433.322

Δ 464936.548 4206364.007 Ε 464900.081 4206291.628

TOPO_PROP: Όρια ιδιοκτησίας βάσει τοπογρ. διαγρ.  0000001,  Σημ.: 5,  Ε=15704.40 m²

Α Β Γ Δ Ε Α

Πλευρά Μήκος (m) Πλευρά Μήκος (m) Πλευρά Μήκος (m) Πλευρά Μήκος (m)

Α-Β 41.83 Β-Γ 98.91 Γ-Δ 140.00 Δ-Ε 81.05

Ε-Α 138.85

ΗΜΕΡΟΜΗΝΙΑ

ΕΡΓΟΔΟΤΗΣ

ΘΕΣΗ

ΕΡΓΟ

ΘΕΜΑ

ΚΛΙΜΑΚΑ

Ισοδιάσταση

ΑΡ. ΣΧΕΔΙΟΥ

    Τ Ε Χ Ν Ι Κ Ο    Γ Ρ Α Φ Ε Ι Ο

    ΜΙΧΑΛΗΣ  Ε.  ΝΑΝΝΟΣ
ΤΟΠΟΓΡΑΦΟΣ ΜΗΧΑΝΙΚΟΣ Ε.Μ.Π.

ΤΗΛ. 2104654071-6937213815
Λ. ΦΑΝΕΡΩΜΕΝΗΣ 10-ΣΑΛΑΜΙΝΑ-ΤΚ.18900

           Τ Ο Π Ο Γ Ρ Α Φ Ι Κ Ο    ∆ Ι Α Γ Ρ Α Μ Μ Α

            ΑΠΟΤΥΠΩΣΗ ΑΚΙΝΗΤΟΥ (ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΑ)

"ΣΚΑΡΑΜΑΓΚΑΣ" - Ο.Τ.46 - ΕΝΤΟΣ ΣΧΕ∆ΙΟΥ ΠΟΛΕΩΣ ∆ΗΜΟΥ ΧΑΪ∆ΑΡΙΟΥ

                         "ΕΛΑΣΤΡΟΝ  Α.Ε.Β.Ε."
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Ειδικό Πολεοδομικό Σχέδιο (Ε.Π.Σ.) σε ιδιωτικό ακίνητο της εταιρείας «STREEM LOGISTICS A.E» στο Δ. Χαϊδαρίου (Σκαραμαγκάς)” 

 
ΣΤΡΑΤΗΓΙΚΗ ΜΕΛΕΤΗ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΙΚΩΝ ΕΠΙΠΤΩΣΕΩΝ -272- 

 

11.4. Παράρτημα ΙV: Πρόταση Ρυμοτομικού Σχεδίου Εφαρμογής 
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ΒΟΥΛΕΛΛΗΣ ΠΑΝΑΓΙΩΤΗΣ
Πολεοδόμος Μηχανικός Π.Θ. MSc
Α.Μ. 26536

ΕΓΚΡΙΣΗ ΕΙΔΙΚΟΥ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟΥ ΣΧΕΔΙΟΥ ΣΕ ΙΔΙΩΤΙΚΟ ΑΚΙΝΗΤΟ ΤΗΣ
ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ "STREEM LOGISTICS A.E " ΚΑΤΑ ΤΟ ΑΡΘΡΟ 8 ΤΟΥ ΝΟΜΟΥ

4447/2016

ΜΕΛΕΤΗΤΗΣ:

ΕΛΕΓΧΟΣΜΕΛΕΤΗΤΗΣ

ΜΑΙΟΣ, 2023

ΚΛΙΜΑΚΑ:  1:1.000

ΔΗΜΟΣ ΧΑΪΔΑΡΙΟΥ

Γεωδαιτικό σύστημα αναφοράς: ΕΓΣΑ ‘87

Προβολή: Εγκάρσια Μερκαρτορική

Ελλειψοειδές αναφοράς: GRS80

Μεσημβρινός αναφοράς: 24ος

Κλίμακα στο μεσημβρινό αναφοράς: 0.9996

Στο μεσημβρινό αναφοράς: x=500.000 m

ΘΕΣΗ:
Ο.Τ 46, ΔΗΜΟΣ ΧΑΙΔΑΡΙΟΥ, Π.Ε ΔΥΤΙΚΟΥ ΤΟΜΕΑ ΑΘΗΝΩΝ, ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑ ΑΤΤΙΚΗΣ

STREEM LOGISTICS A.E.ΑΝΑΘΕΣΗ

ΠΡΟΤΑΣΗ ΡΥΜΟΤΟΜΙΚΟΥ ΣΧΕΔΙΟΥ ΕΦΑΡΜΟΓΗΣ
ΑΡ. ΣΧΕΔΙΟΥ:

Π-2

Ο.Τ.

41

Ο.Τ.

46

Ο.Τ.

53 Ο.Τ.

52

¯

ΠΡΟΒΟΛΕΣ

ΜΑΝΤΡΟΤΟΙΧΟΣ

ΣΗΜΕΙΑ Α,Β,Γ..

ΥΦΙΣΤΑΜΕΝΑ ΚΤΙΡΙΑ

ΚΑΤΑΡΓΟΥΜΕΝΗ

ΕΓΚΕΚΡΙΜΕΝΗ ΡΥΜΟΤΟΜΙΚΗ ΓΡΑΜΜΗ

ΕΓΚΕΚΡΙΜΕΝΗ ΟΙΚΟΔΟΜΙΚΗ ΓΡΑΜΜΗ

ΟΙΚΟΔΟΜΙΚΗ ΓΡΑΜΜΗ

ΥΠΟΜΗΝΜΑ

       ΧΡΗΣΕΙΣ ΓΗΣ ΚΑΙ ΟΡΟΙ ΔΟΜΗΣΗΣ

Η περιοχή επέμβασης οργανώνεται σε μία
χωρική ενότητα με συγκεκριμένες λειτουργίες
(ειδικές χρήσεις) εντός αυτής και συγκεκριμένα με
τον καθορισμό στην περιοχή επέμβασης της
γενικής κατηγορίας χρήσης «Παραγωγικές
δραστηριότητες χαμηλής και μέσης όχλησης»,
σύμφωνα με το άρθρο 8 του Π.Δ. 59/2018 (Α΄
114). Εξαιρούνται : 10.2. Καταστήματα παροχής
προσωπικών υπηρεσιών ,10.3. Υπεραγορές.,
10.4. Πολυκαταστήματα.,10.5. Εμπορικά κέντρα
και των Πολυκαταστημάτων (10.3), 26.
Εγκαταστάσεις Μέσων Μαζικής Μεταφοράς., 32.
Χώρος επεξεργασίας και διάθεσης λυμάτων, 37.
Εγκαταστάσεις οχημάτων τέλους κύκλου
ζωής .,39. Κέντρα Αποτέφρωσης Νεκρών
(Κ.Α.Ν.) και Οστών.

Ο μέσος συντελεστής δόμησης στο σύνολο της
έκτασης του ακινήτου (15.704,40 τ.μ) δεν
υπερβαίνει το 0,90. Η μέγιστη επιτρεπόμενη
κάλυψη ανέρχεται στο 70% (κατά νοκ), το μέγιστο
ύψος σε 17,25 μ. σύμφωνα με το ΝΟΚ (παρ. 2
άρθρου 15 του ΝΟΚ) .
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